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La Secretaria de Vivienda Social promueve instrumentos
de Renovacion Urbana como los Planes Parciales, para
impulsar el desarrollo y renovacion de sectores urbanos
deteriorados y/o subutilizados del suelo urbano y de
expansion.

NORMATIVIDAD PLANES PARCIALES
Ley 388 del 1997, Art.19Y 27

“Los Planes Parciales son los instrumentos mediante los
cuales se desarrollan y complementan las disposiciones
de los planes de ordenamiento, para areas determinadas
del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de
expansion urbana,...”

DECRETOS REGLAMENTARIOS
- 2181 DE 2006
- 4300 DE 2007

PROGRAMA
CALI ES MI CASA

MACROPROYECTO
CALI RENUEVA

EJE DEL PLAN
INTERVECION DE
RENOVACION URBANA

ACTIVIDAD
FORMULACION DE
PLANES PARCIALES



PLANES PARCIALES

La Isla — Camilo Torres

Hoyo - Piloto
El Porvenir

San Nicolas

Talleres del Municipio
Sucre I

Calvario = Sucte ||

Calvario I

Lagunas El Pondaje
San Pascual y Charco Azul



SECTOR DEL CENTRO

SAN NICOLAS

SAN PASCUAL

@ CALVARIO-SUCREI

CALVARIO — SUCRE
Il

EL PORVENIR

HOYO - PILOTO
EL PORVENIR



SECTOR NORTE SECTOR ORIENTE

TALLERES DEL MUNICIPIO LAGUNAS DEL PONDAJE

PUERTO CHONTADURO, ISLA Y CHARCO AZUL
Y CAMILO TORRES



PLANES
PARCIALES
ADOPTADOS

AREA DE No. | TOTAL DECRETO
BT FrOvECTD PLANIFICACION e vis | pEwIv. | M2V ADOPCION
Dec. 444
TALLERES 24/08/2004
DEL 13.96 700 700 46-64
MUNICIPIO Dec. 411.20.0981
ADOPTADOS 31712/2007
PARA Dec. 411.20-0828
EJECUCION Cgb\éﬁg? : 10.04HA 345 0 345 64 Dic-2007
: Dec. 411.20-0868
Dic-2007
HOYO - 23.53 ha.
PILOTO 2002 | 630 | 2722 60 Dec.411.20-867

Dic-2007




PLAN PARCIAL TALLERES DEL MUNICIPIO

Centro Comercial “Punta del Este” Proyecto Habitacion_gl
Brisas de la Base



ADOPTADOS

PLAN PARCIAL TALLERES DEL MUNICIPIO

Area total
(2 lotes) 139.633.40 M2

UG1:
Proyecto habitacional
“Brisas de la Base™

700 viviendas VIS

\ J

Area vendible Area a desarrollar
32.767,92 M2 32.767.92 M2

UG2:
Centro Comercial
Punta del Este




PLAN PARCIAL TALLERES DEL MUNICIPIO

Punta del Este Centro
Comercial 'y  Urbanizacion
Brisas de |la Base Unidad
Residencial, conforman el
moderno proyecto de
redensificacion urbana como
solucion a las crecientes
necesidades de vivienda,
entretenimiento y comercio del
oriente de la ciudad de Cali.



PLAN PARCIAL CALVARIO SUCRE |

El mal estado de |las
edificaciones y del sistema
ambiental con déficit de
espacio publico en el interior
del Centro Global, en especial
de los barrios Calvario y Sucre,
son un indicador de Ila
necesidad imperativa de
Intervenir el sector para
corregir esta dinamica de baja
vida urbana y deterioro latente
en el corazon del sector.

Area de Planificacion= 10,78 Has.



PLAN PARCIAL CALVARIO SUCRE |

*Propuesta de Usos :

*Comercial (Centros Comerciales
comercio al detal; Almacén por
departamento)

*Vivienda (109 Soluciones aprox.)
*Servicios (Oficinas)

*Espacio Publico ( Plaza Civica en la
Calle 10 Entre Carrera 13y 15)
*Equipamientos Publicos

*Relocalizacion de usos Actuales
restringidos (Recicladores) y
recuperacion  social, ambiental vy
economica del area.

*Renovacion Urbana alterna al Sistema
Integrado de Transporte Masivo

| 8. Estructura de espacios privados y formas de ocupecion |

I-
PLANG DE DEFESCION DE LMIDADES DE GENTRY

Eje principal del Proyecto Ciudad Paraiso



PLAN PARCIAL EL HOYO - PILOTO

Area de Planificacion

Comprendida entre:

 Carrera 1 (Avenida Uribe
Uribe) entre la Calle 15y la
Calle 25.

» Carera 4 Norte, entre Calle 15
y Calle 25

» Calle 15 entre Carrera 2 y
Carrera 4 Norte

» Calle 17 entre Carrera 1y
Carrera 2

Barrio El Piloto= 14 Has.

Barrio El Hoyo= 9,53 Has.




PLAN PARCIAL EL HOYO - PILOTO

ePotenciar la actividad comercial y
complementarla con vivienda para asi
lograr un constante uso de los lugares
publicos.

eLa construccion de un equipamiento de
salud o educativo que complemente los
existentes en la periferia.

*Se estimula la aparicion de los usos
principales, pero no se limita a ellos,
solamente se prohiben las actividades
industriales y que generen impactos
negativos en el Area.

*Edificios mixtos, con uso comercial en
los primeros pisos y aprovechamiento de
los pisos superiores con vivienda para
generar mas actividades y mas vida al
lugar.

* Regularizacion de andenes.

» Parqueaderos publicos.

* Puentes peatonales.

*Conservacion del manzaneo y la
predialidad actual.

» Peatonalizacion de calles.

* Plazuelas arborizadas o cubiertas para
los vendedores callejeros .

EQUIPAMIENTOS
ESPACIO PUBLICO

INSTITUCIORNAL

INSTITUCIONAL

Comeareie

ESPACIO PUBLICO




PLAN PARCIAL EL HOYO - PILOTO



PLANES
PARCIALES EN
FORMULACION

TOTAL M2

ESIADT PROYECT AREA VIP NO VIS VoAl M2/VIV. CONSTRUIDO
i NETA DE VIV. S
SAN
AL 12 ha. 500 500 55 M2 27.500
. S 81.7 h 1.000 4.000 5.000 55 M2 275.000
EN REVISION Y NICOLAS --ha. : : : :
FORMULACION
CALVARIO
-SUCRE
(SECTOR 53 ha. 500 4.879 5.379 52 M2 279.708
1)
EN EL DAPM
PROXIMO A SU
' PONDAJE
ADBOPCION = CON | v ~papco 26,12 3.230 0 3.230 52 M2 167.955
ANUNCIO DE T ha.

CONVOCATORIA
PUBLICA




PLAN DE MEJORAMIENTO INTEGRAL
DE LAS LAGUNAS EL PONDAJE Y CHARCO AZUL



PLAN DE MEJORAMIENTO INTEGRAL
DE LAS LAGUNAS EL PONDAJE Y CHARCO AZUL



PLAN DE MEJORAMIENTO INTEGRAL
DE LAS LAGUNAS EL PONDAJE
Y CHARCO AZUL

» Construccion de 3.230 soluciones de
vivienda y reubicacion de 1878 familias en
condiciones de marginalidad.

* Recuperacion de 60.5 has de espacio
publico asi:

» 25 has. de espejo de agua.

* 33 has. de zonas verdes.

* 2,5 has. de equipamentos nuevos.

» Recuperacion de la funcion hidraulica de las
lagunas y reduccion del riesgo de
inundaciones en el Oriente de la ciudad.

» Construccion de la plataforma fisico
espacial para la inclusibn economica y social
de las comunidades reubicadas.

Leyenda:
f Lagunas
usos

Viviemndz
Vivienda - Comercio

- Equipamientos

Ares de proteccon de La Lagusna

B E:paco Piblico




PLAN PARCIAL CALVARIO SUCRE Il

PLAN PARCIAL SUCRE II
CUANTIFICACION GENERAL DE LA EDIFICABILIDAD

AREA

m? Ha

Area Bruta de Planificacion (AB)

Afectacion

Area Neta Urbanizable (ANU)

Vias

Area Cesiones (Zona Verde + Equipamiento)
Area Util (AU)

Areas No Construibles

Areas de Conservacion

Area Neta de Ocupacion

541.971 54,20
58.374 5,84
483.597 | 48,36
111.069 11,11
97.555 9,76
274.973 27,50
82.492 8,25

14.785 1,48
177.696 17,77




PLAN PARCIAL CALVARIO SUCRE Il

Se plantea la renovacion
urbana de este sector de
manera integral, desarrollando
sus 52,45 hectareas, en el
marco de la sostenibilidad
ambiental, la cohesion social y
la competitividad urbana.

El sistema de movilidad local
vehicular en el Plan Parcial de
los Barrios El Calvario y Sucre
Il, propone la creacién de una
Red de Movilidad Local




PLAN PARCIAL CALVARIO SUCRE Il

La propuesta de usos para el
barrio San Pascual, en sus 15
manzanas, contiene areas
comerciales en edificaciones de 3
pisos y edificaciones de 8 pisos de
uso mixto en donde se combinan
comercio y Servicios como usos
compatibles a la vivienda,
compartiéndose en un primer piso
para estas actividades
comerciales y los 7 pisos
siguientes para albergar vivienda
en propiedad horizontal.

La manzana A-171 corresponde a
uso institucional de equipamiento
colectivo.

Comercio primer piso,

l:| vivienda en pisos superiores
B Comercio

ummmmmn - Poligono de planificacion

777777 Zonfat ver-de B
F‘w‘;ﬂ Equipamiento, edificio Fray

* Damian Gonzales.




PLAN PARCIAL SAN NICOLAS

El Plan Parcial es la figura de planificacion,
gestion y financiacién que hara posible que el
tradicional barrio San Nicolas reordene sus
actividades comerciales, industriales,
institucionales y residenciales.

La Secretaria de Vivienda Social del
Municipio de Santiago de Cali viene
adelantando la formulacion de Planes
Parciales localizados en el area del “Centro
Global” con el propésito de contribuir a
ordenar y recualificar las areas que
histéricamente han sufrido procesos que
derivan en la degradacion del espacio fisico y
social del sector.



FORMULACION

PLAN PARCIAL SAN NICOLAS

Componentes
Area Bruta
Calzadas
Andenes
Aréa Neta

Espacio Publice Efective

Total Equipamiento

Eguipamiento Publico

Equipamienta Privado

Area Uil

Comercio

Yivienda

Mixto MWivienda Comercio)

Industria

Industria Grafica

Mixto [ Comercio Servicios)

Otros




PLAN PARCIAL SAN NICOLAS




PLAN PARCIAL EL PORVENIR

AREAS DE ACTIVIDAD

Estado Formulacion
Area Bruta 47.3 Ha
Area Total de Vivienda 9.46 Ha
Unidad de Vivienda 2.160




PLAN PARCIAL EL PORVENIR

INDICE MINIMO Y MAXIMO DE CONSTRUCCION

Area Neta Urbanizable

172.836.865 m?

indice de Construccion

3.20

Area Total de
Construccion

553.077.968 m2

Area de Intervencion del
Plan Parcial

384.649.479 m?

indice de Area Util

0.26

Area Util Resultante

100.008.864 m?

Menos 15% por Vias
Locales

85.007.534 m?

AREA NETA URBANIZABLE



PLAN PARCIAL PUERTO CHONTADURO,

LA ISLA'Y CAMILO TORRES

SE PROPONE:

*  Recuperacion del Area
Forestal Protectora mediante la
relocalizacion de la poblaciéon
alli asentada.

* Recuperacion y adecuacion
del sector de Puerto
Chontaduro (area comercial y
cancha de fatbol barrio Bueno
Madrid) como la nueva Plaza
del Chontaduro.

* Generacion de espacio
publico local en el Area de
Mejoramiento Integral, que
comprende la adecuacion,
recuperacion y generacion de
andenes, ampliacion y
regularizacion vial.

Area de Planificacion: 22,66 Has.



PLAN PARCIAL PUERTO CHONTADURO,
LA ISLA'Y CAMILO TORRES

PROPUESTA

Total de Hogares a Reubicar= 1002
Soluciones de Viviendas Ofrecidas = 1014
Total Locales a Reubicar = 40

Areas de Renovacion por Redesarrollo
para la Recuperacion del Area Forestal
Protectora del rio Cali.

Area de Manejo Especial por Mejoramiento
Integral de Intervencion Complementaria,
relocalizacion de poblacion para la
recomposicion urbanistica, generacion de
espacio publico, regularizacion vial vy
definicibn de los lineamientos normativos
para evitar el deterioro

Area de Renovacion por Redesarrollo para
la Adecuacion del Parque del Chontaduro,
adecuacién como espacio publico con un
area comercial que remplace la existente




PLAN PARCIAL PUERTO CHONTADURO,

LA ISLA'Y CAMILO TORRES

CLASEDE | ECOSISTEMA AREA
ESTRATEGIC UNIDAD ZONAS
SUELO
o HA. %
P1 (;onse_rvamon y Mejoramiento de ronda del 9.96 281
rio Cali
L Manejo g .
Proteccion Especial P2 CR:ZJ‘I(?uperatzlon Area Forestal Protectora rio 11,62 3.28
P3 Espacio Publico Compatible 17,25 4,87
Ul Vivienda Multifamiliar. Estratos 4 y 5 44,42 12,55
U2 ;/menda Unifamiliar en 2 pisos. Estratos 4 y 88.29 24.95
Asentamientos de origen subnormal, con
u3 muy alta densidad poblacional. Estratos 1y 13,97 3,95
2
Desarrollo
Uso Urbano Urbanls_tlco ua Vivienda Multifamiliar en bloque urbano. 6.15 174
Sostenible Estrato 3
Us Vivienda Unifamiliar en 2 pisos. 114,67 32,40
Estratos 2y 3
ué Industria y Bodegas 42,95 12,14
Asentamientos de origen subnormal, con
u7 muy alta densidad poblacional. Estrato 1 4,59 1,30
TOTAL 353,87 100.00




CENTRO DE CALI



PROPUESTA URBANISTICA

Ciudad Paraiso esta ubicado
en el corazén de la ciudad Cali,
donde se concentran las
principales actividades
administrativas, = comerciales,
institucionales 'y financieras,
convirtiéndolo en un centro de
caracter regional que atiende la
demanda del suroccidente
colombiano.

El proyecto involucra parte del
barrio El Calvario y Sucre, y la
totalidad del barrio San
Pascual.



CIUDAD PARAISO

FASES DEL PROYECTO

1. Fiscalia y Calvario
2. San Pascual

3. Sucre




CIUDAD PARAISO

ESTRATEGIA DE INTERVENCION

e




RECONOCIMIENTO DEL SECTOR



GESTION DE IMPLEMENTACION

Revision de avaluos,

Verificacion y ajuste de area por parte
oficina de Catastro Municipal,

Andlisis del dafio emergente y el lucro
cesante,

Viabilidad juridica para compra de predios
mediante Convenio EMRU-SVS,
Planificacion zonal (proyecto de decreto y
propuesta urbana) aprobada en Comité de
Movilidad,

Reunién con cada uno de los propietarios,
Proyecto de acuerdo exenciones,

Proyecto acuerdo entrega predio Fiscalia,
Investigacion pago impuestos y formalidad
de los comerciantes,

Plan de gestion social

Carrera 12 con calle 13



Barrio Sucre, Carrera 12 con calle 17



AVANCE CONVENIO CIUDAD PARAISO

ANTECEDENTES A LA NEGOCIACION DE PREDIOS

* Confrontacion de &reas, cabida y linderos de los predios de las manzanas 202 y 203, encontrando diferencias en las
medidas con respecto a las registradas en la Oficina de Instrumentos Publicos.

* Verificacion de los levantamientos realizados por parte de un equipo catastral contratado.

DECLARACION DE CONDICIONES DE URGENCIA
* Proyecto de Acuerdo del Concejo Municipal

* Proyecto de Decreto del Alcalde

* Proyecto de Resolucion de la EMRU

ENAJENACION VOLUNTARIA — EXPROPIACION ADMINISTRATIVA

* Revision de los estudios de titulos de los predios de la Manzana 202.

* Solicitud de correcciones al Colegio de Avaluadores de Camacol Valle en cuanto al precio ofertado para la Compra,
gue segun la Ley 388, debe ser igual al valor comercial determinado por EL IGAC.

* Elaboracion del formato de oferta.

DEFINICION DE RECONOCIMIENTOS Y AUXILIOS ECONOMICOS DE REUBICACION
* Elaboracion de un proyecto de Decreto de Compensaciones como parte del Plan de Gestion Social, y mecanismo
juridico de mitigacion de los posibles impactos negativos, dirigidos especialmente a la comunidad més vulnerable.




AVANCE CONVENIO CIUDAD PARAISO

2.1 ESTABLECIMIENTO PLATAFORMA ESTRATEGICA

* Visitas de reconocimiento y acercamiento entre el quipo y los residentes y comerciantes

* Informacion, comunicacion y socializacion del proyecto, con diferentes grupos de actores.

* Atencion y orientacion permanente al publico (32 arrendatarios atendidos).

* Gestion y concertacion en trabajo interinstitucional con la Secretaria de Bienestar Social - Programa del Adulto Mayor y Discapacitados, la Asociacién de

Mujeres Cabeza de Familia y la Secretaria de Salud Municipal con el Centro de Salud San Pascual.

* QOrganizacion y participacion ciudadana; con 35 entrevistas adelantadas a los propietarios de 60 predios, quedando pendientes 6 predios para la proxima

semana.
2.2 ESTABLECIMIENTO LINEA DE BASE

* Andlisis de base de datos oficiales existentes.

* Clasificacion de las unidades productivas segun la actividad comercial de los predios.

* Existen 116 negocios, 56 de ellos (48%) con mas de 10 afios de funcionamiento y el 23% con menos de 3 afios (almacenes de muebles).

* Manzana 202:

-Mayor porcentaje de los negocios mas antiguos (Floristerias, comercializadoras de alimentos)

-Con 256 personas laborando (46%).

* Manzana 203:

- Concentra el 46% de los establecimientos nuevos.

- Solo el 10% de los negocios funcionan en locales propios.

- Hay 97 negocios que funcionan en locales arrendados.

- Con 300 personas laborando (54%).

2.3 CARACTERIZACION DE ACTORES

Hay 66 predios en las manzanas A202 y A203.

Se totalizan 116 comerciantes y 81 hogares residentes con 226 personas (103 hombres y 123 mujeres).

El 49% de los habitantes estan en edad productiva, y un 24% son nifios y jovenes.

32 hogares unipersonales.

22 hogares de 2 y 3 integrantes.

* 27 hogares de familias grandes.

* 159 personas residen en inquilinatos del sector.

* Predomina el trabajo independiente. Los oficios méas generalizados en los habitantes son la ebanisteria y el comercio informal de alimentos.
2.4 CARACTERIZCION DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

oEn la manzana 202 se encuentra el 62% de establecimientos de comercio.

eEn la manzana 203 se encuentran 38% de establecimientos de comercio.

eL0S negocios se concentran principalmente sobre la Carrera 10 y la Calle 13.

eConfecciones Exito, Alifios Mac y Ferreteria el Martillo generan 140 empleos.

L I B
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