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Asunto: Concepto sobre condiciones de riesgo por fenébmenos naturales para un
predio ubicado en el Barrio/Sector Belén, Comuna 20.

Cordial Saludo:

De acuerdo con los datos sobre la distribucién de las amenazas y los riesgos por
fendmenos naturales en el territorio municipal, que hacen parte del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio Santiago de Cali (Acuerdo 0373 de diciembre de
2014), el predio V002800160000 ubicado en la Calle 1A Oeste No. 39A - 46, del Barrio
o Sector denominado Belén (Comuna 20, Cédigo Unico 2005), ESTA POR FUERA DE
LAS ZONAS DE AMENAZA O RIESGO NO MITIGABLE por movimientos en masa;
especificamente se encuentra en una zona de Riesgo Bajo por Movimientos en Masa.

En virtud del modelo para la estimacion del riesgo por movimientos en masa acogido en
el proceso de revision y ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial, son zonas de
riesgo bajo por este tipo de fenémenos las zonas de amenaza media y de amenaza
baja ocupadas con asentamientos densos o dispersos, consolidados o formales, tanto
urbanos como rurales.

No obstante lo anterior, y en aplicacion de los principios generales de proteccién y
precaucién, definidos respectivamente en los numerales 2 y 8 del articulo 3° de la Ley
1523 de 2012 “Por la cual se adopta la politica nacional de gestién del riesgo de
desastres y se establece el Sistema Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres y se
dictan otras disposiciones”, debemos informarle que el estudio “Evaluacion de la

1 Articulo 3°. Principios generales. Los principios generales que orientan la gestion del riesgo son:

[.1]

2. Principio de proteccién: Los residentes en Colombia deben ser protegidos por las autoridades en su vida
e integridad fisica y mental, en sus bienes y en sus derechos colectivos a la seguridad, la tranquilidad y la salubridad
publicas y a gozar de un ambiente sano, frente a posibles desastres o fenémenos peligrosos que amenacen o
infieran dafio a los valores enunciados.

[.]
8. Principio de precaucion: Cuando exista la posibilidad de dafios graves o irreversibles a las vidas, a los
bienes y derechos de las personas, a las instituciones y a los ecosistemas como resultado de la matenalizacién del
jesgo en desastre, las autoridades y los particulares aplicarén el principio de precaucion en virtud del cual la falta de

o
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vulnerabilidad y el riesgo por movimientos en masa en el Municipio Santiago de Cali, -
Cuarta Fase”, desarrollado en el afio 2016 cumpliendo.con lo ordenado por el Paragrafo
del Articulo 40 del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio Santiago de Cali
(Acuerdo 0373 de diciembre de 2014), y aplicando metodologias actuales y datos de
mayor precision, establecié para el sector donde se ubica el predio en cuestiéon, una
condicion de mayor riesgo y lo clasific6 EN ZONA DE RIESGO MEDIO POR
MOVIMIENTOS EN MASA.

El manejo que debe darse a las zonas' Riesgo Medio por Movimientos en Masa, esta
definido en el Articulo 275 del Acuerdo 0373 de diciembre de 2014, que se transcribe a
continuacién:

Articulo 275. Manejo de las Zonas de Riesgo Medio por Movimientos en Masa. Las
zonas de riesgo medio por movimientos en masa localizadas en el suelo urbano, deben ser
objeto de acciones de control de la ocupacion informal, que estaran a cargo de la Secretaria
de Gobierno, Convivencia y Seguridad? y el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal3, y de programas de mejoramiento integral, ‘'que incluyan las obras para la
mitigacién de riesgos, cuyo disefio 'y ejecucion se hard coordinadamente entre la
Administracién Municipal, las Empresas Prestadoras de Servicios Publicos y los habitantes.

Paragrafo. So6lo cuando los programas de mejoramiento integral hayan sido
ejecutados, podra procederse con la titulacién (enajenacion voluntaria de bienes fiscales
cuando proceda) de los inmuebles que conforman los asentamientos ubicados en las zonas
de riesgo medio por movimientos en masa.

Esto significa que la legalizacion de los titulos de propiedad, la dotacion de
infraestructura, el mejoramiento de vivienda y las demas acciones para la consolidacién
de asentamientos en las Zonas Riesgo Medio por Movimientos en Masa, como aquella
donde se ubica el predio V002800160000, sélo podran llevarse a cabo en el marco de
programas de mejoramiento integral, los cuales deberan hacerse coordinadamente
entre la Administracién Municipal, las Empresas Prestadoras de Servicios Publicos y los
habitantes en cumplimiento del Acuerdo 0411 de 2017 “Por el cual se adopta la Politica
Publica de Mejoramiento Integral del Habitat de los Asentamientos Humanos Precarios
del Municipio de Santiago de Cali — Mi Habitat y se dictan otras disposiciones”, y las
normas que lo modifiquen, reglamenten o reemplacen.

En virtud de lo anterior, la administracién est4 adelantando los tramites pertinentes para
adoptar los estudios realizados, conforme a lo ordenado por el Plan de Ordenamiento
Territorial y en cumplimiento de las disposiciones legales citadas en esta comunicacion,

certeza cientifica absoluta no seré 6bice para adoptar medidas encaminadas a prevenir, mitigar la situacién de niesgo.

2 'Hoy, Secretaria de Seguridad y Justicia.

3 Debe aclararse que a partir de la entrada en vigencia del Decreto Municipal 516 de septiembre de 2016, las

funciones relacionadas con el control de las ocupaciones informales ya no estén en cabeza del DAPM: fueron
signadas a la Subsecretaria de Inspeccibn, Vigilancia y Control de la Secretaria de Seguridad y Justicia. *
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en aras de preservar la vida y seguridad de las personas y los bienes localizados en las
zonas donde se presentaron variaciones en las condiciones de amenaza y riesgo por
movimientos en masa.

Adicionalmente al concepto sobre condiciones de riesgo, vemos oportuno comunicarle,
por ser un asunto relevante en términos del ordenamiento territorial, que
aproximadamente el 31% del predio V002800160000 esta afectado sobre el costado
occidental por el Area Forestal Protectora de la quebrada Isabel Pérez identificada y
trazada mediante un proceso que se oficializé con la Resolucién No. 4133.0.21.055 del
21 de febrero de 20184, emanada del Departamento Administrativo de Gestion del
Medio Ambiente -DAGMA de la Alcaldia de Santiago de Cali. Las Areas Forestales
Protectoras de los cauces de agua son franjas de terreno paralelas al borde del cauce
con un ancho minimo de treinta (30) metros, que segun lo establecido por el Acuerdo
0373 de 2014, con sujecion a normas de superior jerarquia que se refieren a este tipo
de zonas, en las Areas Forestales Protectoras de cauces no es permitido ningun tipo de
ocupacion, lo cual implica que tampoco son procedentes las acciones que promuevan
en ellas la permanencia y consolidacion de edificaciones o asentamientos humanos.

El concepto plasmado en este oficio es netamente informativo y se emite sin perjuicio
de las restricciones ambientales y urbanisticas adicionales que el mismo Acuerdo 0373
de 2014, la autoridad competente o la normatividad aplicable establezcan para el predio
en cuestion. Asi entonces, carece de validez como autorizacién para subdividir, lotear o
construir en el predio referido, y para instalar o normalizar servicios publicos
domiciliarios en él, y tampoco es un Acto de Reconocimiento de construcciones
existentes.

Atentamente,

ESPERANZA ANCLEMENTE
Subdirectora
Subdireccién de Planificacion del Territorio

4

Proyecté: Armando Vargas Satizabal - Contratista.
labor6: Jorge Enrique Marroquin Cano - ContraligihJ,
evis6: Andrés Prieto Ramirez — Profesional Universit;{o.

3
4 “Por medio de la cual se actualiza la red hidrica de las Comunas 18, 19, 20 y 22 de la zona urbana del
municipio Santiago de Cali, se actualiza el inventario de humedales de toda la zona urbana y se dictan otras
disposiciones”.
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En atencién del desarrollo de nuestros Sistemas Integrados de Gestion, le solicito comedidamente diligenciar la encuesta de
satisfaccion de usuario accediendo al siguiente enlace:

http://www.cali.gov.co/apiicaciones/encuestas_ciudadano/view_encuesta_satisfaccion.php
Importante: el presente concepto no tiene costo alguno Su tramite lo puede hacer dlrectamente la persona interesada sin
necesidad de intermediario. No permita que lo engafien:

DENUNCIE CUALQUIER IRREGULARIDAD
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