ALcALBiA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO NO. 411.0.20-

POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL No. 411.20.0363 DE 2014,
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA
‘CIUDADELA DE LA JUSTICIA”, UBICADO ENTRE LAS CALLES 12 Y 13 CON
CARRERAS 10 Y 12 (MANZANAS A-0202 Y A-0203) DEL BARRIO EL CALVARIO”

El Alcalde de Santiago de Cali, en ejercicio de sus facultades constitucionales legales,
en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015y
el Acuerdo 069 de 2000, vy,

Considerando:

instrumentos mediante los cuales se desarrollan y comple
los planes de ordenamiento, para areas determinadas del
incluidas en el suelo de expansién urbana, ademas de
mediante unidades de actuacion urbanistica, macropro as operaciones
urbanas especiales, de acuerdo con las autori ‘ i de las normas

reglamentarias del sector de vivienda, Ci
Decretos 2181 de 2006 y 4300 de 20

ocedimiento de formulacién y
templado en el articulo 27 de la

lerdo Municipal 069 de 2000, permite que los planes parciales
complementarias, mediante su correspondiente Ficha

modalidad “0e Renovacion por Redesarrollo se llevard a cabo a través de la
implementacion de Planes Parciales tanto en el area del Centro Urbano - Regional como
en el eje principal del Corredor de Transporte Masivo, tal como se establece en el
presente Acuerdo”. Por lo anterior, teniendo en cuenta que el area de planificacion del
plan parcial se encuentra localizada en el Centro Urbano - Regional y, adicionalmente,
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sobre ejes viales del Sistema de Transporte Masivo MIO, la modalidad de renovacion
urbana aplicable es la de redesarrollo.

Que el articulo 489 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, incluye dentro de los
instrumentos de planeamiento urbanistico “las disposiciones contenidgsaen decretos,

Que el articulo 491 idem, define los Instrumentos de ACtug@gié ...) medios que
permiten a las entidades publicas del Municipio de Santiagt [ tro de la oOrbita
de sus respectivas competencias: asumir, di f C impulsar,
promover, coordinar o concertar, segun el alizacion efectiva de las
actuaciones urbanisticas publicas, privadas o migs iSlas en el presente Plan de
Ordenamiento Territorial o en cualesquiera de los |

Que en cumplimiento de una de las aé itigidas a concretar el modelo de

ordenamiento de la ciudad, establecidas
, mediante el Decreto Municipal 411.0.20-
0363 del 9 de Junio de 2014, fle Renovacién Urbana Ciudadela de la

Justicia.

de 2014 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN
ARBANA “CIUDADELA DE LA JUSTICIA”, UBICADO
3 CON CARRERAS 10 Y 12 (MANZANAS A-0202 y A-
ARIO”, contiene la estructura urbana de este ambito, la
cionde la Carrera 11 entre Calles 12y 13, y sefala que previo
iSlico se debe proceder a hacer el tramite de desafectacion y

Que el Decreto Municig@
PARCIAL DE RENO
ENTRE LAS CA

modlflcaC|o del Decreto Mun|C|paI 411.0.20-0363 del 9 de junio de 2014, con el fin de
precisar el tramite para la desafectacion y sustitucién de los bienes de uso publico
localizados dentro del ambito de planificacién, conforme lo ordenado en el mismo
Decreto 411.0.20-0363 de 2014, acorde con lo definido en la Circular
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413.2.05.22.1.01019002019 del 16 de marzo de 2017, proferida por el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal.

Que de conformidad con el articulo 2.2.3.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el
destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico no pggta ser variado
sino por los Concejos Municipales o Distritales a través de los plane
Territorial, o de los instrumentos que lo desarrollen aprobado
competente, siempre que sean sustituidos por otros de caracteristi
equivalentes o superiores.

de calidad, accesibilidad y localizacién.

Que conforme a lo anterior, el Concejo Municipa
del articulo 299 del Acuerdo Municipal 069
Ordenamiento Territorial al momento de@@

Urbana Usos Complementarios “ (...) e
redesarrollo se haradn los replanteami

de suelo privado y espacio publico, relocallzando estos
a conformacioén del globo de terreno para el proyecto de

el 2014 establecio que su implementacion debia seguir el procedimiento

aARgEicion y compensacion establecida en las Circulares No.
20144132220005684 del 18 de marzo de 2014 y No. 2015412110003664 del 04 de
febrero de 2015.

Que en efecto, con posterioridad a la adopcion del Decreto Municipal 411.0.20-0363 del
9 de junio de 2014, el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal en ejercicio
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de sus facultades como autoridad urbanistica, emiti6 la Circular
413.2.05.22.1.01019002019 del 16 de marzo de 2017 en la cual se precisé el
procedimiento de la desafectacién de bienes de uso publico en planes parciales de
renovacién urbana en la modalidad de redesarrollo aprobados en el marco de lo
dispuesto en el anterior Plan de Ordenamiento Territorial del Municipi
de 2000, sefialando las actuaciones a adelantar desde la Administragi
aprobar la desafectacion, sustitucion de los bienes de uso publ izar las
condiciones adecuadas del nuevo espacio publico que se genere.

inmobiliaria requerido para la ejecucion de los pl :
el Concejo de Santiago de Cali autorizd en g unicipal 069 de 2000 el

que se encuentra dentro

Que en este sentido, y tratandose del a caracter juridico y procedimental
asociado al proceso de gestiog i erior a la adopciéon del plan parcial, la
Direccién Juridica de la Alca por medio de oficio radicado bajo No.

despacho quedé plasmag

el Concejo Municipal @
SEELO)

Santiago de Cali, Ac
destinacion del o

5 4121 0.1.016 de 2016 en la cual se expresé que
an de Ordenamiento Territorial del Municipio de

@ entenderse que cuando el Concejo delimita un area como de
a por redesarrollo, lleva implicita la posibilidad de que al utilizar el

Que conforme a lo anterior y atendiendo lo sefialado precedentemente en este acto
administrativo en relacion con las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial
contenido en el Acuerdo 069 de 2000, mediante la Circular No.
4132.050.22.1.1019.002013 de 16 de marzo de 2017, “POR LA CUAL SE PRECISA LA
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CIRCULAR No. 2014413220005684 DEL 18 DE MARZO DE 2014 EN RELACION CON
LOS PLANES PARCIALES DE RENOVACION URBANA EN LA MODALIDAD DE
REDESARROLLO Y SUS UNIDADES DE ACTUACION, CUANDO IMPLIQUEN LA
DESAFECTACION Y COMPENSACION DE BIENES DE USO PUBLICO’, el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal DAPM, precis@dg relacionado

de uso publico y su reintegro cuando este proceso deba darse §
unidades de actuacién y planes parciales de renovacion urbana
aplicacion del articulo 299 del Acuerdo 069 de 2000, indicang
el articulo 299 del citado Acuerdo, en el decreto del
replanteamiento o cambio de destinacién del espacio pub§iio que se ®hcuentra dentro
>a igual o mayor

le actuacion o de planes
parciales de renovacion en la modalidad de redesd oncejo Municipal a través
del Acuerdo Municipal 069 de 2000, iz0 ¥nente a la Administracion
Municipal para adelantar en el Decreto d ial €l replanteamiento o cambio de
destinacion del espacio publico que se e ;

al preexistente, tal como se pré
marzo de 2017.

Que en consecuencia,
marzo de 2017 estable®
se efectlia confolaasss

Planeacion Municipal, solicitd a la Empresa Municipal de Renovacién Urbana - EMRU
EIC, que en el marco de la solicitud de ajuste del Plan Parcial Ciudadela de la Justicia
y, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077
de 2015, realizara la correspondiente publicacion y citacion a vecinos y propietarios en
un periodico de amplia circulacion.
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Que conforme a lo dispuesto en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1. del Decreto
Nacional 1077 de 2015 “El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se
efectuara teniendo en cuenta Unicamente las instancias o autoridades gsellyo cargo se
encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo ¢ ectivo plan.

La solicitud de determinantes Unicamente se podra circunscribir a 0s sobre
los cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y AN en
la misma reglamentacién con que fue aprobado el plan parci @8 interesados
manifiesten lo contrario”, por lo tanto, en el presentg @ el citado

procedimiento.

En virtud de lo anterior,

ARTICULO 1. Modificar el articulo 6 de
guedard asi:

.0.20.0363 de 2014, el cual

“ARTICULO 6. SISTEMA DE M
colectoras y locales que tie
“Ciudadela de la Justicia”, se €

PLAN PARCIAL. Las vias principales,
eI plan parcial de renovacién urbana

TRAZADO VIAL Y
VIALES PROPUESTO _ gctivas obligaciones se encuentran contenidas en el
articulo 28 del p te D i
en el plan par
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CUADRO No. 2
Sistema Vial Nombre de la Tramo Observaciones
Principal via
Desde Hasta
Vias Arterias Calle 13 Carrera 10 Carrera 12 Troncal de aemplia en una
Principales calzada dé goformidad
con el Decret el 25
de jiumi 2010
Vias Arterias Carrera 10 Calle 12 C de la seccion vial.
Secundarias
Vias Colectoras Carrera 12 e amplia acorde con lo establecido
en el anexo 4 del POT vy disefios de
la Secretaria de Infraestructura y
Valorizacion
Vias Locales Calle Carrera 12 Regularizacion de la seccion vial.
Calle 12 Calle 13 Via objeto de replanteamiento,
conforme al numeral 3 del articulo
299 del Acuerdo 069 de 2000, se
integra con el area util de la Unidad
de Actuacion Urbanistica 1. Se
realiza su compensacién como zona
verde al interior del area de
planificacién.

La Entidad Gestora y Promotora, debe concretar la propuesta
urbanistica¥el plan parcial mediante el instrumento de integracién inmobiliaria, acorde
con las Unidades de Actuacion Urbanisticas — UAU- dispuestas en el articulo 24 del
presente Decreto. Para la integracion inmobiliaria que debe adelantar la UAU 1; la cual
incluye el tramo de la Carrera 11 entre Calles 12 y 13, hara uso del replanteamiento del
espacio publico conforme al numeral 3 del articulo 299 del Acuerdo Municipal 069 de
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2000, y se realiza su compensacion, reubicando el area de la precitada Carrera 11 como
zona verde al interior del area de planificacion, de conformidad con el planteamiento
urbanistico aprobado en el presente Decreto y las disposiciones de la Circular No.
413.2.05.22.1.01019002019 del 16 de Marzo de 2017.

PARAGRAFO 2. La Entidad Gestora y Promotora del plan parcia realizar la

zonas verdes a las que se obliga el ejec
15% del &rea bruta privada inicial, por en
sector desarrollado definido en el Decreto

Para el célculo de las cesione ico, se excluyen del area bruta el suelo
publico correspondiente a las vi | area minima de espacio publico efectivo
a ceder es de 2.524,8 drados, identificadas en el Plano No. 17/26 de

Adicionalmente, g8 Carrera 11 entre Calles 12 y 13; que por efectos de la
ejecucion del cial y en aplicacién del numeral 3 del articulo 299 del
Acuerdo Mu
ico en el area de planificacion del mismo, en los términos que
se fija ~ @Ecreto. Dicha area corresponde a ochocientos catorce punto
gaeiTados (814,22 m2), los cuales se localizan contiguo al espacio
do en el anterior inciso, sumando un area total de tres mil trescientos

Se define I localizacion del globo de terreno para la cesion de zonas verdes sobre el
eje vial de mayor importancia que corresponde a la Calle 13, de acuerdo con los
requisitos de localizacién establecidos por el articulo 355 del Acuerdo Municipal 069 de
2000. La cesion de zona verde se debe localizar en un (1) globo de terreno, cuya area
se localiza en la manzana A-0203.
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Esta informacion se encuentra contenida en los planos 17 PLANO PROPUESTA
URBANA GENERAL, 21 PLANO USOS Y APROVECHAMIENTOS, 22 ASIGNACION
DE CARGAS URBANISTICAS y en el Plano No. 1, que se adopta con el presente
Decreto.

PARAGRAFO: La totalidad de las areas para parques debera ser d onstruida
y dotada por parte de la Entidad Gestora y Promotora del plan

“Ciudadela de la Justicia”, se reglamenta
del presente Decreto, en cumplimiento d
248 del Acuerdo Municipal 069 de 2000.

odigo del poligono Normativo: PUR-PN-PP-
CIUDADELA DE LA JUSTICIA

Area del Poligono Normativo (ha): 1,78

A -203

Comuna (s): 3
Barrio (s): El Calvario (0

; Presariales, profesionales, técnicos, de mercadeo y SEI’VICIOS dela Admlnlstracmn
PUNRa < a la atencion del ciudadano.

del Area de Actividad Econémica Predominante se orienta a evitar la mezcla
sos, controlando:
a. La filtra® Oe usos comerciales y de servicios impactantes y deteriorantes, sobre area de actividad
residencial neta o predominante.
b. La mezcla de usos incompatibles en areas de actividad del Centro Urbano-Regional y de las
centralidades, para evitar su decadencia y fortalecer su funcion.
c. Su proliferacion y localizacion inadecuada en los ejes principales del sistema Vial Arterial
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1.2. USOS
Los usos principales de este Poligono Normativo son los Servicios, Equipamientos y Comercio. Se permite
la presencia limitada de Vivienda, para lo cual se delimitan y fijan los siguientes criterios:
*La Sub-Area 1, corresponde al globo de terreno destinado para la localizacion de la Sede Regional de la
Fiscalia General de la Nacion.
* La Sub-Area 2 permite la localizacion de usos complementarios a la sede de la Figg
Nacion, usos correspondientes a la columna Area de Actividad “ECONOMICA P
“Matriz de Clasificacion y Jerarquizacion de Usos de Suelo” (articulo 417 d
Desagregada de Usos del Suelo del Decreto 1151 de 2000.
1. DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE
2.1 TRATAMIENTO Y SUBAREAS DE MANEJO
*Tratamiento: Renovacion por Redesarrollo (Articulos 297, 299). Presg
del tratamiento:
Corresponde a sectores que deben ser sujetos a un proceso de reord
generacion de un nuevo espacio, de naturaleza urbana ambjg
total o parcial de las redes de infraestructura y elevacion g
alturas resultantes. La modalidad de Renovacion por @&
implementacion de Plan Parcial como parte del eje princip8
se establece en el POT.
*Cesion de espacio publico: Se establece como g > publico el 15% del area de terreno
de los predios existentes antes del proceso de re te globo de terreno estara localizado
entre las Subareas 1y 2. A este globo se le adicid d Se compensa por el replanteamiento de
la Carrera 11 entre las Calles 12 y 13.
e Sub-area 1: El plan parcial i§EDsicion de esta area para la localizacion de la Sede
Regional de la Fiscalia Ge
e Sub-4rea 2: Mediante el SiSt¢iy Racion en solucién de loteo individual y Loteo Individual

ia General de la
ANTE” de la
de la Matriz

e construccion y de las
llevard a cabo a través de la
de Transporte Masivo, tal como

2.2. APROVECHAMIENT

VARIABLE SUB-AREA 2(1)

SISTEMA DE ORGANIZ Int. Inmobiliaria Int. Inmobiliaria

PREDIAL

INDICE 0.70 0.80

OCUPACION

INDICE 11.20 9.60
16.00 12.00

Area (til resultante de la UAU 1 Area (til resultante de la UAU 2

* *
* *
AISLAMIENTOS POSTERIOR * *
AISLAMIENTO ANTERIOR A partir del piso 6, cuando se | Del 6 en adelante =7,00 Metros
superen los 12 pisos de altura =

8,00 Metros
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sea adoptado mediante Decreto Municipal no se podra considerar como un documento oficial. Si tiene una observacién, sugerencia o recomendacién
al respecto de su contenido, escribanos a preguntalealPOT @cali.gov.co hasta el 1 de octubre de 2018.



mailto:preguntalealPOT@cali.gov.co

ALCA[BiA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO NO. 411.0.20-

POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL No. 411.20.0363 DE 2014,
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA
‘CIUDADELA DE LA JUSTICIA”, UBICADO ENTRE LAS CALLES 12 Y 13 CON
CARRERAS 10 Y 12 (MANZANAS A-0202 Y A-0203) DEL BARRIO EL CALVARIO”

(2). Sobre area util (A.U); (*) No serén exigidos

2.3. GENERADOR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES
*Este Poligono Normativo no es generador ni receptor de compensaciones por Derechos de Construccion
o de Transferencias.

2.4. REQUISITOS PARA URBANIZACION

* Se debe tener en cuenta que los terrenos a urbanizar cumplan con lo establecido
330.331,378, 379.

2.5. SISTEMAS DE URBANIZACION
* Se adopta como nueva morfologia urbanistica la definida en la propuesta urbanis
* Los perfiles viales actuales y las areas de las manzanas actuales seran reg

Articulos 329,

* Todas las Normas complementarias para la edificacion estan definids
parcial:

3.1. ALTURAS

* Las alturas de las edificaciones se contaran desde cualg
punto la altura maxima permitida.

In sobrepasar en ningln

doce (12) pisos para la sub-area

* Resultado de los lotes minimos exigidos no se &
3.3ALTILLOS

* No se permiten en este Poligono Norrg
3.4. ANDENES, PARAMENTOS Y Aé
Este poligono se caracteriza por un icQle manzanas sin antejardin y por sus paramentos
continuos, por lo tanto, se debe pres
con el planteamiento urbanisj erfilS@iales definidos en el plan parcial.

El andén y voladizo corres ve o chaflan de toda edificacion, deberan ser paralelos a este,
conservando las digaasi idas enesta ficha normativa.

@ cupo de parqueadero para visitantes por cada 100 m2 de area (til de oficinas o
B dos parqueos un parqueo para bicicleta.

Actuacion Urbanistica 2, sub-area 2 se debera cumplir con los requisitos sefialados en
Plan de Ordenamiento Territorial.

j ENTREPISO.

* La altura minima, entre piso fino y cielo raso sera de dos con cuarenta (2.40) metros. En todos los sétanos
y semisotanos de parqueaderos la altura libre sera de dos con veinte (2.20) metros.

3.8. ASCENSOR

* Toda edificacién que desarrolle mas de cinco (5) pisos de altura debera plantear obligatoriamente al
Menos un ascensor.

Este documento hace parte del Proyecto de Decreto del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal por el cual se modifica el decreto
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OBSERVACIONES

* Los aspectos normativos no contemplados en la presente Ficha se remitira a lo dispuesto en el POT.

* Los aspectos gue hacen referencia al Documento Técnico del Plan Parcial, se encuentran alli explicados.
* Todo el articulado que relaciona corresponde al Plan de Ordenamiento Territorial —Acuerdo 069 de 2000.

ARTICULO 4. Modificar el articulo 22 de Decreto No. 411.0.20.036
guedara asi:

“ARTICULO 22. INTEGRACION INMOBILIARIA PARA EL B IENTO DE
VIAS Y GESTION PREDIAL PARA LA EJECUCION DEL4P ' [
de las Unidades de Actuacion Urbanistica del Plan Parcia
realizara mediante el mecanismo de integracién inmobilia
en el articulo 45 de la Ley 388 de 1997.

C planteamientos de bienes
de uso publico que se generan producto de la i@ urbana por redesarrollo
sefialada en el articulo 299 del Acuerdgilnici ( e 2000, de acuerdo con la
propuesta, se localizan dentro del area d jon ®el Plan Parcial. (plano No. 1)

Lo anterior incluye el replanteamig orrespondiente a la Carrera 11 entre las
@ umerales 3y 6 del articulo 299, y en los
4

ientos urbanisticos dispuestos en el plan parcial, deberan cumplir con
entrega efectiva de los espacios publicos restituidos al Municipio y
demds carg®&s urbanisticas imputables al presente plan parcial.

Las zonas a replantear y adecuar, mediante el proceso de integracién inmobiliaria y el
urbanismo correspondiente, se encuentran indicadas en el cuadro No. 1 denominado
Cuadro General de Areas contenido en el articulo 4 del presente decreto.
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PARAGRAFO. Conforme al articulo 46 de la Ley 388 de 1997 y previo a la obtencién de
las licencias urbanisticas a las que haya lugar, se otorgara la escritura publica de
integracion inmobiliaria, en la cual se indicaran cada uno los participes de la actuacion,

los terrenos e inmuebles aportados y su englobe, se determinarggalas cesiones
urbanisticas gratuitas y el nuevo loteo, de conformidad con el proyecs banizacion
gue se protocolizara en ese acto, y, finalmente, se describiran las de los
aportes en nuevos lotes, sefialando la correspondencia con el predi€ @ Esta
escritura publica sera registrada en el folio de matricula inmg g uno de los
predios e inmuebles aportados, los cuales se subrogaran c eal, en los

inmuebles restituidos.

ARTICULO 5 Modificar el paragrafo 2 del articulo 111.0.20.0363 de
2014, el cual quedara asi:

‘PARAGRAFO 2. El presente plan parcial apruebd teamiento del tramo de la
Carrera 11 entre Calles 12 y 13, que incl como zona verde al interior
del area del plan parcial, en virtud de los n 6 del articulo 299, y los articulos
325 y 510 del Acuerdo Municipal 069 de 2 as normas aplicables a la materia
en concordancia con el Acta No A del 01 de marzo de 2016 de la Direccion

Juridica de la Alcaldia de Santi Lali ircular No. 4132.050.22.1.1019.002013

ARTICULO 6. Los de @)Decreto Municipal No. 411.0.20.0363 de 2014,
gue no son objeto de podificacion y/o adicion a través de este Decreto,
continuaran vigegie n plenos efectos juridicos.

ARTICULO e Decreto rige a partir de su publicacion en el Boletin Oficial
del Municipio

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en go de Cali, alos () dias del mes de de dos mil

dieciocho (2018)
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