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INTRODUCCION

La Subsecretaria de Catastro del Distrito por medio del
Observatorio Inmobiliario Catastral (OIC) del Distrito de
Santiago de Cali, tiene como propdésito de generar
informacién confiable y veraz del valor integral del m?
de los bienes inmuebles en venta y el valor promedio
de arrendamiento de inmuebles en alquiler localizados
en la jurisdiccion urbana. Es asi como en el primer
semestre del presente afio se realiz6 el proceso de
recoleccién de informacion de ofertas inmobiliarias de
venta y alquiler de inmuebles para el andlisis de la
dinamica del mercado inmobiliario urbano mediante la
implementacién de metodologias para la captura de
ofertas inmobiliarias mediante métodos directo e
indirecto, en que se evidencie la venta y alquiler de
inmuebles (casa, apartamento, edificio, local, bodega,
lote, entre otros) ubicados en las 22 comunas del area
urbana del Distrito.

El presente estudio estd encaminado en evidenciar la
dinamica del mercado inmobiliario que se presenta en
el Distrito de Santiago de Cali en las 22 comunas de la
zona urbana, en el primer semestre del afio realizando
el andlisis de las diferentes variables adquiridas de las
ofertas inmobiliarias de venta y alquiler, que ayudan a
definir el valor integral del m? de los inmuebles en venta
y el promedio del valor de arrendamiento en las ofertas
de alquiler.

En este documento se muestran los resultados
obtenidos de la busqueda y captura de las ofertas
inmobiliarias. En primer lugar, se presenta el marco
normativo y el marco metodolégico. En segundo lugar,
se presenta el andlisis del contexto socioeconémico de
la zona de estudio. En tercer lugar, se hace el analisis
descriptivo general de cada una de las variables. En el
cuarto lugar se presenta el analisis del valor integral del
m?2 y el valor promedio del alquiles de los inmuebles
capturados.

Objetivo general

Realizar el estudio de la dindmica del mercado
inmobiliario en las 22 comunas de la zona urbana en
inmuebles en venta y alquiler.

Objetivos especificos

e |dentificar inmuebles de tipo apartamento, casa,
parqueadero, bodega, local, lote, deposito y otro
(edificio, oficina y consultorio) en venta y alquiler en
las 22 comunas en la zona urbana

e Georreferenciar las ofertas inmobiliaria
capturadas

e Enlazar la oferta inmobiliaria con la base catastral

e Realizar el andlisis espacial de las oferta
inmobiliarias capturadas

e Realizar el analisis descriptivo de las variable
establecidas

e Realizar el analisis econdmico de las oferta

inmobiliarias

Alcance

El estudio de la dinamica del mercado inmobiliario e
venta y alquiler en las 22 comunas urbanas, resultant
de busqueda y andlisis de las variables para identifica
la dinamicas del comportamiento del mercad
inmobiliario urbano, el cual tiene como objetivo defini
el valor integral del m? de los inmuebles en venta y
promedio del valor del arrendamiento en inmuebles e
alquiler, considerandose en un insumo para los futuro
procesos en la toma de decisiones de gestion urbana
planificacion territorial de la administracion Distrit
como de la comunidad en general.

JUSTIFICACION DEL ESTUDIO

La nueva politica de catastro con enfoqu
multipropdésito presenta nuevas exigencias y un
mirada contemporanea de hacer catastro, apoyandos
de nuevas herramientas tecnoldgicas, técnica
actualizadas para procesamiento de bases de datos
redisefio en la forma en que se captura la informacié
predial, no obstante como eje transversal de lo
procesos que se adelantan para la revision fisica
juridica y econdmica del catastro, se deben consolida
los Observatorios Inmobiliarios catastrales, esto d
conformidad con el Decreto 148 de 2020 emitido por €
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), en s
articulo 2.2.2.6.1, el cual define lo siguiente: “Todos lo
gestores catastrales deberan contar con un
Observatorio Inmobiliario Catastral donde se recopilara
la informacién del mercado inmobiliario del area
geografica a su cargo, proveniente de fuentes tales
como ofertas, transacciones, costos de construccion,
entre otras, y el cual debera estar articulado, para tal
efecto, con el Observatorio Nacional del Departamento
Nacional de Estadistica (DANE). Todo avalio
comercial debera estar sustentado en informacién
registrada en el observatorio inmobiliario catastral, para
lo cual se debera garantizar que cualquier tipo de
informacion utilizada en el avalto sea registrado en el
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observatorio. Lo anterior, sin perjuicio de las normas
relacionadas con la proteccion y tratamiento de datos
personales.

Es asi como el Observatorio Inmobiliario Catastral
(OIC) de la Subdirecciébn de Catastro al ser una
herramienta que captura los cambios en los precios del
suelo y analiza la dinamica inmobiliaria de la ciudad, lo
cual brinda informacion que facilita la toma de
decisiones de la planificacion y gestion urbana.

El estudio de la dinamica del mercado inmobiliario
urbano es pertinente para la toma de decisiones, con el
fin de tener conocimientos de las dinamicas de precios,
tanto de los terrenos como de las construcciones y
llegar a tener un valor integral del inmueble. Igualmente
es llegar a tener con mayor veracidad un valor méas
acertado del mercado inmobiliario urbano. Por otra
parte, el estudio es una estrategia para dar respuesta
aproximada en las solicitudes a la Subsecretaria de
Catastro en lo referente a la revision del valor predial
de un inmueble, lo cual con el estudio se tomara una
oferta del sector como base y asi minimizar los riesgos
en una inadecuada liquidacion.

La captura y andlisis de las ofertas inmobiliarias se
definié realizarlo en las 22 comunas urbanas, el cual
estd presentando una dinamica con un alto crecimiento
inmobiliario, lo que conlleva a nimeros importante de
transacciones realizadas entre compradores Yy
vendedores de bienes inmuebles. Por lo tanto, con el
estudio de la oferta inmobiliaria se busca identificar el
estado real del mercado en lo referente a edificaciones
de tipo casa, apartamento, edificio, local, bodega, lote,
entre otros y llegar a un valor integral (m?) del inmueble,
asi como identificar el promedio del arrendamiento de
los diferentes tipos de inmuebles de la zona de estudio
del Distrito.

MARCO NORMATIVO

La politica de catastro con enfoque multipropésito que
fue concebida mediante el CONPES 3859 de 2016
busca fomentar la administracion y uso eficiente del
territorio donde su gestion garantice una mejor oferta de
servicios a la comunidad con el fin de contribuir en
establecer mecanismos para dar mantenimiento
permanente a los avallos catastrales, esto como

respuesta a la dindmica que el mercado inmobiliari
presenta en el distrito.

La nueva politica de catastro con enfoqu
multipropdésito presenta nuevas exigencias y un
mirada contemporanea de hacer catastro, apoyandos
de nuevas herramientas tecnoldgicas, técnica
actualizadas para procesamiento de bases de datos
redisefio en la forma en que se captura la informacié
predial, no obstante como eje transversal de lo
procesos que se adelantan para la revision fisica
juridica y econ6mica del catastro, se deben consolida
los Observatorios Inmobiliarios Catastrales, esto d
conformidad con el Decreto 148 de 2020 emitido por e
Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC), en s
articulo 2.2.2.6.1, el cual define lo siguiente: “Todos lo
gestores catastrales deberdn contar con u
Observatorio Inmobiliario Catastral donde se recopilar
la informacién del mercado inmobiliario del are
geografica a su cargo, proveniente de fuentes tale
como ofertas, transacciones, costos de construccion
entre otras, y el cual debera estar articulado, para ta
efecto, con el Observatorio Nacional del Departament
Nacional de Estadistica (DANE, 2020). Todo avalu
comercial deberd estar sustentado en informacio
registrada en el observatorio inmobiliario catastral, par
lo cual se debera garantizar que cualquier tipo d
informacion utilizada en el avallo sea registrado en e
observatorio. Lo anterior, sin perjuicio de las norma
relacionadas con la proteccion de datos personales”.

Cumpliendo con lo dispuesto en la normativa naciona
es deber del Observatorio Inmobiliario Catastral de
Distrito, es suministrar informacién veraz y actualizad
de la dinamica del mercado inmobiliario que s
presenta en las 22 comunas urbanas.

1. MARCO METODOLOGICO

El Observatorio Inmobiliario Catastral (OIC) viene
desarrollando una metodologia para la captura de las
ofertas inmobiliarias y el andlisis de la dinamica del
mercado inmobiliario urbano, implementando
diferentes métodos y aplicaciones que garanticen
mayor confiabilidad y calidad de la informacién en el
tratamiento de la informacion georreferenciada para ser
enlazada con la base catastral en las 22 comunas del
Distrito de Santiago de Cali (Figura 1).
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ESTUDIOS DE OFERTAS INMOBILIARIAS

Desarrollo de aplicacién de captura

Levantamiento de informacion

Contacto directo

Visitas de Campo

Contacto Indirecto

Web Scraping

Control de Calidad

Andlisis Estadistico

Andlisis Espacial

Andlisis Econémico

Elaboracion de informe

Elaboracion de fichas

Figura 1. Esquema metodolégico
Fuente: elaborado por el Observatorio Inmobiliario Catastral (OIC)

Posteriormente, se describe paso a paso el marco
metodoldégico llevado a cabo en el estudio del analisis
del mercado inmobiliario urbano del afio 2022 en las 22
comunas del Distrito de Santiago de Cali.

1.1 Desarrollo de aplicacion de captura

Para optimizar las labores tanto de campo como de
captura de informacion a través de la técnica de Web
Scraping, ademas de portales Web, utilizando la
Herramienta SURVEY 123 de la casa matriz ESR, dicha
aplicacion permite la generacion de un formulario para
adquirir la informacion alfanumérica y cartografica de la
oferta inmobiliaria capturada, cada encuesta se enlaza
mediante el ID Terreno de la base catastral, de tal
manera que, en fase de analisis y calidad se cuente con
mayor precision y veracidad de la informacién con que
cuenta la Subdireccion de Catastro. A continuacion, se
listan las variables de la encuesta para la captura a
través de métodos directos e indirectos (Tabla 1).

e Busqueda por Web Scraping

Para la extracciébn masiva de ofertas inmobiliarias s
utilizé la metodologia Web Scraping, que para est
caso se realizo en el lenguaje de programacion Python
Esta metodologia se utiliza para obtener informacion d
sitios web, a través de la simulacién de la navegacio
de un humano en la web. Para este periodo s
desarroll6 un codigo para obtener la informacio
automatizada de los sitios web de ofertas inmobiliaria
como Mercado Libre, Properati y Metrocuadrado. De
estos sitios web se obtuvo masivamente informacion de
los inmuebles tal como, precio, estado del inmueble,
area construida, numero de habitaciones y bafios,
descripcion del inmueble, barrio, georreferenciacion,
informacion del vendedor del inmueble, entre otros.
Mensualmente se utiliz6 este cddigo para obtener un
promedio de 6.000 ofertas (casas, apartamentos,
locales, lotes, bodegas, parqueaderos, oficinas, etc)
para posteriormente realizarle un control de calidad por
parte del Observatorio, puesto que gran cantidad de
estos inmuebles tenian inconsistencias espaciales.
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Posteriormente se captura la informacién con el
aplicativo utilizado con el fin de almacenar la
informacion de las ofertas inmobiliarias en campo y en
las plataformas web donde se ofrecen la venta de
inmuebles y generar la base de datos. En la Figura 2 se
muestran los pantallazos del aplicativo.

Tabla 1. Encuesta para la captura de la informacion de la oferta inmobiliaria

Tipo Variable Nombre
geopoint Inventario_Inmobiliario_point Point
select_ one CONDICION CONDICION Condicion
text ID_PREDIO2 Identificador Predial
select_one VIA_PPAL VIA PPAL Via Principal
integer NUMERO Numero
select_one Sufijol SUFIJO1 Sufijo
integer NUM_SECUNDARIO Numero secundario
select_one Prefijo PREFIJO Prefijo
integer BINOMIO_1 Primer Num Placa
select_one Sufijo SUFIJO Sufijo
select_one PREFIJO_2 PREFIJO_2 Prefijo 2
integer NUM_SECUNDARIO2 Numero secundario
integer BINOMIO_2 Segundo Num Placa
text COMPLEMENTO Complemento
text DIRECCION Direccion
integer PISO Piso
select one BARRIO BARRIO Barrio
select_one COMUNA COMUNA Comuna o Corregimiento
select_one Oferta TIPO_OFERTA Tipo de Oferta

select_one TIPO_INMUEBLE

TIPO_INMUEBLE

Tipo de Inmueble

text

NOM_PROYECTO

Nombre del Proyecto

select_one Estrato ESTRATO Estrato Socioeconémico
select_one Tipo_Proyecto TIPO_PROYECTO Tipo_Proyecto

select one ASCENSOR ASCENSOR Ascensor

select_one Acabado ACABADOS Acabados

select_one Estado ESTADO Estado

select_ one METODO_CONTACT METODO_CONTACT Metodo de Contacto
text PLATAFORMA Plataforma

select_one Medio TIP_MEDIO Medio de Contacto

text NOM_MEDIO Nombre del Medio

text TEL_FIJO Teléfono Fijo

text TEL_CELULAR Teléfono Celular

text URL 2 URL

decimal VALOR_PEDIDO Valor Pedido

decimal VALOR_DEPURADO Valor Depurado

decimal FACTOR_DEPURADO Factor Depurado (%)
integer VALOR_ADMIN Valor de Administracion
decimal AREA_PRIVADA Area Privada (m2)
decimal AREA_CONSTRUIDA Area Construida (m2)
decimal AREA_TERRENO Area Terreno (m2)
integer PARQUEADEROS Ndmero de Parqueaderos
integer DEPOSITOS Ndmero de Depésitos
integer PISOS Numero de Pisos
integer NUMERO_DE_HABITACIONES Numero de Habitaciones
integer EDAD_COSNTRUCCION Edad Construccién (Afios)
dateTime FECHA_OFERTA Fecha Oferta

dateTime FECHA_PUBLICACION Fecha Publicacion

text OBSERVACIONES Observaciones

image Inventario_Inmobiliario_image Fotografia

Fuente: elaborado por el OIC
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Figura 2. Pantallazo del aplicativo para la captura de la oferta
inmobiliaria
Fuente: elaborado por el OIC

1.2 Levantamiento de informacién

Para el levantamiento de las ofertas inmobiliarias se
realiz6 mediante la captura de informacion con el
software ArcGIS Survey 123 desde el contacto directo
como indirecto.

Contacto directo: utilizando un dispositivo movil se
realiza un barrido por la zona de estudio en el que se
captura el punto donde se localiza la oferta inmobiliaria,
seguido de un registro fotografico y los datos de

contacto para solicitar la informacion pertinente d
inmueble en venta.

° Aplicacion Movil:

El disefio de la encuesta permite la captura y envio e
linea de la encuesta, de no contar con internet en

momento de captura se puede hacer posteriorment
guardando la informacion en el dispositivo movil hast
gue se logre realizar la transferencia efectivamente d
los datos. Por otra parte, se pueden realizar ajustes
modificaciones a cada oferta si asi lo requiere

profesional a cargo. A continuacién, se muestra |
captura de una oferta inmobiliaria en campo (Figura 3)

Figura 3. Captura de una oferta inmobiliaria en campo
Fuente: elaborado por el OIC

Contacto Indirecto: se realizé una basqueda en line
mediante dos técnicas, la primera, la Web scrapin
utilizando un software para extraer la informacion de lo
sitios web y la segunda, ingresando las diferente
plataformas y péginas que publican las oferta
inmobiliarias, en ellas se adquiere la informacio
requerida de las imagenes del inmueble, precio, are
habitaciones, parqueadero y el contacto para solicitar €
valor minimo del inmueble y la localizacién en caso d
no estar publicada para su posterior enlace mediante e
ID Terreno de la base catastral.

o Aplicacion Desktop:

La captura de la oferta inmobiliaria desde la oficina se
realiza la busqueda en paginas web especializadas del

sector inmobiliario (Fincaraiz.com.co,
Ciencuadras.com.co, Metrocuadrado.com.co,
Vivendo.la, Fincaraiz.elpais.com.co, OLX.com,

Properati.com, Metroxmetro.com, etc), inmobiliarias y
constructoras. Esta aplicacion también permite la
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edicion de la oferta como se muestra a continuacion
(Figura 4):

X INVENTARIO N =

Point

®

Q 32IN76°33W

Condicion *
PH

Identificador Predial *
019900320004

Via Principal
Calle

Numero

Figura 4. Captura de la oferta inmobiliaria adquirida en
paginas web especializada
Fuente: elaborado por el OIC

En la Figura 5 se muestra una imagen de la fachada del
inmueble que fue descargado de los archivos de la
pagina web especializada en el sector inmobiliario.

B Aechis Surry12) - 8 X

pagina o captura por Street View de Google Earth
Fuente: elaborado por el OIC

o Tablero de Operaciones

Para llevar un control y seguimiento de las tareas en
ejecucion, se disefié un tablero de operaciones que
registra el numero de ofertas capturadas (Figura 7), asi
como estadisticas descriptivas que son Utiles para
determinar el comportamiento del mercado inmobiliario
urbano del Distrito.

‘\
Fiura 6. Tablero de control de las ofertas
Fuente: elaborado por el OIC

Figura 7. Tablero de control de las estadisticas
Fuente: elaborado por el OIC

1.3 Analisis estadistico

Luego de la captura, depuracién y control de calidad de
las ofertas inmobiliarias se realiza el andlisis descriptivo
de cada una de las variables consideradas para e
estudio dentro de las que estan: la Condicion, el tipo de
inmueble de la oferta, tipo de oferta, niUmero de ofertas
por comunas, m? de construccién del inmueble y e
valor del m? los andlisis estadistico, espacial
econdmico.

El andlisis espacial se realizara desde el analisis de lal
localizacion de cada una de las ofertas en la base
catastral. El analisis estadistico y econdmico se realiza
de acuerdo con la informacion obtenida o suministrada
en cada una de las ofertas inmobiliarias capturadas en
el estudio. Finalmente, se obtienen el valor integral del
m? del inmueble.

1.4  Salida grafica de las ofertas inmobiliarias

Después de realizar los andlisis estadisticos, espacial y
economico se genera la ficha técnica de cada una de
las ofertas inmobiliarias de venta y alquiler, el cual
contiene informacion cartografica, mediante el plano de
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localizacion con las coordenadas, comuna, barrio, area
de terreno, tipo de inmueble, tipo de oferta (venta y
alquiler) valor de la oferta, valor depurado y el registro
fotografico.

e Power Bl

Como novedad para la publicacién de ofertas en este
afio se publicara en la pagina web del Observatorio
Inmobiliario Catastral (OIC) de la Subdireccion de
Catastro, las estadisticas generales de las ofertas
inmobiliarias capturadas. Estas estadisticas se
presentan en visualizaciones dinamicas, las cuales se
realizan en el software de analisis de datos Power BI
de Microsoft. Este tipo de visualizacién tiene la ventaja
de ser muy interactiva y flexible para los usuarios, por
lo que la ciudadania puede realizarles distintos filtros a
las ofertas para obtener la informacion de interés.
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Figura 8. Captura de pantalla a un tablero de control
realizado por el OIC para las ofertas inmobiliarias
capturadas en el 2022.

Fuente: elaborado por el OIC

2 LOCALIZACION DEL AREA DE ESTUDIO

El estudio de la dinamica del mercado inmobiliario se
encuentra localizado en las 22 comunas de la zona
urbana del Distrito de Santiago de Cali, se consider6 la
captura de ofertas inmobiliarias en venta y alquiler de
inmuebles de tipo apartamento, casa, local, lote,
parqueadero, bodega, depdésito y otros (edificio, oficina
y consultorio) (Consejo Municipal de Santiago de Cali —
POT-,2014) (Figura 9).
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Figura 9. Zona de estudio
Fuente: elaborado por el OIC

2.1 Analisis socioecondmico contextual del are
de estudio

Para el presente informe se realiza el analisi
socioecondmico de las comunas 22 comunas de |
zona urbana, tenido en cuenta para el e andlisis de |
oferta inmobiliaria en el Distrito de Santiago de Cali, en
este sentido se realiza el andlisis del comportamiento
de dos variables: 1) densidad de poblacién y 2) valores
comerciales del suelo socioeconémicas en el territorio.

El analisis de la densidad poblacional se realiz6 con la
informacion de Cali en Cifras del afio 2021, en el cual
se extrajo la cantidad de poblacién proyectada para el
afio 2022 de las 22 comunas.

Teniendo en cuenta los resultados de la densidad de
poblacion de las 22 comunas se evidencia que las
comunas 6 al nororiente y las comunas 11, 12, 13, 14y
15 al oriente presentan mayor densidad de poblacion
entre 273,781 — 346,970 Hab/ha, seguidos de las

20



SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE HACIENDA

comunas 5, 10, 16, 20 y 21 con la densidad de
poblacién entre 212, 811 — 273,780 Hab/ha. Las
comunas 1, 8 y 18 con densidad de poblacién entre
135,031 - 212,780 Hab/ha, siendo una densidad
poblacional modera, las comunas 2, 3, 4, 7,9. 17y 19
entre 24, 651 — 135,030 Hab/ha. Por ultimo, estan la
comuna 22 y la zona de expansion con una densidad
de poblacion entre 12,690 - 24,650 Hab/ha. Dejando en
evidencia que las comunas localizadas al oriente y
nororiente albergan mayor poblacion en la ciudad,
situacion contraria de la comuna 22 y la zona de
expansion que son las que presentan menor poblacion.
Sin embrago se deba aclarar que la zona de expansion
aln no se ha consolidado, puesto que esta en continuo
desarrollo habitacional (Figura 10).

El Distrito de Santiago de Cali cuenta con una
presencia predominante de estratos 3, 2 y 1,
localizados en tres zonas. La primera es la zona
nororiente de la ciudad en ellas se encuentran las
comunas 6 en barrios como Ciudadela Floralia, San
Luis Iy Il, Petecuy |, Il, lll y la comuna 7 algunos barrios
como Alfonso Lopez, Puerro Mallarino, 7 de Agosto. La
segunda, es la zona centro en ellas se encuentra la
comuna 3 en barrios como, San Nicolas, Santa Rosa,
Piloto entre otros; la comuna 4 en barrios como
Santander, Las Delicias, Porvenir, Bolivariano, Fatima,
Popular, Calima, La Isla entre otros; en la comuna 8
algunos barrios como Villa Colombia, Industrial, La
Base, La Floresta, y Chapinero; en la comuna 9
algunos barrios como Belalcazar , Sucre, Barrio
Obrero; en la comuna 11 barrios como La Primavera,
San Carlos, La Gran Colombia, El Prado, Aguablanca,
El Jardin, etc., y la comuna 12 barrios como El Paraiso,
Nueva Floresta, Villanueva, entre otros y la comuna 16
con barrios como Mariano Ramos, Unién de Vivienda
popular, Ciudad 2000. La tercera, zona oriente en ellas
se encuentra las comunas 13 con los barrios Marroquin
I, Yira Castro, Los Lagos, Villa del Lago, Omar Torrijos,
Los Comuneros Ill, El Poblado Il entre otros, La
comuna 14 en los barrios Los Naranjos, Manuela
Beltran, Las Orquideas, Manuel José Marroquin | y II;
la comuna 15 en los barrios Ciudad Coérdoba, EIl
Morichal, Vallado, Mojica y la comuna 21 en los barrios
como Valle Grande, Compartir, Pizamos, Desepaz,
Ciudad Talanga. Por ultimo, esta la zona de ladera al
occidente, en barrios conocidos como Vista Hermosas,
Terron Colorado en la comuna 1, Siloé, Belén y Lleras

Camargo en la comuna 20 y Alto Jordan, Alto Napoles
Los Chorros y Meléndez en la comuna 18.

Los estratos 4 y 5 se localizan en cuatro grandes areas
La primera la zona centro sur, dentro de esta s
encuentra algunos barrios de la comuna 10 como E
Departamental, Colseguros y Olimpico y la comuna 1
en barrios como Capri, ciudadela Pasoancho, Caney,
La Hacienda, El Limonar. La segunda es la zona baj
occidental de la ladera, compuesta principalmente po
la comuna 19. La tercera, en la zona norte

noroccidente de la ciudad en el piedemonte de lo
cerros donde se encuentra la comuna 2 los barrio
Normandia, Chipichape y Granada igualmente esté
los barrios Vipasa, la Flora, Ciudad Los Alamos y Brisa
de los Alamos y parte baja de la comuna 1 en sectore
del barrio Aguacatal. Por altimo, se encuentra la zon
de expansion al sur de la ciudad, en los plane
parciales de Ciudad Meléndez, Vegas del Lili,
Bochalema y Ciudad Pacifica entre otras.

Para el caso del estrato 6 se localizan en dos sectores
El primero en la zona noroccidental de la comuna 2 e
la zona peri céntrica hacia la salida al mar, en barrio
como Santa Teresita y Santa Rita y la segunda en |
zona sur, especificamente en la comuna 22.

En cuanto al andlisis de los valores del suelo m? e
comportamiento es consistente, puesto que s
identifica patrones claros de agrupamiento. Hacia |
zona del oriente de la ciudad en las comunas 13, 14, 1
y 21 presentan dos rangos de valores del suelo m? qu
van entre 15.000 - 235.0000 y entre 235.001 - 475.00
pesos, igualmente hacia la zona de ladera en |
comuna 20. En la comuna 1 se presentan dos rango
de valores del suelo m?, valores bajos entre 15.000
235.000 hacia los barrios Terrén Colorado y Vist
Hermosa y valores muy altos entre $830.000
$2.000.000. hacia el barrio Aguacatal. Las comunas 4,
5,6,7,8,9,11y 12 presentan valores del m? $ 235.000-
475.000 y 475.000 y 830.000. Las comunas 2, 3, 10,
17, 19 y 22 presentan dos rangos de valores, el primer
rango entre $475.000-830.000 y el segundo rango
entre $830.000-$ 2.000.000 en la parte longitudinal de
norte a sur. Posteriormente estan las zonas con alto
valor por m? del suelo entre $2.000.000 — $ 4.000.000
sectores de la comuna 2, 3y 17 (Figura 11).
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Figura 10. Densidad poblacional por comunas del Distrito de

Santiago de Cali

Fuente: elaborado por el OIC con datos del DAHM (2019)

Por su parte, al analizar la concentracion de la actividad
econdémica y dinAmicas de empleo de la ciudad, se
encuentran localizados principalmente en el centro de
la ciudad en la comuna de las comunas 3 centro de
negocios y comercio, en la comuna 2 se concentran
servicios de salud, educativos y servicios de comercio
y negocios al encontrase el World Trade Center-Pacific
Mall  Cali, Centros comerciales, Centenario,
Chipichape, La Pasarela. Ademas de los ejes viales
principales. La comuna 1 en la via al mar y la via
principal de Terron Colorado, las carreras 1, 5, 8, 15,
39, 56, 66, la avenida 3 Norte, Avenida 6, las calle 5, 9,
25, 34, 44, 70, la avenida Roosevelt, la Pasoancho, la
Autopista Suroriental, la Autopista Simén Bolivar.
(Figura 12).

La comuna 19 presenta aglomeraciones
principalmente, actividades de servicios médicos al
localizarse el Hospital Universitario de Valle del Cauca,

Figura 11. Clasificacion de valores comerciales del suelo del

Distrito de Santiago de Cali

el complejo medico Imbanaco, El Instituto de Ciegos
Sordos, La Clinica Tequendama, IPS y centro
especializados. lgualmente se encuentran servicios d
educacion como la Universidad del Valle Sede San
Fernando, La Universidad Libre, Corporacion
Universidad Antonio de Narifio, Universidad Nacional a
Distancia y Universidad Santiago de Cali, Universidad
Nacional Abierta y a Distancia, entre otras.

En la comuna 17 se presenta servicios de comercio y
negocios como Holguines Trade Center, Unicentro,
Jardin Plaza y servicios educativos dentro de ellos se
encuentra La Universidad del Valle sede Meléndez.

En la comuna 22 se encuentran servicios de comercio
educativos con las universidades ICESI, Pontificia
Universidad Javeriana, Universidad de San
Buenaventura, Universidad Libre sede Valle del Lili.
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Figura 12. Localizacion de corredores comerciales Distrito
de Santiago de Cali
Fuente: elaborado por el OIC con datos de la
Subdireccién de Catastro Distrital (2019).

A continuacion, se analizan algunos de los elementos
normativos de la estructura socioeconémica del Modelo
de Ordenamiento Territorial (MOT) para las éareas
priorizadas en el presente estudio, con el fin de conocer
la reglamentacion de estas zonas de la ciudad y la
intencionalidad del MOT en ellas, al ser un aspecto que
influye en el comportamiento del mercado inmobiliario
urbano en el mediano y largo plazo.

Dentro de los elementos estratégicos se encuentran las
centralidades, las cuales tienen como objetivo definir
las intenciones del MOT en el territorio. De acuerdo con
el Acuerdo 0373 de 2014- Plan de Ordenamiento
Territorial (POT), son areas con patrones de
aglomeracion y concentracion donde se desarrollan
diversas funciones y actividades economicas,
clasificadas en funcion del papel que desempefian para
la concrecion del modelo de ordenamiento y las
estrategias espaciales que lo desarrollan.

El area urbana de Santiago de Cali cuenta co
veintitrés (23) centralidades, que contemplan tant
aquellas existentes y que ya cuentan con una alt
concentracion de actividades econémicas, com
aquellas centralidades nuevas cuyo nivel de desarroll
actual es bajo, pero que se consideran béasicas par
complementar la estructura y generar condiciones par
la distribucion mas equilibrada del empleo, y la ofert
de bienes y servicios en la ciudad. La caracterizacié
de las centralidades es estratégica para la asignacié
de los usos del suelo que pueden desarrollarse en cad
una de ellas.

o Las Centralidades asociada a grande
equipamientos: estan asociadas a centros deportivos
educativos y culturales. En la comuna 3 se encuentr
los equipamientos culturales e histéricos La Merced. E
la comuna 19 se encuentran las asociadas a los centro
deportivos con la Unidad Deportiva y Panamericana
Por altimo, esta Universidades en la comuna 22 siend
equipamientos educativos.

o Las Centralidades con uso asociado
vivienda: estan asociadas a proyectos de vivienda
estas se encuentran tres, la primera en la comuna 3 |
centralidad Santa Rosa. Las segunda Julio Rincé
localizada en la comuna 13. Por ultimo, Aguablanc
localizada en la comuna 14.

o Las Centralidades de abastecimiento: esta
asociada a las galerias, siendo los centros de acopio d
alimentos. La galeria Alfonso Lopez en la comuna 7
galeria Santa Elena en la comuna 10, la galeria L
Floresta en la comuna 8 y la galeria Alameda en |
comuna 19.

o Las Centralidades de servicio al automovil:
esta asociada a la venta de repuestos, mantenimient
y reparacion La Terminal, localizada en la comuna 2. L
centralidad San Bosco en el area de influencia de la
carrera 15 en los barrios Junin de la comuna 9 y San
Bosco en la comuna 3.

o Las Centralidades de servicio industriales:
estan asociadas a los suministros industriales la
centralidad San Nicolas se localiza en la comuna 3y la
centralidad del Distrito Tecnoldgico Industria Limpia se
localiza en la Zona de Expansion.

o Las Centralidades empresariales: esta
asociada conglomerados de empresas y comercio. La
primera Del Norte en la comuna 2. Seguidas de las
centralidades San Juan de Dios y San Pedro en la
comuna 3. En la comuna 4 se encuentra Jorge Isaac.
La centralidad Ciudad Médica se localiza en la comuna
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19. Por ultimo, estéa la centralidad Lili, esta se encuentra
entre comuna 17 y 22 (Figura 13).

o Las Centralidades industriales: esta asociada
a las industrias que se localizada en la zona urbana del
Distrito. La centralidad Industrial se encuentra en las
comunas 4y 5, con influencia de la carrera 1y la carrera
5. La centralidad Ferrocarril se encuentra en la comuna
8 con la influencia de la carrera 8 y la calle 25.
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Figura 13. Localizacion de centralidades del Distrito de
Santiago de Cali
Fuente: elaborado por el OIC con datos del DAPM — POT
(2014).

Asi mismo, dentro de los elementos normativos de la
estructura socioecondmica desarrollada en el Plan de
Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali, se
encuentran los tratamientos urbanisticos, cuya
construccion estd basada en el andlisis de las
situaciones urbanas presentes, el estado de lo publico
y lo privado, y las intenciones del Modelo de
Ocupacion, y constituyen determinaciones del POT
que, considerando las particularidades de cada zona,
establecen normas urbanisticas que permite un manejo
diferenciado del territorio. A continuacioén, se describen

los tratamientos urbanisticos, y su distribucion por la
22 comunas.

El tratamiento urbanistico de conservacion busc
proteger los sectores urbanos, espacios publicos
bienes muebles e inmuebles declarados de interé
cultural, asi como sus zonas de influencia, valorado
por su importancia historica, significacion afectiva par
la memoria colectiva, morfologia urbana y calida
ambiental, tipologia arquitectdnica, valores estético
y/o culturales.

El tratamiento urbanistico de consolidacién, por s
parte, estad contemplado para regular las zona
urbanizadas donde la capacidad instalada en materi
de servicios publicos domiciliarios, espacio publico,
equipamientos y movilidad permite un aumento de |
edificabilidad con una inversion moderada. Est
tratamiento es el que mayor aplicabilidad tiene en e
suelo urbano de la ciudad.

El tratamiento urbanistico de renovacion urbana est
dirigido a la regulacién de la intervencion en territorio
donde se busca un cambio radical del patréon d
ocupacién, con el fin de detener y revertir el proceso d
deterioro fisico y ambiental del &rea, que propenda po
la permanencia de los actuales habitantes
participacibn de los propietarios, buscando s
mejoramiento y un aprovechamiento intensivo de |
infraestructura existente, o generar nuevos polos d
desarrollo a través de la inversion publica y el incentiv
a la inversion privada. Este tratamiento urbanistico est
presente en areas determinadas de las comunas 2, 4
5, 8,9, 10, 13y 19 en sus modalidades de redesarroll
y reactivacion.

El tratamiento de infraestructura de servicios publicos,
los cuales se encuentra la Plata de Tratamiento d
Agua Potable de Puerto Mallarino en la comuna 8 y |
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales PTAR
localizada en la comuna 6.

El tratamiento urbanistico de desarrollo comprende el
conjunto de disposiciones que orienta y regula la
urbanizacion de los predios urbanizables no
urbanizados, localizados en suelo urbano o de
expansion urbana, y define tanto el potencial edificable
de las areas privadas, como las cargas derivadas de
los beneficios asignados. Estos tratamientos se
encuentran en zonas de las comunas 1, 2, 17, 19, 21y
la zona de expansion del Distrito.

Finalmente, el tratamiento de equipamientos de gran
escala se encuentra localizados en la comuna 2, 4, 9,
17,19, 20y 22.

24



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE HACIENDA

Tanto el tratamiento urbanistico de renovacion urbana
como el de desarrollo pueden ser materializados por
medio de los Planes Parciales. Con relacion a este
instrumento de planificacién, sobresale la presencia de
26 planes de desarrollo en la zona de expansion de la
ciudad; asi como planes parciales de renovacion
urbana y desarrollo en suelo urbano, los cuales
contribuirdn al desarrollo planificado de la ciudad, y al
crecimiento urbano articulado y dotado en términos
urbanisticos de las zonas en la cuales se encuentran
(Figura 14).
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Figura 14. Localizacién de tratamientos urbanisticos del
Distrito de Santiago de Cali
Fuente: elaborado por el OIC con datos del DAPM — POT
(2014)

Al analizar el tamafio de lotes en la ciudad se evidencia
gue en la mayoria del perimetro urbano los lotes
predominantes estan entre N1 y N2 m2. Esta condicién
es particular en las zonas de oriente de la ciudad. En
sectores céntricos se evidencia lotes considerados
medianos que oscilan entre N1 a N2 m?, mientras que
en el sur existen dos caracteristicas particulares, entre
las carreras 50y 100 los lotes oscilan entre N1y N2 m?,
aligual que en el norte de la ciudad alrededor de la zona
industrial, mientras que de la carrera 100 hasta la calle

127 en su mayoria los terrenos superan los N2 m
(Figura 15).
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Figura 15. Clasificacion del tamafio de terreno del Distrito
de Santiago de Cali

Fuente: elaborado por el OIC con datos de la
Subdireccién de Catastro Distrital (2019).

3 ANALISIS DE LOS DATOS

En este apartado se presenta el analisis estadistico
descriptivo de las ofertas inmobiliarias con la
metodologia directa (campo) e indirecta de captura
(plataforma web) localizadas en las 22 comunas de la
ciudad de Santiago de Cali.

3.1 Analisis estadistico descriptivo, ofertas de
ventay alquiler de inmuebles

Se analizaron 3.484 ofertas inmobiliarias de las cuales

de 2121 ofertas con de venta y 1365 ofertas en alquiler
de inmuebles de las comunas urbanas (Tabla 2).

25



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE HACIENDA

Tabla 2. Total de ofertas de venta y alquiler capturadas
Tipo de ofertas N° ofertas
Venta

Alquiler
Total general
Fuente: elaborado por el OIC

De acuerdo con el método de captura de las 3484
ofertas, 1377 fueron capturadas por método directo
(campo) y 2107 fueron capturadas por método indirecto
(plataforma web).

Tabla 3. Total de ofertas capturadas segun método de
captura
Método de captura

N° ofertas
Directas
Indirectas

Total general
Fuente: elaborado por el OIC

En la Tabla 4, se muestra las ofertas de predios en
venta, el primer lugar, se encuentran los apartamentos
con 858, equivalentes a 40 % aproximadamente, de las
ofertas, seguido de las con 813 ofertas (38 %),de la
misma manera; en el caso de alquiler, las ofertas
principalmente son de apartamentos con 863, es decir,
el 62 % ofertas, seguido de los locales comerciales con
249 ofertas es decir el 18 % de las ofertas, en cuanto a
las casas en alquiler son 89 ofertas que representa el
6 % del total de las ofertas capturadas segun el tipo de
inmueble. mixto los locales y bodegas son los tipos de
inmuebles mayormente ofertados.

Tabla 4. Ofertas de venta y alquiler capturadas por tipo y
estado de Inmuebles
Tipo de Alquiler Venta Total
inmueble Nuevo Usado Nuevo Usado general
Apartamento 30 818 85 760 1693
Bodega 50 74 124

83 5] 794 882
1 1
20 227 12 108 367
1 6 66 6 79
3 120 7 179 309
5 2 22 29
54 1309 177] 1944 3484

Fuente: elaborado por el (OIC)

En cuanto al estado del inmueble se encuentra una
mayor representacion de las ofertas de inmuebles
usados con 3.253 y las ofertas de inmuebles nuevos
son 231. En cuanto a los inmuebles que estan en venta
usados son 1.942 ofertas correspondiente al 91,6 % vy
177 ofertas son nuevos, siendo el 8,4 %. Las ofertas
gue estan en alquiler 1.311 ofertas son usadas lo que
corresponde al 96 %) y 54 ofertas son nuevas, siendo
el 4% (Figura 16).

96,0% 91,6%

m Nuevo
m Usado

4,0% 8,4%

Alquiler Venta

Figura 16. Distribucién porcentual de las ofertas de venta
y alquiler por estado del inmueble
Fuente: elaborado por el OIC

En cuanto a la condicion de cada una de las 348
ofertas capturadas, 1784 se identificaron como Predio
no reglamentado (NPH) y 1700 son predios e
Propiedad Horizontal (PH) (Tabla 5).

Tabla 5. Total de ofertas segin condicion
Condicién N° ofertas

NPH
PH
Total general
Fuente: elaborado por el OIC

En las Figura 17, 18 y 19; se muestra el andlisis
porcentual de la distribucion de las ofertas por tipo
de inmueble en el total, venta y alquiler con un
48,6 %; 399% y 62,1% respectivamente; se
evidencia que, en estos tres items, los apartamentos
aportan el mayor porcentaje de ofertas de inmuebles
capturadas en la zona urbana del Distrito de
Santiago de Cali. En el total de las ofertas alquiler y
en las ofertas en venta, Las casas representa el
segundo tipo de inmueble con mayor participacion
(25,3 %, 6,1% y 37,7 %); en contraste; los locales
comerciales representan el segundo tipo de
inmueble en la participacion porcentual de las
ofertas en alquiler con el 18,1 %.

26



—
ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE HACIENDA

Participacion por tipo de inmuebles
total de ofertas

8,9% 0,8%

2,3% ® Apartamento

m Bodega

10,5% mCasa

0,0%
m Depdsito
Local

Lote
3,6%

Figura 17. Distribucién porcentual de las ofertas
inmobiliarias totales afio 2022
Fuente: elaborado por el OIC

Participacion por tipo de inmuebles
de ofertas en alquiler

0,4%

m Apartamento
®m Bodega
m Casa
m Depdsito
Local
Lote
m Otro

Figura 18. Distribucion porcentual de las ofertas
inmobiliarias en alquiler afio 2022
Fuente: elaborado por el OIC

Participacion por tipo de inmuebles
de ofertas en venta
1,1%

3,4% B Apartamen
05070ZO ] g)odega
m Casa
m Deposito
Local

3,4%

Figura 19. Distribucion porcentual de las ofertas
inmobiliarias en venta afio 2022
Fuente: elaborado por el OIC

3.2 Anadlisis espacial de numero de ofertas
en ventay alquiler por comunas

En cuanto al analisis espacial la Figura 20, se muestr
el conteo de las 3484 ofertas inmobiliarias de ventas
alquiler capturadas en las 22 comunas. Las comuna
con mayores ofertas se evidencian enlacomuna2y 1
con ofertas entre 506 y 475 ofertas y las comunas co
menos ofertas son la comuna 18, 20y 21 entre 20y 6
ofertas, se hace la salvedad que en las comunas 18
20 solo se obtuvo informaciéon por método indirect
debido a motivos de seguridad, lo que se infiere que d
estas comunas son pocas las ofertas publicadas en lo
sitios web.

En cuanto al andlisis de las 2121 ofertas capturadas e
venta (Figura 21), las comunas 2 y 19 tiene las mayore
ofertas entre 335 y 334 inmuebles en vent
respectivamente. Seguido de las comunas 3, 17y 2
se capturé en 148 y 241 ofertas. Finalmente, esta |
comuna 20 con menos ofertas capturadas, siendol
ofertas en venta.

En cuanto al andlisis de las 1363 ofertas capturadas e
alquiler (Figura 22), las comunas 2, 19 y 17 fueron la
que tienen mayores ofertas 171, 141 y 12
respectivamente. Las comunas con menos ofertas e
alquiler son la 20 con 6 ofertas, la 18 con 14 ofertas
la comuna 1 con 24 ofertas.

El andlisis de las 1363 ofertas inmobiliarias capturada:
en alquiler se muestra en la Figura 22, donde la
comunas 2 y 19 son en las que se capturaron mayore
ofertas entre 122 y 185 ofertas en alquiler. Seguido d
las comunas 3, 8 y 17 con ofertas capturadas entre 7
y 122 ofertas en alquiler. Finalmente estan las comuna
1, 18 y 20 con ofertas capturadas en alquiler entre 6
28.
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ISIS DEL CONTEC DE OFERTAS INMOBILIARIAS EN LAS 22 COMUNAS URBANAS

DISTRITO DE SANTIAGO DE CALI
1060000

875000

870000

865000

JpJu-J
/

\

& ¢ - o4 G VERE Gairvs 1l 3y vl PS5y, 0205 QIU220. B NE0.NRCA. Gactann OH Aacatae HIABRravin G Set s §
T T T o
1055000 1060000 1065000 10700003
CONVENCIONES CONTEO DISTRITO DE SANTIAGO DE CALI
[ PerimeTRO MUNICIPAL

|| PERIMETRO URBANC

[] eermeTRO CoMUNA

[ 9-2 Departamento Administrativo de Haclenda
] : Subdireccion de Catastro

e

SAVTIAED B eALl CANTER oK |

{-'h 0=t SN T Gen
N I e | 5. 62

ORSERVATORIQ INMOBIEARO) CATASTRAL Observatorio Inmobiliario Catastral - Proyecto SIG

AN22-05-30

Figura 20. Andlisis y conteo de ofertas inmobiliarias en las 22 comunas urbanas del Distrito de Santiago de Cali.

Fuente: elaborado por el (OIC)
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Figura 21. Andlisis y conteo de ofertas inmobiliarias en ventas en las 22 comunas

urbanas del Distrito de Santiago de Cali.

urbanas del Distrito de Santiago de Cali.

Fuente: elaborado por el OIC

Figura 22. Andlisis y conteo de ofertas inmobiliarias en alquiler las 22 comunas
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3.3 Andlisis descriptivo de las ofertas

inmobiliarias por comunas.

De acuerdo con las capturas de ofertas totales
capturas (3.484 ofertas) de forma directa e indirecta,
encontramos que la mayoria de las ofertas
inmobiliarias totales tiene una mayor participacién en
Cali en tres comunas principalmente: Comuna 2, con
un 14,9 %, la comuna 19 con el 13,6 % con respecto
a la cantidad de ofertas y la comuna 17 el 10,6 %
capturadas en este afio 2022. La comuna 3 (7,3 %) y
la comuna 22 (5,3%) representa las siguientes
comunas con mayor participacion en el total de las
ofertas inmobiliarias; podemos observar que las
demas comunas tienen una participacion “casi”

Tabla 6. Ofertas capturadas

N[ oo R IOl ERN 76 | 506 | 250 | 81 | 140|139 | 130

136

igualitaria con respecto al total de las ofertas de los
inmuebles capturados. (Tabla 6). Si observamos la
Tabla 7 y diferenciamos las ofertas capturadas totales
en todas las comunas de Cali entre nuevas y usadas
solamente, encontramos que la comuna 19 posee el
mayor numero de ofertas de inmuebles nuevas,
seguida de la comuna 2 con 47 ofertas y
practicamente igual en un tercer renglén las comunas
22y 17 con 39 y 33 ofertas respectivamente; por otro
lado en el total de las ofertas usadas por comuna en
encontramos que la comuna 2 lidera este items con
481 ofertas, la comuna 19 le sigue con 419 ofertas y
cerrando con la participacion mas importante con
respecto a la participacion por comunas estala 17 con
331 ofertas.

porcentaje de representaciéon por comuna afio 2022

Comunas 1) 2|3 |a|s|e6|7|8|9o|10|11]12]13|14]1516] 17 18] 10 |20]21]22

160

137|100| 77 | 92 | 98 | 103 | 96 | 362 | 59 | 475 | 20 | 62 | 185

% Representacion

22|145|72|23|4,0 |40 |37

4,6

3.9

39(129(22(26|28(30(28|104|1,7/136|0,6|1,8|5,3

Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 7. Ofertas capturadas segun estado del inmueble por comuna afio 2022.

Comunas 21| 22 | Total general
Nuevo 2 4

Usado 741460244 |76|137|139|126|156 132|133 | 98|77 /90|96 |101|90|329 |54 |417|20|57|147 3253
QeI ERETEIN 76 | 506 | 250 | 81140139 130|160] 136|137 100| 77|92 |98|103 |96 | 362 |59 |475| 20| 62185 3484

Fuente: elaborado por el OIC

3.4  Ofertas inmobiliarias en venta y alquiler
por tipo de inmueble y comuna

De acuerdo con la Tabla 8 de la dinamica inmobiliaria
de Cali por comuna; muestra que los inmuebles con
mayor oferta de alquiler y venta son: comuna 2 con la
mayor cantidad de ofertas inmobiliarias; seguida de la
comuna 19 y en tercer renglén la comuna 17 (Tabla 8
y Figura 23). Si comparamos las ofertas de venta de
inmuebles por tipo de inmueble entre las diferentes comunas
de Cali, apreciamos que la comuna 2 tiene la mayor
participacion en la oferta de apartamentos (206), seguido
delacomuna 19 (174) y la comuna 17 con 149 ofertas
de apartamentos con la mayor participacion (Figura
23); si hablamos de casas en venta las comunas
difieren, siendo la comuna 19 con la mayor
participacibn con 64 casas ofrecidas en venta;
seguida de la comuna 3 (59) y la comuna 14 (55). Las
comunas de mayor representacion en las ofertas de
locales comerciales en venta son la comuna 19 y la

comuna 2, siendo estos dos los principales corredores
comerciales de la ciudad (33 ofertas y 24 ofertas
respectivamente); La comuna 3 y 4 representa la
mayor oferta de bodegas en venta con 13y 15 ofertas
respectivamente; en cuanto a los lotes en venta la
comuna 2 con 19 ofertas y la comuna 22 con 15
representa cuantitativamente las mayores ofertas en
este tipo de inmueble. En otro tipo de inmuebles que
incluye Edificios y oficinas en venta la comuna 2y 3
tienen la mayor participacién. En cuanto a las demas
comunas tienen mayor diversificacién la comuna 9 y
en menor medida las comunas 10 y 11; la comuna 1
su mayor oferta de inmuebles vendidos lo representa
los apartamentos, de la misma manera la comuna
5,18y 22; las comunas 6,7,12.13,14,15,16,20 y 21 las
casas son la mayor cantidad de inmuebles ofrecidos
en venta Tabla 9.

En la Tabla 10 se muestra la dindmica inmobiliaria
por comuna de alquiler, en la comuna 2, 17 y 19
representan la mayor cantidad de ofertas de
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apartamentos para alquiler; las comunas 2 y 19 de la de una distribucién o participacion minoritaria en las
misma manera obtienen la mayor cantidad de ofertas comunas; de la misma manera la bodega para
de locales comerciales para alquilar; la mayor alquilar en las demas comunas (excepto la comuna
cantidad de casas para arrendar de acuerdo a las 3, 4 y 8) representa una minima parte en el total de
capturas de oferta inmobiliarias son las comunas 19, las ofertas para alquilar de este tipo de inmueble
3 y 14; la comunas industriales dentro de Cali (Tabla 10).

representa el mayor aporte de las bodegas para
arrendar, es decir, las comuna 3, 4 y 8; igualmente
como en las ofertas en venta, en otro tipo de
inmuebles (Edificios y oficinas) en alquiler, las
comunas 2 y 3 lideran estas ofertas. Las demas )
comunas tienen una diversificacién de las inmuebles las ofertas de casas y la comuna 3 en el tipo de
para alquilar equitativa, destacandose en la comuna inmuebles de uso comercial como son locales,
15,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,1821 y 22 los bodegas y edificios (simplificado en otros inmuebles)

apartamentos; las casas en las comunas representan (Tabla 11).

En términos generales; La comuna 2 representa la
mayor participacion por tipo de inmuebles en
parqueaderos, apartamentos, lotes y depdésitos; la
comuna 19 tiene la mayor participacion porcentual en

Tabla 8. Ofertas capturadas por tipo del ofertas y comuna afio 2022

Comunas

Alquiler 93 | 66 | 56 | 52 | 41 | 42 | 36
Venta 67 | 70 | 81 | 48 | 36 | 50 | 62

Total
general 160|136 | 137 | 100 | 77 | 92 | 98

Fuente: elaborado por el OIC

Conteo de ofertas por tipo de oferta
350 335 334

300
250

200

148 ®Alquiler

150 m Venta

100

50

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22

Figura 23. Distribucién de las ofertas inmobiliarias capturadas por tipo de oferta y comuna afio 2022
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 9. Ofertas de venta capturadas por comuna y tipo de inmueble afio 2022

Tipo de inmueble COMUNA
en venta 9 10 11 12 13 14

Apartamento 28

Total general

15 16

17 18 19 20 21 22

Bodega 1 2| 13|15 11 5 13| 1] 2] 2] 1] 1 1 6 1 74
Casa 9| 48| 56| 9|32[55|45]42|35|35|31[29|41|55|39|39| 52| 6| 63| 9|26 43 799
Depdsito 1 1
Local 2| 24| 20| 4 1 5| 5] 2] 1 3 16 32| 2] 1 2 120
Lote 1| 19| 4] 3 2 2] 1] 2 5| 3| 14 16 72
Otro 33| 47| 3| 3 1] 6| 815 7| 1| 1 1] 1| 18] 1| 35| 1 4 186
Parqueadero 6 4 2 1 11 24
Total general 52| 335|162(39|72|79|57|67]|70[81|48|36|50|62]|41|54|241|45|334|14|34]148 2121

Fuente: elaborado por el OIC
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Tabla 10. Ofertas de alquiler capturadas por comuna y tipo de inmueble afio 2022

Tipo de inmueble COMUNA Total general
en alquiler 2 3 4 5|67 8 9 10 11|12 13|14 15 16 17 (18 19 20 21 22 9
Apartamento 10| 9]45/45|59[63[30]28|35|34|23[22[47]29] 97]12] 90| 4]16] 23 848
Bodega 4] 13] 8 1] 5] 9] 4] 1] 1 1] 1 2 50
Casa 12110 2| 4| 4| 4| 1] 4] 2| 3] 2| 3] 2] 2] 3] 7] 2| 11| 2] 1] 3 83
Local 2| 19]29|19]18|10| 4[17]15]16] 6] 5] 8] 9[13] 3] 14 25 9] 6 247
Lote 1 1] 3 1 1 7
Otro 31[26] 4] 1 13] 9] 7 7 7] 3 10 5 123
Parqueadero 2 2 1 5
Total general 24| 171]88|42|68|60]|73[93]66|56|52|41]|42[36[62]42|121]14]| 141| 6] 28] 37 1363

Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 11. Distribucion porcentual por tipo de inmueble por comuna afio 2022
Tipo de Comunas

inmueble 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 21 | 22

48| 40| 38| 40| 21| 33| 25| 22| 1,7 14| 28| 24 2,8 13| 63
%| %| % % %| %| %] %| %| %| | % %| % % % %

Apartamento

SenlEee 0,8 4.8% 210 185| 00| 16| 81| 145| 13,7| 16| 24| 16| 16| 16| 00| 00| O8] 00| 65| 00| 0,8 0,0
9 w| M7 % | %| | % % | %] %| %| %| | | % %| % %| %| % %
s 1,0 6.7% 75| 12| 41| 67| 56| 49| 44| 42| 39| 35| 50| 65| 46| 48| 6,7| 09| 84| 12| 31| 52

% % %] %| %| %| %| %| %| %| %| %| %| %| %| %| %| %| %| %| %
0,0[ 1000 o0 00| 00] 00| 0,0 00| 00| 00] 0,0] 00] 00| 0,0 0,0 0,0] 00| 0,0 0,0] 00[ 0,0 0,0
% % %] %| %| %| %| %[ %| %| %| %| %| %| %| %| %| %| %| %| %| %
11| 11,7| 134| 63| 49| 30| 11| 60| 54| 49| 19| 1,4| 22| 33| 35| 08| 82| 00| 155| 05| 2,7| 22
% %l %] %] %| %| %] %[ %] %| %| %| %| %| %| %| %| %| %| %| %| %
1,3| 253| 51| 38| 00| 00| 13| 38| 25| 00| 00| 00| 00| 25| 13| 25| 63| 38| 190| 00| 1,3| 20,3
% %l %] %] %| %| %] %[ %] %| %| %| %| %| %| %| %| %| %| %| %| %
00| 207|236 23] 13 00| 0,3 19| 68| 78] 45| 03] 26| 0,0 0,3| 26| 68| 03| 146] 03] 0,0 2,9
% % %] %| %| %| %| %[ %| %| %| %| %| %| %| %| %| %| %| %| %| %
00| 20,7| 13,8 00| 00] 00| 0,0 00| 69| 00] 0,0] 00| 34| 69| 0,0] 0,0] 00| 0,0 448 00| 34| 00
% %| %] %| %| %| %| %[ %| %| %| %| %| %| %| %| %| %| %| %| %| %
22| 145| 72| 23| 40| 40| 37| 46| 39| 39| 29| 22| 26| 28] 30] 28] 104 1,7| 136| 06| 1,8 53
% %l %] %] %| %| %] %] %] %| %| %| %| %| %| %| %| %| %| %| % %

Fuente: elaborado por el OIC

Deposito

Local

Lote

Otro

Parqueadero

Total general

3.5 Ofertas totales de apartamentos y casas Tabla 12 Ofertas de apartamentos capturadas por tipo de

. L oferta y estrato socioeconémico
por estratos socioeconomicos Apartamentos

Alquiler Venta Total general

Estrato

En el total los apartamentos y las casas los tipos de \ 5 3 8
inmueble de mayor cantidad y participacion en el total \ 32 16 48
de las ofertas capturadas en el mercado inmobiliario | 466 163 629
urbano del Distrito de Santiago de Cali, describiremos | 144 216 360
estos dos inmuebles por estratos socioecondémicos de } 15483 ggg ggg
acuerdo con los datos obtenidos se presentan Total general 848 845 1693
siguientes tablas y figuras: Fuente: elaborado por OIC

El estrato 3 se evidencia que tiene la mayor

participacion en las ofertas de apartamentos (637 gop . Ofertadeapartamentos por estrato
ofertas) con respecto al total general, seguido del 629

estrato 5 y el estrato 4 (389 y 367 ofertas 600 |-

respectivamente); por otro lado, de manera parcial con 400 | 360 383
respecto a las ventas de apartamentos el estrato 5 265
posee la mayor cantidad de ofertas (240) y el estrato 4 200 | 48

(219) con la segunda mayor participacion. Si hablamos 8 e . . .

de alquiler de los apartamentos el estrato de mayor 0 1 2 3 4 5 5

oferta es el 3 (470) seguido del 4 y 5 con cifras similares
(Tabla 12 y Figura 24). Figura 24. Ofertas de apartamentos por estrato
socioecondmico
Fuente: elaborado por OIC
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La oferta de casas en el mercado inmobiliario urbano
tiene la mayor participacién en el total general, en el
total de casas en venta y en el total de casas ofertadas
para alquiler en el estrato 3 con una amplia
participacion (por ejemplo: en el total con 515 ofertas),
seguido por el estrato 4 con 134 ofertas de casas con
respecto al total general y el estrato 5 con 88 ofertas
(Tabla 13 y Figura 25).

Tabla 13. Ofertas de casa capturadas por tipo de oferta 'y

estrato socioecondémico afio 2022
Casas

Venta

Estrato

Alquiler Total general

3 15 18
6 50 56
32 487 519
18 119 137
17 71 88
7 57 64
Total general 83 799 882

Fuente: elaborado por OIC

Oferta de casas por estrato
519

600
500
400
300
200 |
100 4 56

137

4

Figura 25. Ofertas de casas por estrato socioecondémico
Fuente: elaborado por OIC

8 64
A =

5 6

1 2 3

3.6 Ofertas totales inmobiliarias por comuna de
acuerdo con el método de captura.

Con el método de captura de las ofertas inmobiliarias
(directo e indirecto) que se establecioé para adquirir las
ofertas inmobiliarias en la ciudad de Santiago de Cal
se obtuvo los siguientes resultados:

Con el método indirecto se obtuvo una mayor cantidad
de ofertas inmobiliarias con 2.107 capturas co

respecto al total de las ofertas; con el método directo
las ofertas obtenidas fueron 1.377 ofertas con respecta
al total de las ofertas inmobiliarias capturadas (3.484
ofertas). En otras palabras, el método indirecto
represento una participacion del 61
aproximadamente y el método directo represento e
39 % aproximadamente de las ofertas inmobiliarias co

respecto al total de ofertas totales capturadas en las 22
comunas urbanas del Distrito de Santiago de Cal
(Tabla 14).

Tabla 14. Ofertas Inmobiliarias por comuna de acuerdo con el Método de Captura afio 2022
15 16 17 18 19 20

Método de captura 1 2 8 9 10 11 12 13 14

Directo 107| 95| 66| 6156|8192

Indirecto 53| 41| 71| 39|21]|11| 6

Total general 160 | 136 | 137 | 100 | 77 | 92 | 98
Fuente: elaborado por OIC

21 22 Total general

3.7 Anadlisis espacial de numero de ofertas ofertas son la comuna 20 con 20 ofertas, la comuna 18

por tipo de inmuebles en venta y alquiler por
comunas

En cuanto al analisis espacial de cada una de las
ofertas capturadas por tipo de inmuebles, en las 22
comunas se evidencia que las mayores ofertas de
inmuebles tipo apartamento tanto en venta y alquiler se
encuentran en las comunas 2, 17 y 19 y las de menos

con 59, y la comuna 21 con 62 ofertas.

Las ofertas de tipo apartamento en venta las mayores
ofertas se localizan en las comunas 2, 17 y 19, estas se
capturaron entre 84 y 202 ofertas, le sigue la comuna
22 entre 40 y 83 ofertas. Las comunas 1, 5, 6, 10 y 18
se encontraron entre 19 y 39 ofertas y con ofertas entre
1y 18 se encuentran las comunas 3, 4, 7, 8, 9, 11, 12,
13, 14, 16, 20 y 21. Por ultimo esta la comuna 15 que
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no se capturd ofertas en venta de apartamentos (Figura
26).

En cuanto a las ofertas de apartamentos en alquiler se
muestra en la que Figura 27, que después de las
comunas 2, 17 y 19 que se capturaron ofertas entre 64
y 105 estan las comunas 5, 6, 7, 8 y 15 con ofertas entre
36 y 63 ofertas. Mientras que las comunas con menos
ofertas de apartamentos en alquiler estan las comunas
3,4,18Yy 20, en ellas se capturaron entre 4 y 12 ofertas.

Las ofertas de inmuebles tipo casa en venta, de
acuerdo con la espacializacion, se capturaron las
mayores ofertas en las comunas 3, 6, 14, 17 y 19 con
ofertas capturadas entre 49 y 63 y las comunas con
menos ofertas de casa en ventasonlal, 4,18y 20 con
ofertas entre 1y 9 (Figura 28).

Las ofertas de casa en alquiler se evidencian
espacialmente que las comunas con mayores ofertas
son las 2, 3y 19 con ofertas entre 8 y 11 ofertas y las
comunas con menos son la 4, 8, 10, 12, 14 15, 18, 20 y
21. En la comuna 1 no se encontré ofertas de casa en
alquiler (Figura 29).

Las ofertas de inmuebles tipo local en venta, de
acuerdo con la espacializacién, se capturaron las
mayores ofertas en la comuna 19 con 32 ofertas
capturadas. Seguidos de las comunas 2, 3 y 17 con
ofertas entre 6 y 24. Las comunas con menos ofertas
de locales en venta son la 1, 6, 10, 11, 14, 18, 20, 21y
22 con ofertas entre 1 y 3. Por ultimos, estan las
comunas 5, 7, 12, 13, 15, 16 y 18 donde no se encontrd
locales en venta (Figura 30).

Las ofertas de locales en alquiler se evidencian
espacialmente que las comunas con mayores ofertas
son la 3 y 19 con ofertas entre 8 y 11 ofertas y las
comunas con menos ofertas sonla 1, 7,11, 12, 16 y 22
con ofertas entre 1y 6 ofertas. En las comunas 18 y 20
no se encontré ofertas de locales en alquiler (Figura
31).

Las ofertas de inmuebles tipo otro (edificio, oficina y
consultorios) en venta, de acuerdo con la
espacializacion, se capturaron las mayores ofertas en
las comunas 2, 3y 19 con ofertas capturadas entre 19
y 47. Seguidos de las comunas 10 y 17 con ofertas
entre 9 y 18. Las comunas con menos ofertas de
inmuebles tipo otros (edificio, oficina y consultorios) en
ventasonla4,5, 7,12, 13, 15, 16, 18 y 20 con ofertas
entre 1y 3. Por ultimos, estan las comunas 1, 6, 14 y
21 donde no se encontré inmuebles tipo otros (edificio,
oficina y consultorios) en venta (Figura 32).

Las ofertas de inmuebles tipo otro (edificio, oficina
consultorios) en alquiler se evidencian espacialment
gue las comunas con mayores ofertas son la 3y 19 co
ofertas entre 8 y 11 ofertas y las comunas con meno
ofertas sonla 1, 7, 11, 12, 16 y 22 con ofertas entre 1
6 ofertas. En las comunas 18 y 20 no se encontr@
ofertas de locales en alquiler (Figura 33).

Las ofertas de inmuebles tipo bodegas en venta, d
acuerdo con la espacializacion, se capturaron la
mayores ofertas en las comunas 3, 4 y 9 con oferta
capturadas entre 10 y 15. Seguida de la comuna 8 co
ofertas 9. Las comunas con menos ofertas d
inmuebles tipo bodegas en venta sonla 1, 2, 6, 10, 11
12, 13, 14, 17 y 21 con ofertas entre 1y 2. Por ultimos,
estan las comunas 5, 15, 16, 18, 20 y 22 donde no s
encontré inmuebles tipo bodegas en venta (Figura 34

Las ofertas de inmuebles tipo bodegas en alquiler s
evidencian espacialmente que las comunas co
mayores ofertas son la 3 con 15. Seguido de la
comunas 4 y 8 con ofertas entre 6 y 9 y las comuna:
con menos ofertas son la 6, 10, 11, 13, 14 y 19 co
ofertas entre 1 y 2 ofertas. Por ultimo, estan la
comunas 1, 5, 12, 15, 16, 17, 18, 20, 21y 22 no s
encontr6 ofertas de bodegas en alquiler (Figura 35).

Las ofertas de inmuebles tipo lote en venta, de acuerd
con la espacializacion, se capturaron las mayore
ofertas en las comunas 2, 19 y 22 con oferta
capturadas entre 6 y 19. Seguidos de las comunas 3
17 con ofertas entre 4 y 5. Las comunas con meno
ofertas de inmuebles tipo lote en ventasonla 1y 15 co
una oferta. Por ultimos, estan las comunas 5, 6, 7, 8
10, 11, 12, 13, 20 y 21 donde no se encontrd inmueble
tipo lotes en venta (Figura 36).

Las ofertas de inmuebles tipo lote en alquiler s
evidencian espacialmente que la comuna 8 con 3
ofertas. Seguidos de las comunas 2, 7, 19 y 21 con
ofertas entre 2 y 3. Por ultimo, estan las comunas 1, 3,
4,5,6,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,20y 22 no
se encontré ofertas de lotes en alquiler (Figura 37).

Las ofertas de inmuebles tipo parqueadero en venta, de
acuerdo con la espacializacion, se capturaron las
mayores ofertas en la comuna 19 con 11 ofertas.
Seguidos de las comunas 2 y 3 con ofertas entre 3y 6.,
en la comuna 9 se encontro 2 ofertas de parqueaderos
y en la comuna 13 se encontré6 una oferta de
parqueadero en venta. En el resto de las comunas no
se encontrd inmuebles tipo parqueaderos en venta
(Figura 36).
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Las ofertas de inmuebles tipo parqueadero en alquiler
se evidencian espacialmente que la comuna 14y 19 se
capturé 2 ofertas. Y en la comuna 21 una oferta, en el
resto de las comunas no se encontrd ofertas de
parqueaderos en alquiler (Figura 37).
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Fuente: elaborado por el OIC

Figura 29. Distribucién espacial de ofertas en alquiler tipo de inmuebles Casa
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4 ANALISIS DESCRIPTIVO DE LAS OFERTAS
INMOBILIARIAS EN VENTAS POR COMUNAS

A continuacion, se presenta el analisis de las ofertas
inmobiliarias capturadas en venta y alquiler, el barrio en
el cual fueron capturadas, el numero de ofertas por
cada tipo de inmuebles,el promedio del area m? vy el
valor integral del m?.

4.1 Comunal

Las ofertas inmobiliarias de la comuna se concentran
principalmente en los barrios relacionados en la Tabla
15, siendo el barrio Aguacatal (42) donde es la mayor
oferta inmobiliaria de venta de inmuebles que se
presenta. En cuanto al método de captura de las ofertas
inmobiliarias, el método indirecto fue mayor en el
numero de las ofertas, 34 en total.

Tabla 15. Ofertas de venta por barrio y método de captura,
comuna 1

Barrio Directo Indirecto Total

Aguacatal

Terron Colorado

Vista Hermosa

Sector Patio Bonito

Total

Fuente: elaborado por el OIC

De las 52 ofertas de venta inmobiliaria halladas en la
comuna 1, se encontraron 39 son de apartamentos
siendo el mayor numero de ofertas, 9 casas, 2 locales
1 lote, 1 bodega relacionados en la Figura 40.

Numero de ofertas por tipo de inmueble,

comunal
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Figura 40.Distribucién de nimero de ofertas en venta
segun tipo de inmueble, comuna 1
Fuente: elaborado por el OIC

La Tabla 16 muestra el area (minimos, maximos,
promedios), de los diferentes tipos de inmuebles

ofertados en venta en la comuna 1. Por ejemplo: las
casas tienen un area promedio de 238,4m? de la
misma manera se muestra que los apartamentos e
venta en esta comuna tienen un promedio 0 media e
esta comuna de 186,5m?; asi los diferentes tipos de
inmuebles en venta.

Tabla 16. Estadisticas descriptivas area construida M2 por
tipo de inmueble en venta, comuna 1
Tipo de Valor . Valor Desviacién
inmueble minimo maximo estandar
Apartamento
Bodega
Casa
Local
Lote

Fuente: elaborado por el OIC

La Tabla 17, muestra el comportamiento del valor metro
cuadrado integral de las ofertas de venta de casas
apartamentos de la comuna 1, por los estratos
socioecondmicos, el estrato moda de las ofertas de
casas es el 1, con un valor promedio integral de
$962.081 m?, de los apartamentos es el estrato 6
tienen un promedio de $4.747.552m?, los
apartamentos de estrato 3, un promedio de
$3.556.949m? y los de estrato 4 un promedio de
$2.661.290 m? (Figura 41).

En cuanto al valor integral m? promedio de venta de los
inmuebles no habitacionales comerciales o de uso
mixto; se encuentra que las ofertas de los lotes tiene
un valor promedio de $250.000m?, las ofertas de
locales $1.493.482 m? y la de bodegas $1.029.252 m?
como promedio en sus ofertas de venta (Tabla 18
Figura 42)
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Tabla 17. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M? oferta de venta casas y apartamentos, comuna 1

Tipo de inmueble Estrato NUmero de ofertas | Minimo Promedio Méaximo Desviacién estandar
1 2 $ 2.068.966 | $ 2.329.126| $ 2.589.286 $ 367.922
3 6 $ 2.551.724| $ 3.556.949 | $ 5.542.857 $ 1.020.675
Apartamento 4 3 $ 2.661.290| $ 2796451 | $ 2.941.176 $ 140.188
5 2 $ 3.826.087| $ 4.177.852| $ 4.529.617 $ 497.471
6 26 $ 3.761.905| $ 4747552 | $ 7.048.458 $ 700.562
1 6 $ 666.667 | $ 962.081| $ 1.481.481 $ 339.746
6 3 $ 1.900.000| $ 3.900.773| $ 5.563.910 $ 1.855.144

Fuente: elaborado por el OIC

Comunal

Estrato 6 | I $3.900.773

Casa

Estrato 1 [INNNENEGEE $962.081

Estrato ¢ | EEEEE—— T 7 4 7 552
Estrato 5 | $4.177.852
Estrato 4 |GG, $2.796.451

Apartamento

Estrato 3 I $3.556.949
Estrato 1 [N $2.329.126

Figura 41. Valor Integral del M? oferta de venta por estrato de apartamento y casa, comuna 1
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 18. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 de la oferta de venta inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 1

Desviacion estandar

Tipo de inmueble Ndmero de ofertas Minimo Promedio

Bodega $ 1.029.252 $ 1.029.252 $ 1.029.252
Local 2 $ 986.965 $ 1.493.482 $ 2.000.000 $ 716.324
Lote 1 $ 250.000 $ 250.000 $ 250.000
Fuente: elaborado por el OIC

Comunal

Bodega e $1.029.252
Local $1.493.482

Lote $250.000

Figura 42. Valor Integral del M2 oferta de venta por tipo de inmuebles, comuna 1
Fuente: elaborado por el OIC

4.2 Comuna 2 ofertas de venta inmobiliaria halladas en la comuna 2

siendo la comuna con las mayores ofertas inmobiliarias
Las ofertas inmobiliarias de la comuna 2, se en venta con respecto al resto de comunas también la
concentraron  principalmente en los  barrios que presenta ofertas en todos los tipos de inmuebles.
relacionados en la Tabla 19, siendo los barrios del Se encontr6 202 apartamentos siendo el mayor numero
Parque del Amor (55), Urbanizacion la Flora (43) y La de ofertas en la comuna 2 y entre las demas comunas
Flora (30); los de mayores ofertas de venta. De las 335 también; 48 casas, 24 locales, 33 ofertas de otros
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inmuebles (Edificios y Oficinas) ,19 lotes, 6 ofertas en
venta de parqueaderos, 2 de bodegas y 1 de depdsitos
(Figura 43). En Cuanto al método de captura de las
ofertas de inmuebles en venta en la comuna 2; el
indirecto capturo la mayor cantidad con 287 ofertas.
(Tabla 19).

Tabla 19. Ofertas de venta por barrio y método de captura,

comuna 2
Barrio Directo Indirecto Total

Area en Desarrollo - Parque

del Amor 4 51 55
Urbanizacién La Flora 23 20 43
La Flora 17 13 30
San Vicente 0 23 23
Arboledas 0 18 18
Chipichape 0 17 17
Santa Ménica 0 17 17
Ciudad de Los Alamos 0 16 16
Brisas de Los Alamos 0 15 15
Menga 1 13 14
Normandia 0 12 12
Centenario 0 11 11
Vipasa 3 8 11
Prados del Norte 0 10 10
Granada 0 9 9
VEEEUES 0 8 8
Santa Rita 0 7 7
Santa Teresita 0 7 7
Juanambu 0 5 5
El Bosque 0 3 3
La Campifia 0 2 2
La Paz 0 1 1
Urbanizaciéon La Merced 0 1 1
Total 48 287 335

Fuente: elaborado por el OIC

Numero de ofertas por tipo de inmueble,

comuna 2
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Figura 43. Distribucion del nimero de ofertas en venta
segun tipo de inmueble
Fuente: elaborado por el OIC

En la Tabla 20 muestra los valores de area de los
diferentes tipos de inmuebles en venta en la comuna 2;
entre los principales inmuebles se observa que los

apartamentos tienen un area promedio de 135,3 m?
las casas un promedio en area de 377,8 m2.

Tabla 20. Estadisticas descriptivas area M2 por tipo de
inmueble en venta, comuna 2
Valor Media Valor Desviacion

minimo maximo estandar
Apartamento 605,0
Bodega 266,0| 418,0 570,0
Casa 50,0| 377,8| 1.889,0
Deposito 6,3 6,3 6,3
Local 11,8 300,3| 2.507,0
Otro 18,0| 430,0| 6.561,0
Lote 162,0]2.011,5|18.400,0
Parqueadero 13,5| 295,2 850,0 415,5
Fuente: elaborado por el OIC

Tipo de inmueble

La Tabla 21, muestra el comportamiento del valor metr¢
cuadrado integral de las ofertas de venta de casas
apartamentos de la comuna 2 por los estratos
socioeconomicos, el estrato moda de las ofertas de
casas es el 4 con valor promedio integral dé
$2.150.673 m?, seguido del estrato 5, en las cuales
promedio del m?de es de $3.040.118 m?. Por su parte
los apartamentos ofertados en el estrato 5, que es el dé
mayor frecuencia (80 ofertas), tienen un valor promedid
de $3.780.398 m?, seguido del estrato 4 y 6; Cada unz
con 48 ofertas capturadas con un promedio dé
$3.402.028m? y $4.975.600m? respectivaments
(Figura 44).

En la Tabla 22, se muestra las estadisticas de
comportamiento de los valores de metro cuadrado de
predios de uso comercial, lotes 0 mixtos, los locales
tiene un valor promedio por oferta de venta dég
$10.611.243m?, bodegas $1.867.168m?,  lotes
$1.633.543 m? y otros predios $4.524.950 m? (Figurz
45).
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Tabla 21. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 oferta de venta casas y apartamentos, comuna 2

Tipo de inmueble  Estrato = Numero de ofertas Minimo \ Promedio Méaximo Desviacién estandar

2 3 $ 2.129.630 | $ 2.395.700 $ 2.724.138 | $ 302.121

3 23 $ 1.491.228 | $ 2.451.215 $ 3454545 | $ 417.398
Apartamento 4 48 $ 1.695.652 | $ 3.402.028 $ 6.000.000 | $ 960.517

5 80 $ 1.617.647 | $ 3.780.398 $ 6.007.519 | $ 1.037.431

6 48 $ 1.800.000 | $ 4.975.600 $ 11.363.853 | $ 1.908.538

3 2 $ 3.900.000 | $ 4.250.000 $ 4.600.000 | $ 494.975

4 32 $ 938.776 | $ 2.150.673 $ 5.047.619 | $ 711.787

5 12 $ 1.425.000 | $ 3.040.118 $ 6.383.473 | $ 1.510.505

6 2 $ 4.148.936 | $ 4.721.371 $ 5.203.806 | $ 809.545

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 2
Estrato 6 NI $4.721.371
Estrato 5 I $3.040.118

Casa

Estrato 4 I $2.150.673

Estrato 3 I $4.250.000

Estrato 6 I $4..975.600
Estrato 5 I ——  $3.780.398

Estrato 4 I ——  $3.402.028

Apartamento

Estrato 3 e $2.451.215
Estrato 2 I $2.395.700

Figura 44. Valor Integral del M? oferta de venta por estrato y tipo de inmueble, comuna 2
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 22.Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 de la oferta de venta inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 2

Tipo de inmueble Numero de ofertas Minimo \ Promedio Maximo Desviacién estandar
Bodega 2 $ 1.804.511| $ 1.867.168| $ 1.929.825 $ 88.610
Deposito 1 $ 1.600.000| $ 1.600.000| $ 1.600.000
Local 24 $ 1.685.015| $ 10.611.243| % 80.236.486 $ 17.333.726
Lote 19 $ 987.654| $ 1.633.543| $ 4.000.000 $ 820.289
Otro 33 $ 1102564 | $ 4524950 $ 8.508.772 $  2.403.407
Parqueadero 6 $ 833.333| $ 1.685.387| $ 2.235.294 $ 555.461

Fuente: elaborado por el OIC
Comuna 2
Bodega $1.867.168
Deposito $1.600.000
Local $10.611.243
Lote $1.633.543
Otro $4.524.950

Parqueadero $1.685.387

Figura 45. Valor Integral del M2 oferta de venta, comuna 2
Fuente: elaborado por el OIC
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4.3 Comuna 3

Las ofertas inmobiliarias de la comuna se concentraron
principalmente en los barrios relacionados en la Tabla
23, siendo los barrios San Pedro (28), San Antonio (25),
San Nicolas (23) y Pefion (19) donde estan el mayor
namero de ofertas de venta. De las 162 ofertas se
resalta que es la comuna con mas oferta de edificios y
oficinas en venta (resumidas en otros) con respecto al
total de las ofertas en venta; ademas de ser la segunda
comuna con mayor oferta de casas en venta
capturadas (56 casas), 20 locales y 18 apartamentos
como los inmuebles con mayor niumero de ofertas
(Figura 46). De estas 162 distribuidas en los barrios de
esta comuna; sigue predominando el método indirecto
con la mayor captura de oferta en venta entre los
diferentes tipos de inmuebles 116 contra 46 del método
directo.

Tabla 23. Ofertas de venta por barrio y método de captura,

comuna 3
Barrio Directo Indirecto Total ‘
San Pedro 2 26 28
San Antonio 13 12 25
San Nicolas 4 19 23
El Pefién 6 13 19
San Juan Bosco 6 7 13
La Merced 1 10 11
San Cayetano 1 10 11
Los Libertadores 6 4 10
El Piloto 0 9 9
El Hoyo 2 3 5
Navarro - La Chanca 5 0 5
Santa Rosa 0 3 3
Total 46 116 162

Fuente: elaborado por el OIC

Nimero de ofertas por tipo de inmueble,
comuna 3
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Figura 46. Distribucion del nimero de ofertas en venta
segun tipo de inmueble, comuna 3
Fuente: elaborado por el OIC

El area de construccion presentes en las ofertas se
encuentra relacionadas en la Tabla 24, para las ofertas
de casas el promedio de area es de 321,33 m?, el de
apartamentos 120,6 m?, la bodega con un promedio de
617,6 m?, las oficinas y edificios con un promedio
conjunto 466,3 m? son los de mayor promedio por m?.

Tabla 24. Estadisticas descriptivas area M2 por tipo de
inmueble en venta, comuna 3
Tipo de Valor Valor ‘ Desviacion ‘

inmueble minimo Iedia maximo estandar
Apartamento 56,0 120,6 333,0 62,9
Bodega 90,0 617,6 1.382,0 499,7
Casa 39,0 321,3 1.010,0 208,5
Local 4,0 175,9 984,0 226,9
Otro 27,5 466,3 2.542,0 547,3
Lote 240,0 522,0 1.225,0 469,9
Parqueadero 12,0 529,5 905,0 383,1

Fuente: elaborado por el OIC

En la comuna 3, es donde las casas es la mayor moda
de numero de ofertas capturadas con respecto a los
apartamentos con 56 ofertas en venta en cuanto los
apartamentos fueron 18 ofertas en venta. El estrato 3
es donde hay el mayor nimero de ofertas de casas co
un valor integral promedio de $2.020.349 m?, mientras
que en los apartamentos el estrato con mayo
frecuencia fue el 5 con un valor integral promedio de
$3.292.580 m? (Tabla 25 y Figura 47).

La Tabla 26 muestra como los valores de referencia de
valor integral del m? de venta de los inmuebles no
habitacionales, los locales en promedio tienen un valo
de $7.595.897 m? siendo el valor mas alto de los
inmuebles comerciales o de usos mixtos en la comuna
3; las bodegas un promedio de $3.070.537 m?, los lotes
un promedio de $3.632.674 m?, como los valore mas
preponderantes (Figura 48).
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Tabla 25. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 oferta de venta casas y apartamentos, comuna 3.

Tipo de inmueble Estrato  Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacién estandar
3 1 $ 3273273 % 3.273.273| $  3.273.273
AT 4 5 $ 2.365.591 | $ 3.262.232| $  5.000.000 $ 1.138.005
5 9 $ 2.702.703 | $ 3.292.580| $ 4.500.000 $ 615.599
6 3 $ 3.168.317| $ 3.291.575| $  3.524.590 $ 201.910
3 42 $ 775862 $ 2.020.349| $  6.666.667 $ 1.091.121
4 7 $ 1597.633| $ 2.805.920| $ 4.651.163 $ 1.106.136
5 7 $ 1.000.000| $ 2.771.151| $ 5.524.862 $ 1.482.753

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 3

Estrato 5 (I $52.771.151

Estrato 4 I $2.805.920

Estrato 3 I $2.020.349

Estrato 6 | I $3.291.575
Estrato 5 | $3.292.580
Estrato 4 | I $3.262.232
Estrato 3 I $3.273.273

Casa

Apartamento

Figura 47. Valor Integral del M2 oferta de venta por estrato y tipo de inmueble apartamentos y casas, comuna 3
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 26. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 de la oferta de venta inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 3

Tipo de inmueble Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar

Bodega

$ 1.060.445

3.070.537

6.888.889

1.627.244

Local

$ 1.400.000

7.595.897

50.000.000

10.795.797

Lote

$ 1.061.224

3.632.674

8.333.333

3.355.058

Otro

$ 507.099

2.462.744

13.513.514

2.035.509

Parqueadero

$ 1.710.262

2.451.669

2.872.928

511.346

Local

Lote

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 3

Bodega [ $3.070.537

Oto NG 52.462.744

Parqueadero [N $2.451.669

$3.632.674

Figura 48. Valor Integral del M2 oferta de venta, comuna 3
Fuente: elaborado por el OIC

$7.595.897
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4.4 Comuna 4

Las ofertas inmobiliarias de la comuna 4 se capturaron
principalmente en los barrios relacionados en la Tabla
27, siendo los barrios Porvenir (8) y Santander (8) los
de mayor oferta capturadas de venta de inmuebles. De
las 39 ofertas, 15 son bodega, siendo el 38%
aproximadamente de las ofertas con respecto al total
de las ofertas en esta comuna, siendo, por lo tanto, la
comuna con mas oferta de bodegas en venta
encontradas con respecto a las demas comunas
(Figura 49). ElI método indirecto fue el de mayores
ofertas inmobiliarias en esta comuna. (30 ofertas).

Tabla 27. Ofertas de venta por barrio y método de captura,
comuna 4
Barrio Directo Indirecto Total

N

Porvenir
Santander
Calima

Jorge Isaacs
Las Delicas

La Esmeralda
Flora Industrial

Guillermo Valencia
La Alianza

\ERVEREES

Olaya Herrera

SEINIED

Unidad Residencial Bueno
Madrid

Total

o |k|o|r|olo|lok N ok
R ok |olkkrINNN|A | w|N|o
o L G DI N ES ES L e

©
w
o
w
©

Fuente: elaborado por el OIC

Namero de ofertas por tipo de inmueble,

comuna4
16 15
14
12
10 9

Bodega
Casa
Local

Lote

oON MO ®
Apartamento _ o1
w
Otro F w

Figura 49. Distribucién del nimero de ofertas en venta
segun tipo de inmueble, comuna 4
Fuente: elaborado por el OIC

El area de construccién de los predios de la comuna 4
se encuentran relacionadas en la Tabla 28, para la
ofertas de casas el promedio de area construida es d
274,44 m?, el de apartamentos 59,2m? los locale
tienen un area promedio de 133,3 m?, las bodegas co
un promedio de su area de 2.046,1 m?, los edificios
oficinas conjuntamente tienen un promedio de 1.982 m
y los lotes ofertados en venta en promedio 848 m?2.

Tabla 28. Estadisticas descriptivas area M2 por tipo de
inmueble en venta, comuna 4
Valor Valor Desviacién

o Media o .
minimo maximo  estandar

Tipo de inmueble

Apartamento
Bodega
Casa

Local

Otro

Lote

Fuente: elaborado por el OIC

En la comuna 4, el estrato donde mayor frecuenci
hubo ofertas fue el estrato 3 con 8 ofertas de casa y
de apartamentos los valores integrales del m? de la
casas es de $1.906.265m? y de los apartamento
$2.597.396 m?, (Tabla 29 y Figura 50).

La Tabla 30, muestra como los valores de referenci
del valor integral m? de venta de los inmuebles n
habitacionales en la comuna 4, los locales en promedi
tienen un valor de $12.105.413 m?, las bodegas tiene
un valor promedio de $2.111.711m?y los lotes u
promedio de $1.914.492 m? (Figura 51).
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Tipo de inmueble

Tabla 29. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 oferta de venta tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 4

Apartamento

Casa

Estrato Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacién estandar
3 3 $ 1.956.522 $ 2.597.396 $ 3.048.780 $ 570.252
4 2 $ 1.916.667 $ 2.304.487 $ 2.692.308 $ 548.461
3 8 $ 1.333.333 $ 1.906.265 $ 3.281.250 $ 649.590
5 1 $ 6.101.695 $ 6.101.695 $ 6.101.695

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 4

Estrato 5 | 56.101.695

1]
]
©
o

Estrato 3 [ $1.906.265
Estrato 4 | 2.304.487
Estrato 3 [T $2.507.396

Apartamento

Figura 50. Valor Integral del M? oferta de venta por estrato de apartamento y casas, comuna 4
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 30. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 de la oferta de venta inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 4

Tipo de inmueble Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacién estandar
Bodega $ 1.156.250 $ 2111711 | $ 3.636.364 $ 799.822
Local $ 8.003.788 $ 12.105.413 | $ 14.333.333 $ 2.811.392
Lote $ 1.402.985 $ 1.914.492 | $ 2.718.869 $ 705.136
Otro $ 1.266.667 $ 1547902 | $ 1.797.040 $ 266.640

Fuente: elaborado por el OIC
Comuna4
Bodega [N s2.111.711
Local $12.105.413
Lote $1.914.492
oro I $1.547.902
Figura 51. Valor Integral del M? oferta de venta, comuna 4
Fuente: elaborado por el OIC
4.5 Comunabs aproximadamente ofertas de predios habitacionales.
De las 72 ofertas 37 son apartamentos y 32 de casas
Las ofertas inmobiliarias de la comuna 5, se (Figura 52). En esta comuna, el método directo es

presento la mayor cantidad de ofertas con 43 de
inmuebles en venta.

encontraron en los barrios relacionados en la Tabla 31,
principalmente en los barrios Torres de Comfandi (22),
seguido de Metropolitano del Norte (9), EI Sena (8),
Villa del Sol, Villa del Prado-El Guabito, Los Parques de
Barranquilla con 7 ofertas cada uno. En el caso de la
comuna 5 las ofertas de venta son en un 96 %
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Tabla 31. Ofertas de venta por barrio y método de captura, El area de construccion y de terreno (si es un lote
comuna 5 presentes en las ofertas de la comuna 5 se encuentra
Barrio Directo  Indirecto  Total relacionadas en la Tabla 32; para las ofertas de casas

Torres de Comfandi el promedio de area es de 141,8 m? el de apartamentos
Metropolitano del Norte 71,63 m2.
El Sena

Los Parques Barranquilla

Tabla 32. Estadisticas descriptivas area M2 por tipo de
inmueble en venta, comuna 5
Valor . Valor Desviaciéon
. Media o .
minimo maximo estandar

Villa del Prado - El Guabito
Villa del Sol

Los Andes B - La Riviera
Paseo de Los Almendros
Los Guayacanes

Los Andes

Total

Tipo de inmueble

Apartamento
Casa
Otro

D= N EN TSN DR [T
~ )
N I ES Y RIRIR I INS

Fuente: elaborado por el OIC

Fuente: elaborado por el OIC

En la comuna 5, el estrato donde mayor frecuencia dé

NGmero de ofertas por tipo de inmueble, ofertas es el 3 donde hay 29 casas en oferta, con u
comuna5 valor metro cuadrado promedio de $2.191.119m

40 . 37 igualmente, en el mismo estrato 3 los apartamentos co
32 29 ofertas en venta que tienen un valor m? promedio dg
30 $2.453.681 m? (Tabla 33 y Figura 53).
20 | Los edificios y oficinas como inmuebles de usc
comercial y mixto tienen en sus ofertas de venta u
10 3 valor integral promedio de $1.773.611 m? (Tabla 34).
0 . . I )
Apartamento Casa Otro

Figura 52. Distribucion del nimero de ofertas en venta
segun tipo de inmueble, comuna 5
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 33. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 oferta de venta tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 5

Tipo de inmueble Estrato Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacidn estandar
Apartamento 3 29 $ 1.081.081| $ 2.453681 | $ 3.666.667 $ 548.857
4 8 $ 1.600.000| $ 2.813.772 | $ 3.800.000 $ 866.861
3 29 $ 1.333.333| $ 2.191.119 | $ 4.200.000 $ 640.563
Casa 4 2 $ 2.857.143| $ 3.237.782 | $ 3.618.421 $ 538.305
5 1 $ 2.470588| $ 2.470.588 | $ 2.470.588

Fuente: elaborado por el OIC

Comunabs

Estrato 5 | $2.470.588
Estrato 4| 3.237.782

Casa

Estrato 3 I s2.191.119
Estrato 4 | ©2.813.7T72
Estrato 3 I - 92.453.681

Apartamento

Figura 53. Valor Integral del M? oferta de venta por estrato y tipo de inmueble, comuna 5
Fuente: elaborado por el OIC
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Tabla 34. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 de la oferta de venta inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 5
Promedio Maximo
1.773.611 $ 2.500.000 $ 696.050

Tipo de inmueble Numero de ofertas Minimo
Otro 3 $ 1.112.500

Desviacién estandar

Fuente: elaborado por el OIC

4.6 Comuna 6

Las ofertas inmobiliarias de la comuna 6, se
concentraron  principalmente en los  barrios
relacionados en la Tabla 35, siendo los barrios de
Ciudadela Floralia con 22 ofertas inmobiliarias, los
Guaduales con 18 ofertas, Los Alcazares y San Luis
con 10 ofertas cada uno, los de mayores ofertas de
venta. De las 79 ofertas de venta inmobiliaria halladas
en la comuna 6, se encontrd 55 casas siendo el mayor
numero de ofertas, 22 apartamentos, 1 local y 1 bodega
(Figura 54). Podemos decir que en esta comuna 6 el
método de captura de ofertas fue efectiva en los dos
métodos, tanto indirecto como directo.

Tabla 35. Ofertas de venta por barrio y método de captura,

comuna 6
Barrio Directo Indirecto Total
Ciudadela Floralia 8 14 22
Los Guaduales 6 12 18
Los Alcazares 7 3 10
San Luis 10 0 10
Sector Puente del Comercio 2 4 6
Jorge Eliecer Gaitan 3 1 4
Paso del Comercio 1 2 3
Urbanizaciéon Calimio 0 3 3
La Riveral 1 1 2
Fonaviemcali 0 1 1
Total 38 41 79

Fuente: elaborado por el OIC

Numero de ofertas por tipo de inmueble,
comuna 6

60 r 55
50
40 r
30 r 22
20
10 + 1 1

0 1 1 1 ]
Apartamento  Bodega Casa Local

Figura 54. Distribucién del nimero de ofertas en venta
segun tipo de inmueble, comuna 6
Fuente: elaborado por el OIC

En la Tabla 36 se muestra el promedio del are:
construida en m? de los inmuebles tipo casa co
142,2 m?, el promedio de area construida en inmuebles
tipo apartamentos es de 58,91 m?. Estas son las areas
de los principales inmuebles en venta de esta comuna

Tabla 36. Estadisticas descriptivas area M2 por tipo de
inmueble en venta, comuna 6
Valor Desviacion

Tipo de Valor .

. . Media o p
inmueble minimo maximo estandar
Apartamento 50,0 58,9 115,0 12,9

Bodega 365,0 365,0 365,0
Casa 40,0 142,2 460,0 82,7
Local 1.000,0| 1.000,0| 1.000,0

Fuente: elaborado por el OIC

La Tabla 37 muestra el comportamiento del valo
integral del m? de las ofertas de venta de casas
apartamentos de la comuna 6 por los estratos
socioecondmicos, el estrato moda de las ofertas de
casas y apartamentos es el 3 con valor promedig
integral de $2.065.483m? y $2.063.356m
respectivamente; en otras palabras, El estrato
representa 92 % de las ofertas en venta; determinandg
el factor socioeconémico principal de la dinamicg
inmobiliaria en esta comuna (Figura 55).

En la Tabla 38 se muestra las estadisticas €
comportamiento de los valores de m?de la bodega y de
local en venta en la comuna 6; los valores
corresponden al valor integral del m? de cada oferta, €
cual es de $1.041.096 y $9.000.000m
respectivamente (Figura 56).
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Estrato

Numero de ofertas

Minimo

Promedio

Tabla 37. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 oferta de venta tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 6
Desviacion estandar

Maximo

Apartamento $ 1.750.000 $ 1.771.226 $ 1.792.453 .
3 20 $ 1.433.962 $ 2.063.356 $ 2.685.185 $ 33293
1 1 $ 1.485.714 $ 1.485.714 $ 1.485.714

(OLY: | 2 1 $ 933.333 $ 933.333 $ 933.333
3 53 $ 850.000 $ 2.065.820 $ 4.861.111 $ 895.28(

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna6

Estrato 3 [ $2.065.820
esrato 2 [ $933.333
Estrato 3 [ s2.003.356

Casa

Estrato 2 [ s1.771.226

Apartamento

Figura 55. Valor Integral del M2 oferta de venta por estrato y tipo de inmueble, comuna 6
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 38. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 de la oferta de venta inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 6

Tipo de inmueble Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar
Bodega 1 $ 1.041.096 $ 1.041.096 | $ 1.041.096
Local 1 $ 9.000.000 $ 9.000.000 | $ 9.000.000

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna6

Bodega [ $1.041.096

Local $9.000.000

Figura 56. Valor Integral del M? oferta de venta, comuna 6
Fuente: elaborado por el OIC

47 Comuna7 comuna (Figura 57). El método directo capturo la
mayoria de las ofertas en este sector o comuna con 45
Las ofertas inmobiliarias en venta de la comuna 7, se ofertas (la Tabla 39).
concentraron  principalmente en los  barrios
relacionados en la Tabla 39 siendo los barrios Alfonso
Lépez | (14), Alfonso Lopez Il (11) y Siete de Agosto
(11) los de mayores ofertas de venta. De las 57 ofertas
de venta inmobiliaria halladas en la comuna 7, se
encontré 45 casas siendo el mayor numero de ofertas
y 6 apartamentos como segundos items, seguido de 5

bodegas como los principales inmuebles en venta en la
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Tabla 39. Ofertas de venta por barrio y método de captura,

comuna 7
Barrio Directo Indirecto Total
Alfonso Lopez | 9 5 14
Alfonso Lopez lll 9 2 11
Siete de Agosto 10 1 11
Las Ceibas 5 0 5
Puerto Mallarino 3 1 4
Urbanizacion El Angel del Hogar 3 1 4
Alfonso Lopez Il 3 0 3
Fepicol 0 2 2
San Marino 2 0 2
Los Pinos 1 0 1
Total 45 12 57

Fuente: elaborado por el OIC

Numero de ofertas por tipo de inmueble,
comuna’

50 r
45
40
35
30
25 r
20 |
15
10 | 6 5

. -

Apartamento Otro

45

Bodega Casa

Figura 57. Distribucién del nimero de ofertas en venta
segun tipo de inmueble, comuna 7
Fuente: elaborado por el OIC

En la Tabla 40 se muestra el promedio del area
construida en m? de los inmuebles tipo apartamentos
es de 58,2 m?, de tipo bodega es de 289 m?, el de tipo
casa es de 200,6 m? y de otros (Edificio, oficina y
consultorio) es de 600 m?.

Tabla 41. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M? oferta de venta tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 7

Tabla 40. Estadisticas descriptivas area M2 por tipo de
inmueble en venta, comuna 7

. . Valor . Valor Desviacion
UIPe CE el minimo HERE, maximo estandar
Apartamento 39,3 59,2 102,0 27,2
Bodega 210,0| 289,0 432,0 86,4
Casa 70,0| 200,6 420,0 84,8
Otro 600,0 | 600,0 600,0

Fuente: elaborado por el OIC

La Tabla 41 muestra el comportamiento del valor metr¢
cuadrado integral de las ofertas de venta de casas
apartamentos de la comuna 7 por los estratos
socioecondmicos, son solo dos estratos los que capta
las ofertas en esta comuna, siendo el estrato moda de
las ofertas es el 3; Teniendo el mayor ndmero de
ofertas de casas (44) con valor promedio integral dé
$1.413.280 m? con un area promedio de 200,6 m? Po
su parte, los apartamentos ofertados en el estrato 3
gue es el de mayor frecuencia de este tipo de inmueble
tiene un valor promedio de $1.504.357 m?y un arez
promedio de 59,2 m? (Figura 58).

En la Tabla 42, se muestra las estadisticas
comportamiento de los valores integrales del M? de
predios de uso comercial y de uso mixtos; las bodegas
como el tipo de inmueble no habitacional mas
importante en esta comuna por sus ofertas en vent
tiene un promedio del valor integral m? dg
$1.783.861 m? (Figura 59 y Tabla 40).

Tipo de inmueble Estrato Ndmero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar
Apartamento 2 3 $3.254.146| $  3.557.150 $ 3.910.941 $ 331.330
P 3 3 $1.323.529| $ 1.504.357 $ 1.777.778 $ 240.864
Casa 2 1 $1.011.905| $ 1.011.905 $ 1.011.905
3 44 $ 320.000 $ 1.413.280 $ 2.680.000 $ 389.890

Fuente: elaborado por el OIC
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Comuna?7

Estrato 3 [ s1.413.280

Casa

Estrato 2 [N $1.011.905
Estrato 3 [ $1.504.357

Apartamento

Estrato 2 | $3.557.150

Figura 58. Valor Integral del M? oferta de venta por estrato y tipo de inmueble, comuna 7
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 42. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 de la oferta de venta inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 7
Promedio \ Maximo Desviacién estandar

$ 1.157.407 $1.783.861| $ 3.250.000

1 $ 1.066.667 $1.066.667 | $ 1.066.667

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna?

Bodega [ - s1.783.8601
oo | 51.066.667

Figura 59. Valor Integral del M? oferta de venta, comuna 7
Fuente: elaborado por el OIC

4.8 Comuna 8 Tabla 43. Ofertas de venta por barrio y método de captura,
comuna 8
Barrio Directo Indirecto

Las ofertas inmobiliarias de la comuna 8 se

.. . La Floresta 6 4 10

concgntraron principalmente en los parrlos Urbanizacién La Base 3 6 9
relacionados en la Tabla 43, siendo los barrios la El Trébol 7 0 7
Floresta con 10 ofertas en venta, Urbanizacion la Base, Villacolombia 6 1 7
con 9 ofertas; Villacolombia y El Trébol cada uno con 7 LaBase 3 3 6
ofertas, los principales barrios con ofertas de inmuebles El Troncal 0 4 4
en venta. En esta comuna las casas son el principal tipo santake 3 1 4
. . Santa Mdénica Popular 3 1 4

de inmueble ofertado en venta con 42 ofertas, seguido Atanasio Girardot > 1 3
de las bodegas, con 9 ofertas (Figura 60). Con el Chapinero 2 1 3
método directo se obtuvo el mayor numero de ofertas Primitivo Crespo 1 2 3
en venta en la comuna 8 (Tabla 43). Saavedra Galindo 1 2 3
Industrial 0 2 2

Municipal 1 0 1

Simén Bolivar 0 1 1

Total 38 29 67

Fuente: elaborado por el OIC
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Figura 60. Distribucién del nimero de ofertas en venta
segun tipo de inmueble, comuna 8
Fuente: elaborado por el OIC

En la comuna 8, el Gnico estrato socioeconémico que
aparece en las ofertas de venta es el 3, las casas tienen
un promedio en el valor integral del m? de
$ 1.634.855 m? con un promedio en el area de 258,9 m?
y los apartamentos con un promedio de valor integral
de $2.680.283 m? y un promedio en el area de ofertas
en venta de 61,5m2. al analizar los rangos de valor
integral del m? se observa que las casas tienen un
minimo de $910.714m?, mientras que los
apartamentos tienen un valor minimo de
$2.207.547 m?. (Tabla 44 y 45y Figura 61).

Tabla 45. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M? oferta de venta tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 8

Tabla 44. Estadisticas descriptivas area M2 por tipo de
inmueble en venta, comuna 8
.TIpO e \{a!or Media
inmueble minimo
Apartamento
Bodega
Casa
Local
Otro
Lote
Parqueadero

Desviacion
estandar

Fuente: elaborado por el OIC

La muestra como los valores de referencia del valo
metro cuadrado integral de venta de los inmuebles ng
habitacionales, los locales en promedio tienen un valo
de $2.459.236 m?; las bodegas un promedio de
$2.921.376 m? (Figura 62).

Tipo de inmueble Estrato Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacidn estandar
Apartamento 3 5 $ 2.207.547| $  2.680.283 $ 3.125.000 $ 428.768
Casa 3 42 $ 910.714| $ 1.634.855 $ 3.027.027 $ 457.755

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna8

Casa

Apartamento

Figura 61. Valor Integral del M? oferta de venta por estrato y tipo de inmueble casa y apartamento, comuna 8
Fuente: elaborado por el OIC
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Tabla 46. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 de la oferta de venta inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 8

Tipo de inmueble Numero de ofertas Minimo Promedio \ Méaximo Desviacién estandar
Bodega $ 870.968 $ 2721844 $ 12.500.000
Local $ 1.148.225 $ 2.459.236| $ 3.611.111 $ 1.021.995
Otro 6 $ 1.314.103 $ 1.969.745| $ 2.878.788 $ 575.405
Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 8

cocega [ 5721 o

Local $2.459.236

Figura 62. Valor Integral del M? oferta de venta, comuna 8
Fuente: elaborado por el OIC

4.9 Comuna 9 Numero de ofertas por tipo de inmueble,

. . comuna9
Las ofertas inmobiliarias de venta de la comuna 9 se 40 - 35
concentraron  principalmente en los  barrios 35 |
relacionados en la Tabla 47, siendo los barrios, Bretafa 30 |
(20), Guayaquil (19) y Barrio Obrero (10), donde se 25 |
concreta mayor oferta de venta de inmuebles, la cual 20
se muestran en la Figura 63, donde en su mayoria son 15 | 13
casas con un 50 % (35 ofertas), de las ofertas en venta 10 | 5 I 5 8
en la comuna 9. El método de captura de ofertas directo 5 | 2 I 2
representd la mayoria. 0 o - - - - -
o © 4] © [0 o (]
Tabla 47. Ofertas de venta por barrio y método de captura, E é” § LSG § 8 g
comuna 9 £ 8 $
Barrio Directo  Indirecto Total g g
Bretafia < o
g;ﬁﬁ?&ero Figura 63. Distribucién del nimero de ofertas en venta
Alameda segun tipo de inmueble, comuna 9
Junin Fuente: elaborado por el OIC
Ejﬁfijggica Belalcazar El area de construccion de las ofertas de venta de
Total predios en esta zona se encuentra relacionadas en la
Fuente: elaborado por el OIC Tabla 48, para las ofertas de casas el promedio de area

es de 228,39 m?, el area de los apartamentos 86,20 m?,
los locales 335 m?, las bodegas de 656,08 m?, lotes con
un area promedio de 229,72 m? y las oficinas y otros
(edificios y oficinas) con un area promedio de 572 m2.
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Tabla 48. Estadisticas descriptivas area construida M2 por
tipo de inmueble en venta, comuna 9

Tipo de Valor n Valor Desviacién
. " Media . .
inmueble minimo maximo estandar

Apartamento 73,0 86,2 100,0 9,9
Bodega 150,0| 656,1 1.425,0 357,3
Casa 60,0| 2284 561,0 101,2
Local 130,0| 335,0 480,0 142,8
Otro 275,0| 572,0 1.000,0 227,3
Lote 184,0| 229,7 275,4 64,7
Parqueadero 600,0| 620,5 641,0 29,0

Fuente: elaborado por el OIC

En la comuna 9, las ofertas de casas se concentran en
el estrato 3, el promedio del valor integral del m? es de

Tabla 49. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M? oferta de venta tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 9

$1.884.935m?, en el estrato 4 el valor promedio es dg
$1.375.000 m?, la oferta del valor metro cuadrado de
apartamentos del estrato 3 por su parte es de u
promedio de $1.901.339 m?, (Tabla 49 y Figura 64).

La Tabla 50, muestra como los valores de referencia
del valor metro cuadrado integral de venta de los
inmuebles no habitacionales, los locales en promedig
tienen un valor de $2.222.077 m?, las bodegas de u
promedio de $ 2.041.706 m?, los Lotes $ 1.341.869 y los
otros $2.784.255 y los parqueaderos con un promedid
de valor integral de $ 1.774.701 por m? (Figura 65).

Tipo de inmueble Estrato Nlmero de ofertas | Minimo Promedio Maximo Desviacién estandar
Apartamento 5 $1.222.222| % 1.901.339 $ 2.200.000 $ 392.719
Casa 34 $ 928315 $ 1.884.935 $ 6.433.333 $ 996.248
4 1 $1.375.000| $ 1.375.000 $ 1.375.000
Fuente: elaborado por el OIC
Comuna9
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Figura 64. Valor Integral del M? oferta de venta por estrato y tipo de inmueble casa y apartamento, comuna 9
Fuente: elaborado por el OIC

NGmero de ofertas | Minimo

Tipo de inmueble

Tabla 50. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 de la oferta de venta inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 9
Promedio

Maximo Desviaciéon estandar

Bodega 13 $ 685.185 $2.041.706 $ 7.450.000 $ 1.688.456
Local 5 $1.770.833 $2.222.077 $ 3.384.615 $ 666.117
Lote 2 $1.270.694 $ 1.341.869 $ 1.413.043 $ 100.656
Otro 8 $ 1.343.964 $ 2.784.255 $ 7.874.016 $ 2.329.605
Parqueadero 2 $ 1.716.069 $1.774.701 $ 1.833.333 $ 82.919

Fuente: elaborado por el OIC
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Comuna9

Bodega e - $2.041.706

Local

Lote

otro | — 0 784.255
Parqueadero | s1.774.701

Figura 65. Valor Integral del M? oferta de venta, comuna 9
Fuente: elaborado por el OIC

4,10 Comunal0

Las ofertas inmobiliarias de la comuna 10 se
concentraron  principalmente en los  barrios
relacionados en la Tabla 51, los barrios con mayor
numero de ofertas de Inmuebles en venta fueron: Barrio
Departamental (13), Colseguros (7), Las Granjas (7) y
Santa Elena (7). Los apartamentos y casas son los
inmuebles mayor oferta 35 y 28 respectivamente
(Figura 66). Las ofertas capturadas de los inmuebles en
venta la mayoria fueron captadas con el método
indirecto.

Tabla 51. Ofertas de venta por barrio y método de captura,
comuna 10

Barrio Directo

Departamental

Colseguros Andes

El Guabal

Las Granjas

San Judas Tadeo |

Santa Elena

Panamericano

Cristébal Colon

La Selva

Olimpico

San Judas Tadeo Il

El Dorado

Pasoancho

Jorge Zawadsky

La Libertad

Las Acacias

Santo Domingo

Total

Indirecto  Total

w|~N

Nlr|olo|olo|r|o|r|r|o|s|o|w|nv]|o
Slo|rrk|r|lw|Nvs wlw g (N s (o]~ o
e G G L S N E N L A B R B R BT s

Fuente: elaborado por el OIC

$2.222.077

$1.341.869

Ndmero de ofertas por tipo de inmueble,
comuna 10

40 - 35
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o
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Apartamento

Figura 66. Distribucién del nimero de ofertas en venta
segun tipo de inmueble, comuna 10
Fuente: elaborado por el OIC

El area de construccion presentes en las ofertas d
venta y alquiler de la comuna 10, se encuentra
relacionadas en la Tabla 52 para las ofertas de casas
el promedio de area es de 237,74m? el de
apartamentos 72,42 m?, los locales con un promedio de
487,5m? y otros inmuebles con 597,5 m?.

Tabla 52. Estadisticas descriptivas area construida M2 por
tipo de inmueble en venta, comuna 10
Tipo de Valor . Valor Desviacion
. e Media o .
inmueble minimo maximo estandar
Apartamento 53,0 72,4 110,0
Bodega 786,0 786,0 786,0
Casa 50,0 237,7 480,0 104,7
Local 445,0 487,5 530,0 60,1
Otro 54,0 597,5 1.683,8 395,4
Fuente: elaborado por el OIC
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En la comuna 10, el estrato donde mayor frecuencia
hubo de ofertas de venta fue el 3, en el cual las casas
tienen un valor integral promedio de $1.918.537 m?, al
pasar al estrato 4 el promedio del valor integral del m?
pasa a $2.419.240m?, mientras que en los
apartamentos el valor integral promedio del estrato 3,
$2.380.516 m? y en el estrato 4 de $2.683.112m?
(Tabla 53 y Figura 67).

Tabla 53. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 oferta de venta tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 10

Los inmuebles no habitacionales o mixtos, tiene log
siguientes valores promedio de metro cuadrado integra
de venta: Los locales poseen el valor integral m? mayo
con $2.293.831m? y menor valor integral m? las
bodegas con $1.017.812 m? (Tabla 54 y Figura 68).

Tipo de inmueble Estrato Namero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacién estandar
Apartamento 16 $ 900.000 | $ 2.380.516 | $ 3.539.802 $ 631.774
12 $ 1.940.299 | $ 2.683.112| $ 3.333.333 $  396.859
1 $ 1.600.000 | $ 1.600.000 | $ 1.600.000
Casa 26 $ 685579 | $ 1.918.537 | $ 7.386.364 $ 1.310.830
8 $ 1.500.000 | $ 2.419.240| $ 4.631.579 $ 1.052.315

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 10

Estrato 4 | $2.419.240
Estrato 3 I 319180537

Estrato 2 [ $1.600.000

Estrato 4 | $2.683.112
Estrato 3 I 52,380,516

Casa

Apartamento

Figura 67. Valor Integral del M? oferta de venta por estrato y tipo de inmueble casa y apartamento, comuna 10
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 54. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 de la oferta de venta inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 10

Tipo de inmueble Ndmero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar
Bodega 1 $ 1.017.812 $ 1.017.812 $ 1.017.812
Local 2 $ 2.134.831 $ 2.293.831 $ 2.452.830 $ 224.859
Otro 15 $ 1.000.000 $ 2.069.629 $ 4.117.647 $ 832.769

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 10

Bodega [N s1.017.812

Local

otro | $2.069.629

Figura 68. Valor Integral del M? oferta de venta, comuna 10
Fuente: elaborado por el OIC

$2.293.831
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411 Comunall

Las ofertas inmobiliarias de la comuna 11, se
concentraron  principalmente en los  barrios
relacionados en la Tabla 55, siendo los barrios El Jardin
y Urbanizacion Boyacé los de mayores ofertas de venta
representando 44 % del total de las ofertas de
inmuebles. De las 48 ofertas de venta inmobiliaria
halladas en la comuna 11, se encontr6 31 casas siendo
el mayor nimero de ofertas, 7 apartamentos (Figura
69). En esta comuna 11, la captura de las ofertas por el
método directo fue mayor y eficaz (Tabla 55).

Tabla 55. Ofertas de venta por barrio y método de captura,
comuna 11

Barrio Directo

El Jardin

Urbanizacion Boyacéa

Aguablanca

La Independencia

Villa del Sur

Barrio San Carlos

El Recuerdo

José Holguin Garces

José Maria Cérdoba

La Esperanza

La Fortaleza

Los Sauces

Maracaibo

Prados de Oriente

INEVEE

Total

Indirecto Total

o Ll e e el Ll e G A S B ES o1
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Fuente: elaborado por el OIC
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Figura 69. Distribucion del nimero de ofertas en venta
segun tipo de inmueble, comuna 11

Fuente: elaborado por el OIC

La Tabla 57 muestra el comportamiento del valor metr
cuadrado integral de las ofertas de venta de casas
apartamentos de la comuna 11 por los estrato
socioeconomicos, el estrato moda de las ofertas d
casas es el 3 con valor promedio integral d
$1.496.63m?, con un area promedio de casas d
269,61m?2. Por su parte, los apartamentos ofertados e
el estrato 3, que es el de mayor frecuencia, tienen u
valor promedio de $2.081.884m? y un promedio d
area 105,14 m? (Tabla 56 y 57 y Figura 70).

Tabla 56. Estadisticas descriptivas area construida M2 por
tipo de inmueble en venta, comuna 11
Tipo de Valor Media Valor Desviacion
inmueble minimo maximo estandar
Apartamento 105,1 174,0 54,3
Bodega 150,0| 1.127,0 2.104,0 1.381,7
Casa 110,0 269,6 560,0 110,1
Local 86,0 86,0 86,0
Otro 154,0 331,0 506,0 109,7
Fuente: elaborado por el OIC

En la Tabla 58, se muestra las estadisticas e
comportamiento de los valores integrales del m? d
predios de uso comercial, lotes 0 mixtos, los locale
tiene un valor promedio por oferta de venta d
$2.895.349 m?, siendo el mayor valor integral m? de lo
inmuebles no habitacionales, le sigue otros inmueble
con un promedio de valor integral de $1.825.108 m?
por ultimo las bodegas con un valor integral promedi
de $1.777.883 m? (Figura 71).
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Tabla 57. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 oferta de venta tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 11

Tipo de inmueble  Estrato Numero de ofertas \ Minimo \ Promedio Maximo Desviacién estandar
Apartamento 1 $1.413.793| $ 1.413.793 $1.413.793

3 6 $1.250.000| $ 2.081.884 $ 2.857.143 $ 554.978
Casa 2 1 $2272.727| $ 2.272.727 $2.272.727

3 30 $ 821.429| % 1.496.633 $4.511.278 $ 634.23

Casa

Estrato 2 | s2.272.727

Apartamento

Figura 70. Valor Integral del M2 oferta de venta por estrato y tipo de inmueble casa y apartamento, comuna 11

Tipo de inmueble

NGmero de ofertas |

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 1l

Estrato 3 [ 51.496.633

Fuente: elaborado por el OIC

Minimo

Promedio

Maximo

Estrato 3 I 52081884
Estrato 2 [ $1.413.793

Tabla 58. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 de la oferta de venta inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 1
Desviacion estandar

Bodega 2 $1.222.433 $1.777.883 $ 2.333.333 $ 785.525
Local 1 $ 2.895.349 $ 2.895.349 $ 2.895.349
Otro 7 $ 1.000.000 $1.825.108 $ 2.470.356 $ 445.705

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 11

Bodega [ s1.777.883

Local $2.895.349

oro - | 51.825.108

Figura 71. Valor Integral del M? oferta de venta, comuna 11
Fuente: elaborado por el OIC

4.12 Comuna 12 Tabla 59. Ofertas de venta por barrio y método de captura,
comuna 12

Directo Indirecto

Barrio Total

El Rodeo

Las ofertas inmobiliarias de la comuna 12, se

concentraron  principalmente en los  barrios . > 3 8
relacionados en la Tabla 59, siendo los barrios El rodeo Astirias 3 3 6
- ! Nueva Floresta 2 3 5

(8), Asturias (6) y nueva Floresta (5) los de mayores Dace de Octubre 1 2 3
ofertas de venta. De las 36 ofertas de venta inmobiliaria Sindical 3 0 3
halladas en la comuna 12, se encontré 29 casas siendo Bello Horizonte 1 1 2
el mayor nimero de ofertas. El método de captura Eduardo Santos 1 1 2
directo con 21 inmuebles en venta resulto ser 6ptimo E Rt oy 1 L 2
La Floresta 1 1 2

para la captura de ofertas en esta comuna (Tabla 59 y Villanueva 5 0 >
Figura 72). Fenalco Kennedy 1 0 1
Total 21 15 36

Fuente: elaborado por el OIC
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Numero de ofertas por tipo de inmueble,

20 - comuna 12
29
30 F
20 F
10 ¢ 4
2 1
0 - L | L
Apartamento Bodega Casa Otro

Figura 72. Distribucién del niumero de ofertas en venta
seguln tipo de inmueble, comuna 12
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 60. Estadisticas descriptivas &rea construida M2 por

Val
mini

Tipo de
inmueble

or
mo

tipo de inmueble en venta, comuna 12
Valor
maximo

Desviaciéon

estandar

Apartamento 75,0 250,0 82,0
Bodega 144,0 226,0 308,0 116,0
Casa 75,0 251,7 528,0 113,3
Otro 640,0 640,0 640,0

Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 61. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M? oferta de venta tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 12

La Tabla 61, muestra el comportamiento del valor metr¢
cuadrado integral de las ofertas de venta de casas
apartamentos de la comuna 12 por los estratos
socioeconomicos; el estrato moda de las ofertas de
casas es el 3 con promedio del valor integral del m? de
$1.451.746 m? y un promedio del area de las casas e
venta de 251,7m? ; en cuanto a los apartamentos |
mayores ofertas de venta también estan en el estrato
con un promedio del valor integral de $1.460.476 m
con un area promedio de 195 m? (Tabla 61 y Tabla 6(
y Figura 73).

En la Tabla 62 se muestra las estadisticas
comportamiento de los valores de metro cuadrado de
predios de uso comercial 0 uso mixtos, los otros
inmuebles que incluyen Edificios y oficinas tienen
valor integral mayor en la comuna 11 $2.343.750 m
(Figura 74).

Tipo de inmueble | Estrato Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar
Apartamento 3 4 $ 1.080.000| $ 1.460.476| $ 1.952.381 $ 420.368
Casa 2 2 $ 857.605| $ 1.010.994| $ 1.164.384 $ 216.925
3 27 $ 785.714| $ 1.451.746| $ 2.666.667 $ 537.18
Fuente: elaborado por el OIC
Comuna 12
(1]
(%]
©
o
S
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<

Figura 73. Valor Integral del M? oferta de venta por estrato y tipo de inmueble casa y apartamento, comuna 12
Fuente: elaborado por el OIC

Tipo de inmueble
Bodega

Numero de ofertas

$

Minimo
1.461.039

Tabla 62. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 de la oferta de venta inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 12
Promedio

$

Desviacién estandar
$ 440.029

Maximo

1.772.186 | $ 2.083.333

Otro

$

2.343.750

$

2.343.750

$ 2.343.750

Fuente: elaborado por el OIC
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Comuna 12

Bodega

Otro

Figura 74. Valor Integral del M? oferta de venta, comuna 12
Fuente: elaborado por el OIC

4,13 Comunal3

Las ofertas inmobiliarias de la comuna 13, se
concentraron  principalmente en los  barrios
relacionados en la Tabla 63, le sigue los barrios El
Calipso, El Diamante con 6 ofertas en ventas cada uno;
los demas barrios tienen ofertas que estan entre 1 a 5
ofertas de venta. De las 50 ofertas de venta inmobiliaria
halladas en la comuna 13, se encontr6 41 casas siendo
el mayor numero de ofertas por tipo de inmueble,
(Figura 75). El método de captura directo es el que méas
ofertas ha aportado con el 86 % de patrticipacion (Tabla
63).

Tabla 63. Ofertas de venta por barrio y método de captura,
comuna 13

Barrio Directo

El Poblado

Calipso

El Diamante

El Vergel

Los Robles

Ricardo Balcazar

Ulpiano Lloreda

Villa del Lago

El Poblado Il

Indirecto  Total

o
~

Los Comuneros Il Etapa
Omar Torrijos

El Pondaje

Los Lagos

Sector  Asprosocial -
Diamante 0

RPFRINNRPW AW~ |W|N
O|O|0|O|F|O|0(Fk|O|0|O|Ww
RIRINININ WA OIOO

[EnY
[any

Sector Laguna del

Pondaje 0
Yira Castro 1
Total 43

Fuente: elaborado por el OIC

[y

~N|ol-
[E=N

$1.772.186

$2.343.750

Numero de ofertas por tipo de inmueble,

comuna 13
45 41

Bodega
Casa

Otro
Parqueadero

o
2
c
<
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Figura 75. Distribucién del nimero de ofertas en venta
segun tipo de inmueble, comuna 13
Fuente: elaborado por el OIC

La Tabla 64 muestra los diferentes valores del metrd
cuadrado de cada tipo de inmueble ofrecido en vent
en la comuna 13; las casas como la mayor cantidad de
ofertas en venta en esta comuna posee la mayo
variacion en este aspecto, con una media de 204,8 m?

Tabla 64. Estadisticas descriptivas area construida M2 po
tipo de inmueble en venta, comuna 13

Tipo de Valor . Valor

. . Media i

inmueble minimo maximo
Apartamento 47,0 56,8 80,0
Bodega 160,0 160,0 160,0
Casa 90,0 204,8 450,0
Otro 350,0 350,0 350,0
Parqueadero 11,2 11,2 11,2

Fuente: elaborado por el OIC

Desviacion
estandar

La Tabla 65 muestra el comportamiento del valor metro
cuadrado integral de las ofertas de venta de casas y
apartamentos de la comuna 13 por los estratos
socioecondmicos; el estrato moda de las ofertas de
casas es el 2 con valor promedio integral de
$1.132.469m? Por su parte, los apartamentos
ofertados en el estrato 3, que es el de mayor frecuencia,
tienen un valor promedio de $ 2.026.693 m? (Figura 76).
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En la Tabla 66, se muestra las estadisticas el tiene un valor promedio por oferta de venta de
comportamiento de los valores de metro cuadrado de $2.312.500 m? y otros $1.171.429 m? (Figura 77).
predios de uso comercial, lotes o mixtos, las bodegas

Tabla 65. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 oferta de venta tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 13
Tipo de inmueble Estrato Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacién estandar

Apartamento 2 2 $ 1.062.500| $ 1.489.583| $ 1.916.667 $ 603.987
3 4 $ 1.765.957| $ 2.026.693| $ 2.300.000 $ 218.778
Casa 2 36 $ 550.000 | $ 1.132469| $ 2.085.561 $ 351.257
3 5 $ 863.636 | $ 1.459.353| $  1.956.522 $ 476.034

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 13

Estrato 3 [ $1.450.353

Casa

Estrato 2 [ $1.132.469
Estrato 3 I 52,026,693
Estrato 2 [ s1.489.583

Apartamento

Figura 76. Promedio de venta del Valor integral del M? por estrato y tipo de inmueble, comuna 13
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 66. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 de la oferta de venta inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 1
Tipo de inmueble Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar

Bodega 1 $ 2.312.500 $ 2312500 $ 2.312.500
Otro 1 $ 1.171.429 $ 1.171429| $ 1.171.429
Parqueadero 1 $ 1.339.286 $ 1.339.286| $ 1.339.286

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 13

Bodega. N $2.312.500
Oro [N, $1.171.429
Parqueadero . $1.339.286

Figura 77. Valor Integral del M? oferta de venta, comuna 13
Fuente: elaborado por el OIC

4.14 Comuna 14 Manuel Marroquin Il con 11 ofertas cada una y Alfonso

Bonilla Aragén con 10 ofertas de venta de inmuebles.
Las ofertas inmobiliarias de la comuna 14 se El método directo obtuvo las mayores ofertas en esta
concentraron  principalmente  en los  barrios comuna con 58 ofertas inmobiliarias en venta (Tabla
relacionados en la Tabla 67, siendo los de mayor oferta 67).

inmobiliaria el barrio José Manuel Marroquin Il con 15
ofertas, seguido del barrio Las Orquideas y José
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Tabla 67. Ofertas de venta por barrio y método de captura,

comuna 14
Barrio Directo  Indirecto Total

José Manuel Marroquin |l

José Manuel Marroquin |

Las Orquideas

Alfonso Bonilla Aragon

Manuela Beltran

Alirio Mora Beltran

Promociones Populares B

Los Naranjos |

Los Naranjos Il

Total

hO|IO(W|O|O|O|O(O|F

Fuente: elaborado por el OIC

De las 62 ofertas de venta inmobiliaria halladas en la
comuna, se encontrg 55 casas siendo el mayor nimero
de ofertas, 3 de Locales y con menor nimero de ofertas
se encuentra los inmuebles de tipo apartamento y lote
con 1 oferta, cada uno, relacionado en la Figura 78.

Numero de ofertas por tipo de inmueble,

comuna 14
60 55
50
40
30
20
10 + 1 1 3 2
0 I © I © I = I [0} I
> 9 8 2
§ O S -

Apartamento

Figura 78. Distribucién del nimero de ofertas en venta
segun tipo de inmueble, comuna 14
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 69. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 oferta de venta tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 14

Los metros cuadrados (m?) de construccién o dg
terreno (en el caso de los lotes), son en promedio |09
siguientes de acuerdo con cada tipo de inmueble
Casas 195,42 m?, apartamento 50 m?, locales 179 m?
lotes de 105 m?, se presentan en la Tabla 68.

Tabla 68. Estadisticas descriptivas area construida M2 por
tipo de inmueble en venta, comuna 14
Tipo de Valor Media Valor Desviacion
inmueble minimo maximo estandar
Apartamento
Bodega
Casa
Local
Lote

Fuente: elaborado por el OIC

El estrato moda de las ofertas de venta de casas de |
comuna es el estrato 3 y valor promedio integral de |
oferta de venta es de $1.217.241 por m?; en el caso de
los apartamentos el estrato moda es el estrato 1 y
valor promedio integral de la oferta de ventas es dé
$1.700.000 m? (Tabla 69 y Figura 79).

En cuanto al promedio del valor integral del M? de las
ofertas del tipo local es de $2.222.716 por m? y de tipq
de inmueble de bodega se halla el valor promedio dé
$1.111.111 por m? como se muestra en la Tabla 70
Figura 80

Tipo de inmueble Estrato = Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar

Apartamento 1 1 $ 1.700.000| $ 1.700.000 $ 1.700.000
Casa 1 2 $ 1.600.000| $ 1.781.818 $ 1.963.636 $ 257.130
3 53 $ 603.175| $ 1.205.655 $ 2.272.727 $ 279.841

Fuente: elaborado por el OIC
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Comuna 14

Casa

Apartamento

Figura 79. Promedio de venta del Valor integral del M? por estrato y tipo de inmueble, comuna 14
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 70. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 de la oferta de venta inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 14

Promedio Maximo Desviacién estandar

Bodega 1 $ 1111111 $ 1111111 $ 1.111.111
Local 3 $ 1.288.660 $ 2.222.716 $ 3.200.000 $ 956.403
Lote 2 $ 1428571 $ 1.428571 $ 1.428.571
Fuente: elaborado por el OIC
Comuna 14

Bodega I $1.111.112

Local $2.222.716

Lote $1.428.571

Figura 80. Valor Integral del M? oferta de venta, comuna 14
Fuente: elaborado por el OIC

4.15 Comunal5

En la comuna 15 se capturaron 41 ofertas inmobiliarias
en venta en los barrios relacionados en la Tabla 71
siendo el barrio Ciudad Cérdoba con 16 ofertas el barrio
con mayor oferta inmobiliaria de venta de inmuebles,
seguido del barrio El Morichal con 14 ofertas el resto de
los barrios cuentan entre 1y 5 ofertas respectivamente.
El método de captura directo ha sido el éptimo para
encontrar 6 capturar las ofertas de diferentes tipos de
inmuebles en la comuna 15 (40 ofertas).

Tabla 71. Ofertas de venta por barrio y método de captura,
comuna 15
Barrio Directo
Ciudad Cordoba
El Morichal
Vallado
Laureano Gémez
Los Comuneros | Etapa
El Retiro
Mojica
Total

Indirecto Total

Fuente: elaborado por el OIC

El tipo de las 41 ofertas inmobiliarias capturadas en
venta en la comuna 15, de las cuales se encontré 39
casas, siendo el mayor numero de ofertas, 1 lote, 1 de
tipo otro (oficina, edificio) (Figura 81).
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El andlisis del promedio del Valor Integral del M? de las

Numero de ofertas por tipo de inmueble, L
por tip ofertas capturadas de venta se considerd el estratc

50 r comuna 15 moda de las ofertas de venta de la comuna, donde
20 | 39 promedio de las 39 ofertas inmobiliarias de tipo casa

es estrato 3 con un valor integral de $1.708.967 m?;
30 | en estrato 1 con un valor integral de $478.261 m?

20 | como se muestra en la Tabla 73 y Figura 82

10 | En cuanto al Valor integral del M? de las ofertas del tipq
1 1 lote con una oferta es el mismo valor del inmueble. De

0 : : : igual manera los inmuebles tipo otro (Edificios

Casa Lote Otro

oficinas) como se muestra en la Tabla 74 y Figura 83)
Figura 81. Distribucién del numero de ofertas en venta
seguln tipo de inmueble, comuna 15
Fuente: elaborado por el OIC

De las ofertas inmobiliarias capturadas de venta se
consider6 el promedio del area de construccion (m?).
En la Tabla 72 se presenta los tipos de inmuebles
donde las casas tienen un area promedio de 167,1 m?,
como principal tipo de inmueble en oferta en la comuna
15; el area de terreno del lote en oferta es de 210 m2,

Tabla 72. Estadisticas descriptivas area construida M2 por
tipo de inmueble en venta, comuna 15

Tipo de Valor . Valor Desviacién
. o Media o .
inmueble minimo maximo estandar

Casa 75,0 167,1 390,0 71,5
Otro 90,0 90,0 90,0
Lote 210,0 210,0 210,0

Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 73. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 oferta de venta tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 15

Tipo de inmueble Estrato Ndmero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar
Casa 1 1 $ 478.261 | $ 478261 | $ 478.261
3 38 $ 820.513 | $ 1.708.967 | $ 2.785.714 $ 453.181

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 15

Estrato 3 I, 8108967
Estrato 1 |G 478.261

Casa

Figura 82. Promedio de venta del Valor integral del M2 por estrato y tipo de inmueble casa, comuna 15
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 74. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 de la oferta de venta inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 15

Tipo de inmueble Ndmero de ofertas ‘ Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar
2.619.048| $ 2.619.048 2.619.048
7111111 ¢ 7.111.111 | $ 7.111.111
Fuente: elaborado por el OIC

$
1 $
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Comuna 15

Lote $2.619.048

Otro

$7.111.111

Figura 83. Valor Integral del M2 oferta de venta, comuna 15
Fuente: elaborado por el OIC

4,16 Comunal6

Las ofertas inmobiliarias de venta en la comuna 16 se
concentran en los barrios relacionados en la Tabla 75,
siendo el barrio Ciudad 2000 el de mayor oferta
inmobiliaria, dado que, cuenta con 24 ofertas, seguido
se encuentran los barrios Mariano Ramos con 9 ofertas
en venta, Antonio Narifio y Unién de Vivienda Popular
con 6 ofertas cada uno; el resto de los barrios presentan
entre 4 y 5 ofertas de inmuebles. El método directo con
35 ofertas en venta fueron la de mayor cantidad de
capturas.

Tabla 75. Ofertas de venta por barrio y método de captura,
comuna 16

Barrio Directo Indirecto ‘ Total

Ciudad 2000 11

Mariano Ramos

1

Antonio Narifio 4

Unidn de Vivienda Popular 0

Republica de Israel 0
La Alborada 3

Total 19
Fuente: elaborado por el OIC

ol N
AP0 [O0|© |

De las 54 ofertas de venta inmobiliaria capturadas en la
comuna, se encontraron 39 ofertas de inmuebles tipo
casa, con el mayor numero de ofertas, seguido de los
Apartamentos con 12 ofertas y los inmuebles de tipo
Lote con 2y otro tipo de inmueble con 1 ofertas (Figura
84).

Numero de ofertas por tipo de inmueble,

comuna 16
50 r
39
40
30 F
20 F
12
N
2 1
0 1 1 1 — ]
Apartamento Casa Lote Otro

Figura 84. Distribucién del numero de ofertas en venta
segun tipo de inmueble, comuna 16
Fuente: elaborado por el OIC

El andlisis de las ofertas de los inmuebles capturado
en venta y alquiler se consideré el promedio de metro
cuadrados (m?) de construcciéon de acuerdo con cad
tipo de inmueble: las Casas con un promedio de 219,4
m?, los apartamentos con un promedio de 86,21 m?, lo
lotes con 92,63 m? y los inmuebles tipo otros tienen u
promedio de 350 m?, los cuales se presentan en |
Tabla 76.

Tabla 76. Estadisticas descriptivas &rea construida M2 por
tipo de inmueble en venta, comuna 16
DO ae alo alo De aclo

edla
eDIe O d O e anaa

Apartamento 56,0 86,2 175,0 38,1
asa 60,0 219,4 600,0 123,8
Otro 350,0 350,0 350,0
ote 90,0 92,6 95,3 3,7

Fuente: elaborado por el OIC

El andlisis del promedio del Valor Integral del M?de las
ofertas capturadas de venta de casa y apartamentos, el
cual se considerd el estrato moda de las ofertas de
venta de la comuna se muestra en la Tabla 77 y Figura
85.

En la comuna se encontré inmuebles tipo casa del
estrato 2 al 4, siendo el estrato moda el 4 con el valor
integral m? promedio de $ 2.323.845 m?, seguido del
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estrato 3 con un valor integral promedio de $1.183.399 El promedio del Valor Integral del m? de las ofertas de
pesos por m?, el estrato 2 con un valor integral venta de tipo lote con un valor de $1.854.112m?y los
promedio de $1.642.857m?. En cuanto al tipo de otros inmuebles se encuentra con el valor promedio dé
inmueble apartamento, el estrato 3 y 4 tienen igual $1.028.571 m? (Tabla 78 y Figura 86).

ofertas en venta con un valor integral de $ 1.575.397 m?
y $2.549.993 m? respectivamente, como se muestra en
la Figura 85.

Tabla 77. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 oferta de venta tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 16
Tipo de inmueble Estrato | Namero de ofertas Minimo Promedio Méaximo Desviacién estandar

Apartamento 3 6 $ 750.000 | $ 1575397 | $ 3.000.000 $
4 6 $ 1774194 | $ 2.549.993| $ 3.846.154 $
2 2 $ 1.000.000 | $ 1.642.857| $ 2.285.714 $
Casa 3 18 $ 733333 $ 1.183.399| $ 2.368.421 $
4 19 $ 468.750 | $ 2.323.845| $ 3.833.333 $

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 16

Estrato 4 | $2.323.845
Estrato 3 [ $1.183.399

Casa

Estrato 2 [ s1.642.857
Estrato 4 | 52.549.993
Estrato 3 [ 51.575.307

Apartamento

Figura 85. Promedio de venta del Valor integral del M? por estrato y tipo de inmueble apartamento y casa, comuna 16
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 78. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 de la oferta de venta inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 16

Tipo de inmueble  NGmero de ofertas | Minimo Promedio Maximo Desviacién estandar

Lote 2 $ 1.763.780 $ 1.854.112 $ 1.944.444 $ 127.749

Otro 1 $ 1.028.571 $ 1.028.571 $ 1.028.571
Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 16

Lote $1.854.112

oo N $1.028.571

Figura 86. Valor Integral del M? oferta de venta, comuna 16
Fuente: elaborado por el OIC

4.17 Comunal7 seguido del barrio Caney con 28 ofertas, El Ingenio con

21 ofertas de venta de inmuebles, Urbanizacion San
Las ofertas inmobiliarias de la comuna 17 se Joaquin con 18, como los barrios de mayores ofertas
concentraron  principalmente en los  barrios inmobiliarias en venta. El resto de los barrios las ofertas
relacionados en la Tabla 79 siendo los de mayor oferta se encuentran entre un rango de 1y 15 ofertas de venta
inmobiliaria el barrio Lili con 73 ofertas en venta, de inmuebles. Practicamente, en esta comuna 17 el
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método indirecto de captura obtuvo todas las ofertas
con 239 con respecto a las 241 ofertas en total en esta
comuna (Tabla 79).

Tabla 79. Ofertas de venta por barrio y método de captura,
comuna 17

Barrio Directo | Indirecto Total
Lili 1 72 73
Caney 0 28 28
El Ingenio 0 21 21
Urbanizacion San Joaquin 0 18 18
Mayapan - Las Vegas 0 15 15
Ciudad Capri 1 13 14
La Hacienda 0 10 10
Las Quintas de Don Simoén 0 10 10
Unicentro Cali 0 8 8
El Limonar 0 7 7
Santa Anita - La Selva 0 7 7
Cafaverales - Los Samanes 0 6 6
El Gran Limonar 0 6 6
Primero de Mayo 0 5 5
Ciudadela Pasoancho 0 3 3
Los Portales - Nuevo Rey 0 3 3
Prados del Limonar 0 3 3
El Gran Limonar - Cataya 0 2 2
Bosques del Limonar 0 1 1
Ciudadela Comfandi 0 1 1
Total 2 239 241

Fuente: elaborado por el OIC

De las 241 ofertas de venta inmobiliaria halladas en la
comuna 17 (Figura 87), se encontr6 149 inmuebles de
tipo apartamento, siendo este el de mayor nimero de
ofertas, 52 casas y con menor niumero de ofertas se
encuentra los inmuebles otro (edificios y oficinas) con
18, locales con 16 ofertas; lotes con 5 ofertas y las
bodegas con 1 oferta.

Numero de ofertas por tipo de inmueble,

comuna 17
140
120
100 F
80 r
60 - 52
ol I 16 . 18
- 1
0 1 1 1 1 1 ._|
g ] © g e
Q (=) =
g€ 8§ 8§ 3 ©
m

Apartamento

Figura 87. Distribucién del nimero de ofertas en venta
segun tipo de inmueble, comuna 17
Fuente: elaborado por el OIC

Los metros cuadrados (m?) de construcciéon son e
promedio los siguientes de acuerdo con cada tipo de
inmueble: Casas 211,54 m?, apartamentos 82,51 m?
locales de 151,2m? y otro tipo de inmueble dg
217,61 m?y lotes 570,64 m? presentes en la Tabla 80.

Tabla 80. Estadisticas descriptivas area construida M2 por

tipo de inmueble en venta, comuna 17
Tipo de Valor Valor Desviacién
inmueble minimo maximo  estandar

Apartamento

Bodega

Casa

Local

Otro

Lote

Media

Fuente: elaborado por el OIC

El estrato moda de las ofertas de venta de casas de |
comuna, es el estrato 4 y el valor promedio integral dé
la oferta de venta de casas es de $3.137.774 m?; en
caso de los apartamentos, el estrato moda, también, es
el estrato 4 y el valor promedio integral de la oferta dé
ventas es de $3.079.192 m? (Tabla 81 y Figura 88).

En la Tabla 82 se presenta el promedio del Valo
Integral del m? de las ofertas de venta de inmueble ng
habitacionales; Los locales tienen el mayor valo
integral por m? con $14.324.420 m?, seguido de otros
inmuebles (edificio y oficinas) con un valor de
$8.863.771 m?, bodega con $3.677.419 m? y lotes co
un valor por m? de $ 1.582.731 m? (Figura 89).
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Tabla 81. Valor Integral del M2 oferta de venta por estrato de apartamento y casas, comuna 17

Tipo de inmueble Estrato N%Teer;gsde Minimo Promedio Maximo Desviacién estandar

3 6| % 2.017.544 $ 2.438.060 | $ 3.250.000 $ 440.778
Apartamento 4 72| $ 2.083.333 $ 3.079.192 | $ 4.562.261 $ 548.197
5 62| $ 2.315.574 $ 3.576.434| $ 5.422.535 $ 552.937
6 9| % 2.404.580 $ 3.527.074| $ 4.311.111 $ 660.312
3 113 1.971.831 $ 1971831 | $ 1.971.831
4 25| % 1.333.333 $ 3.137.774 | $ 6.250.000 $ 1.459.376
5 23| $ 1.500.000 $ 2.851.107 | $ 4.588.235 $ 835.781
6 3| % 3.248.408 | $ 3.387.055| $ 3.603.933 $ 190.236

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 17

Estrato 6 | $3.387.055
Estrato 5 I $2.851.107
Estrato 4 | $3.137.774

Casa

Estrato 3 I $1.971.831

Estrato 6 | $3.527.074
Estrato 5 | $3.576.434
Estrato 4 I $3.079.192

Apartamento

Estrato 3 I $2.438.060

Figura 88. Valor Integral del M? oferta de venta por estrato de apartamento y casas, comuna 17
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 82. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 de la oferta de venta inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 17
Tipo de inmueble Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar

Bodega 1 $ 3.677.419| $ 3.677.419 $ 3.677.419
Local 16 $ 1.965.318| $ 14.324.420 $ 31.830.239 $ 9.655.783
Lote 5 $ 1.216.122 | $ 1.582.731 $ 1.947.368 $ 264.127
Otro 18 $ 2.357.143| $ 8.863.771 $ 13.600.000 $ 2.659.213
Fuente: elaborado por el OIC
Comuna 17
Bodega [N $3.677.419
Local $14.324.420

Lote $1.582.731

oro | $8.863.771

Figura 89. Valor Integral del M? oferta de venta, comuna 17
Fuente: elaborado por el OIC

72



Y

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE HACIENDA

4,18 Comunal8

En la comuna 18 se captaron 45 ofertas inmobiliarias
en venta en los barrios relacionados en la Tabla 83, el
barrio Polvorines con 14 ofertas es el barrio con mayor
oferta inmobiliaria de venta de inmuebles, seguido del
barrio Alférez Real con 7 ofertas y Alto Napoles con 5
ofertas inmobiliarias en venta. Los restantes barrios
como Meléndez, Napoles, Los Chorros, Prados del Sur
Tienen ofertas en un rango de 1 a 4 ofertas. Todas las
capturas de las ofertas en la comuna 18 fueron a través
del método indirecto (Tabla 83).

Tabla 83. Ofertas de venta por barrio y método de captura,
comuna 18

Barrio Indirecto Total
Polvorines
Alférez Real
Alto Napoles
Buenos Aires
Los Chorros
Napoles

Meléndez

Prados del Sur

Sector Alto de los Chorros
Caldas

Sector Alto Jordan

Total

N [y
U-ll—‘l—‘l\)l\)l\)w-h-ho'l\l_b
iy =
ml—‘l—‘l\)l\)l\)whhm\lh

Fuente: elaborado por el OIC

En la comuna 18 se encontraron 45 ofertas
inmobiliarias en venta, de las cuales, 35 son inmuebles
de tipo apartamento, siendo este, el de mayor nimero
de ofertas, seguido de 6 ofertas de tipo casa, 3 ofertas
de inmueble de tipo lote y 1 oferta tipo otro. Todas las
ofertas estan representadas en la Figura 90.

Numero de ofertas por tipo de inmueble,

comuna 18

40 r 35

30 F

20 t

10 6

3 1
0 1 - 1 1 — ]
Apartamento Casa Lote Otro

Figura 90. Distribucién del nimero de ofertas en venta
segun tipo de inmueble, comuna 18
Fuente: elaborado por el OIC

En el andlisis del area construida de las oferta
inmobiliarias de venta se consideré el promedio de
area de construccién (m?). En la Tabla 84 se present
los tipos de inmuebles donde las casas tienen un are
promedio de 335m?, otros con 530m?, lotes co
1.281,33 m2. Por ultimo, las ofertas tipo apartamento
con 64,4 m?,

Tabla 84. Estadisticas descriptivas area construida M2 por
tipo de inmueble en venta, comuna 18
Tipo de Valor ! Valor Desviacion
inmueble minimo pizile maximo estandar
Apartamento
Casa
Otro
Lote

Fuente: elaborado por el OIC

El andlisis del promedio del Valor Integral del M?de la
ofertas halladas de venta se considero6 el estrato mod
de las ofertas de venta de la comuna es el estrato 3,
donde el promedio del valor integral del m? de la
ofertas inmobiliarias de tipo casa es de $1.352.113 m?
seguido de las ofertas inmobiliarias en estrato 1 con u
valor integral de $1.272.648 m2. Por Ultimo, estan la:
ofertas inmobiliarias de tipo apartamento, donde e
estrato moda es el 3 con un valor integral promedio d
$2.193.455m? y en estrato 4 con un valor integra
promedio de $3.037.528 m? como se muestra en |
Tabla 85 y Figura 91.

En cuanto al Valor integral del M2 de las ofertas del tip
lote es de $ 1.322.527 m? y el valor integral de tipo otr
es de $1.792.453 m? como se muestra en la Tabla 86
Figura 92.
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Tabla 85. Valor Integral del M2 oferta de venta

por estrato de apartamento

casas, comuna 18

Tipo de inmueble Estrato Numero de ofertas Minimo Promedio Méaximo Desviacién estandar
Apartamento 21 $ 1.640.000| $ 2.193.455| $ 4.153.846
14 $ 1.861.702| $ 3.037.528| $ 4.153.846
2 $ 1.045296| $ 1.272.648| $ 1.500.000
Casa 3 $ 925.000| $ 1.352.113| $ 1.810.585
1 $ 1.904523| $ 1.904.523| $ 1.904.523

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 18

Estrato 4 | $1.904.523
Estrato 3 [T s1.352.113

Casa

Estrato 1 | $1.272.648
Estrato 4 | 53.037.528

Apartamento

Estrato 3 [ $2.193.455

Figura 91. Valor Integral del M2 oferta de venta por estrato de apartamento y casas, comuna 18
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 86. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 de la oferta de venta inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 18
Desviaciéon estandar

Maximo

Promedio

NUmero de ofertas Minimo

Tipo de inmueble

Lote $ 600.000 $ 1.322.527 $ 2.006.421 $ 704.006
Otro 1 $ 1.792.453 $ 1.792.453 $ 1.792.453
Fuente: elaborado por el OIC
Comuna 18
Lote $1.322.527

orro | 1.792.453

Figura 92. Valor Integral del M? oferta de venta, comuna 18
Fuente: elaborado por el OIC

barrio con mayor oferta inmobiliaria de venta de
inmuebles, seguido del barrio El Refugio con 36 ofertas,
el barrio Altos de santa Isabel con 31 ofertas y los
barrios San Fernando Viejo y Cuarto de Legua-
Guadalupe, cada uno con 23 ofertas en venta. El
método indirecto representa el 86 % aproximadamente
de las capturas de ofertas inmobiliarias en venta en
esta comuna.

419 Comunal9

En la comuna 19 se capturaron 334 ofertas
inmobiliarias segunda comuna con mas ofertas e venta
con respecto a las demas, también; La comuna 19 es
la que presenta ofertas inmobiliarias en venta en la
mayoria de los tipos de inmuebles (junto con la comuna
2). Entre los barrios relacionados en la Tabla 87de la
comuna, es el barrio Santa Isabel con 48 ofertas el
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Tabla 87. Ofertas de venta por barrio y método de captura,
comuna 19

Barrio Directo Indirecto ~ Total |
Santa Isabel 9 39 48
El Refugio 0 36 36
Sector Altos de Santa Isabel 1 30 31
Cuarto de Legua - Guadalupe 3 20 23
San Fernando Viejo 11 12 23
Eucaristico 0 21 21
Unidad Residencial Santiago
de Cali 0 14 14
Urbanizacion Colseguros 2 11 13
El Cedro 1 11 12
Bellavista 0 11 11
Urbanizacion Tequendama 2 9 11
Miraflores 6 4 10
Los Cambulos 0 9 9
Unidad Residencial El Coliseo 3 5 8
Urbanizacién Militar 0 8 8
El Lido 1 6 7
3 de Julio 1 5 6
Tejares - Cristales 2 4 6
Nueva Tequendama 0 5 5
San Fernando Nuevo 0 5 5
Champagnat 0 4 4
Pampa Linda 0 4 4
Santa Barbara 3 1 4
Camino Real 0 3 3
Fundadores
Caraveral 0 3 3
Cafiaveralejo - Seguros Patria 0 3 3
Sector Cafiaveralejo 1 5 3
Guadalupe
Camino Real - Joaquin
Borrero Sinisterra 0 2 2
Urbanizacién Nueva Granada 0 1 1
Total 46 288 334

Fuente: elaborado por el OIC

De las 334 ofertas inmobiliarias capturadas en venta en
la comuna 19, se encontrd 173 apartamentos, siendo el
mayor numero de ofertas, 63 ofertas de tipo casa, con
35 ofertas los inmuebles de tipo otros, 32 ofertas de
locales, 14 lotes, 11 parqueaderos y 6 bodegas (Figura
93).

Numero de ofertas por tipo de inmueble,

comuna 19

200

180 [ /3

160 r

140 r

120 r

100 r
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60 [ 32 35

40 r 14
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Parqueadero F 2

Apartamento

Figura 93. Distribucién del niumero de ofertas en venta
segun tipo de inmueble, comuna 19
Fuente: elaborado por el OIC

El andlisis del é&rea construida de las ofertas
inmobiliarias capturadas de venta se consideré
promedio del area de construccién (m?). Los tipos de
inmuebles donde las casas tienen un area promedio dé
356,37 m?, los apartamentos con 112,84m?, las
bodegas con 463,84 m?, los locales con 105,12 m?, los
parqueaderos con 106,1 m? vy los tipos otros el areg
promedio es de 412,79 m? (Tabla 88).

Tabla 88. Estadisticas descriptivas area construida M2 por
tipo de inmueble en venta, comuna 19
Valor Valor Desviacion

. Media . .
minimo maximo estandar

Tipo de inmueble

Apartamento
Bodega
Casa

Local

Otro

Lote
Parqueadero

Fuente: elaborado por el OIC

El andlisis del promedio del Valor Integral del M?de las
ofertas capturadas de venta se consider6é el estrato
moda de las ofertas de venta de la comuna, donde la
mayoria de las ofertas inmobiliarias de tipo casa se
encuentran en estrato 5 con un valor integral de
$2.262.138 m?; seguido de las ofertas inmobiliarias en
estrato 4 con un valor integral de $2.402.566 m? y el
estrato 3 con un valor integral de $2.032.849 m?. Para
el caso de las ofertas inmobiliarias de tipo apartamento,
el estrato moda es el 5 también; con un valor integral
promedio de $4.140.512 m?, seguido del estrato 4 con
un valor integral promedio de $2.968.427m? vy

75



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE HACIENDA

finalmente el estrato 6 con un valor integral promedio
de $4.995.603 m?(Tabla 89 y Figura 94).

En cuanto al Valor integral del M? las ofertas del tipo
local de $ 7.703.519 m? representa el mayor valor de los
tipos de inmueble no habitacionales, seguido del tipo

de inmuebles otro con un valor de $4.698.733 m?
bodegas con $1.757.983m? parqueaderos co
$1.729.462m? y lotes $1.204.856 m? (Tabla 90
Figura 95).

Tabla 89. Valor Integral del M2 oferta de venta

por estrato de apartamento y casas, comuna 19

Tipo de inmueble  Estrato  Namero de ofertas | Minimo \ Promedio Maximo Desviacion estandar
3 2 $ 3111111 $ 3.297.609 $ 3.484.108 $ 263.748
4 46 $ 1.851.852| $ 2.968.427 $ 4.843.750 $ 661.993
Apartamento 5 81 $ 1.850.000 | $ 4140512|  $ 7.195.122 $_ 1.201.140
6 44 $ 3.105.263 | $ 4.995.603 $ 8.102.545 $ 1.093.811
3 7 $ 1.500.000 | $ 2.032.849 $ 3.000.000 $ 503.559
4 24 $ 1.211.538| $ 2.402.566 $ 5.960.000 $ 1.172.841
5 26 $ 1.000.000 | $ 2.262.138 $ 3.777.778 $ 892.925
6 6 $ 1177778 $ 2.650.100 $ 5.277.778 $ 1.587.765

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 19

Estrato 6 I $2.650.100

Casa

Estrato 5 I $2.262.138
Estrato 4 I $2.402.566

Estrato 3 I $2.032.849

Estrato 6 I $4.995.603

Apartamento

Estrato 4 IS $2.968.427
Estrato 3 I $3.297.609

Estrato 5 I $4.140.512

Figura 94. Valor Integral del M? oferta de venta por estrato de apartamento y casas, comuna 19

Tipo de inmueble

Fuente: elaborado por el OIC

Numero de ofertas

W EY o)

Tabla 90. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 de la oferta de venta inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 1

Minimo \ Promedio Desviacién estandar

Bodega $ 1.028.744 $ 1.757.983| $ 2.500.000 $ 599.417
Local $ 1.634.072 $ 7.703519| $ 30.000.000 $ 6.738.740
Lote $ 526.316 $ 1.204856| $ 2.055.861 $ 411.542
Otro $ 785.714 $ 4.698.733| $ 28.500.000 $ 4.945.171
Parqueadero $ 400.000 $ 1.032.768| $ 2.234.375 $ 581.184
Fuente: elaborado por el OIC
Comuna 19
Bodega INas  $1.757.983

Local $7.703.519

Lote $1.204.856

Otro I $4.698.733
Parqueadero I $1.032.768

Figura 95. Valor Integral del M? oferta de venta, comuna 19
Fuente: elaborado por el OIC
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4,20 Comuna 20

En la comuna 20 se capturaron 14 ofertas inmobiliarias
en venta, las cuales se localizan en los barrios Belisario
Caicedo y el barrio Siloé con 5 oferta cada uno son las
mayores ofertas inmobiliaria en venta, los demés
barrios tienen de a 1 oferta inmobiliaria. Todas las
ofertas fueron capturadas con el método indirecto
(Tabla 91).

Tabla 91. Ofertas de venta por barrio y método de captura,
comuna 20
Barrio Indirecto
Belisario Caicedo
Siloé
Belén

Brisas de Mayo
Lleras Camargo
Tierra Blanca
Total

Fuente: elaborado por el OIC

De las 14 ofertas inmobiliarias capturadas en venta en
la comuna 20, se encontr6 9 tipo casa, siendo el mayor
numero de ofertas, 2 ofertas de tipo apartamento, con
2 ofertas los inmuebles de tipo local. Por ultimo, con
una oferta esta el inmueble de tipo otro (Figura 96).

Numero de ofertas por tipo de inmueble,

comuna 20
10 ¢ 9
8 =
6 =
4 -
2 2

2+ 1
0 . 1 1 1 - J

Apartamento Casa Local Otro

Figura 96. Distribucion del nimero de ofertas en venta
segun tipo de inmueble, comuna 20
Fuente: elaborado por el OIC

Tipo de inmueble  Estrato = Numero de ofertas Minimo

Tabla 93. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 oferta de venta tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 20

El andlisis del é&rea construida de las ofertas
inmobiliarias capturadas de venta se consideré e
promedio del &rea de construccion (m?). En la Tabla 92
se presenta los tipos de inmuebles donde las casas
tienen un area promedio de 263,44 m?, los locales co
298 m?. Por ltimo, estan las ofertas tipo apartamentos
con 58,5 m?,

Tabla 92. Estadisticas descriptivas area construida M2 por

tipo de inmueble en venta, comuna 20
\{al_or Media \{al_or Desv’lacmn

minimo maximo estandar

Tipo de
inmueble

Apartamento 40,0 58,5 77,0
Casa 45,0 263,4 780,0 231,1
Local 220,0 298,0 376,0 110,3
Otro 1511,0 1511,0 1511,0

Fuente: elaborado por el OIC

El andlisis del promedio del Valor Integral del M?de las
ofertas capturadas de venta se considerd el estrato
moda de las ofertas de venta de la comuna, donde e
promedio de las ofertas inmobiliarias de tipo casa, es
estrato 2 con un valor integral de $1.183.040 m?
seguido de las ofertas inmobiliarias en estrato 1 con u
valor integral de $958.463 m2. Por Ultimo, estan las
ofertas inmobiliarias de tipo apartamento, donde e
estrato moda es el 3 con un valor integral promedio de
$2.519.318 m? (Tabla 93 y Figura 97).

En cuanto al Valor integral del M? de las ofertas no
habitacionales en venta, los locales tienen un valo
integral promedio de $5.483.559 m2. Por Ultimo, de tipo
otro es de $1.952.349 m? (Tabla 94y Figura 98).

Promedio Maximo Desviacién estandar

Apartamento 2 $2.363.636 | $ 2.519.318 $ 2.675.000 $ 220.167
1 3 $ 569.832| $ 958.463 $1.416.667 $ 427.683

Casa 2 5 $ 384.615| $ 1.183.040 $ 2.083.333 $ 737.013
3 1 $1.200.000 | $ 1.200.000 $ 1.200.000

Fuente: elaborado por el OIC
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Casa

Apartamento

Tabla 94. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 de la oferta de venta inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 20
Tipo de inmueble Ndmero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar

Comuna 20

Estrato 3 $1.200.000

Estrato 2 $1.183.040

Estrato 1

$958.463

Estrato 3 $2.519.318

Figura 97. Valor Integral del M2 oferta de venta por estrato de apartamento y casas, comuna 20
Fuente: elaborado por el OIC

Local 2 $ 4.318.182 $ 5.483.559 $ 6.648.936 $ 1.648.092
Otro 1 $ 1.952.349 $ 1.952.349 $ 1.952.349
Fuente: elaborado por el OIC
Comuna 20
Local $5.483.559
oto NG $1.952.349
Figura 98. Valor Integral del M? oferta de venta, comuna 20
Fuente: elaborado por el OIC
421 Comuna 21 Tabla 95. Ofertas de venta por barrio y método de captura,
comuna 21

En la comuna 21 se captaron 34 ofertas inmobiliarias Barrio Directo  Indirecto Total
en venta, las cuales se localizan en los barrios descritos Valle Grande 9 2 11
en la Tabla 95 siendo el de mayor oferta el barrio Valle g“Jl_da.d TD""'anga g 2 g
Grande con 11 ofertas, Ciudad Talanga con 5 ofertas Ciudadela del Rio - CVC BEEE 5 3
inmobiliarias, Calimio-Desepaz, Los Lideres, Ciudadela s LG e 0 3 3
del Rio-CVC, estos tres barrios con 3 ofertas cada uno. Desepaz Invicali 1 1 2
Los demas barrios tienen un rango de 1 a 2 ofertas. El El Remanso 1 1 2
método directo fue el més eficaz en esta comuna para Planta de Tratamiento 1 1 2
la obtencién de las ofertas de inmuebles en venta. Colgaytl 1 0 1

Pizamos I 1 0 1

Potrero Grande 1 0 1

Total 25 9 34

Fuente: elaborado por el OIC
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La clasificacion de las 34 ofertas inmobiliarias en venta Tabla 96. Estadisticas descriptivas area construida M2 por
halladas son de tipo casa con 26 ofertas, 6 de tipo ____tipo de inmueble en venta, comuna21l
apartamento, un local igual que una bodega en venta _Tipo de valor — \1odia Valor  Desviacion
(Figura 99) inmueble minimo maximo estandar

Apartamento
Bodega
Numero de ofertas por tipo de inmueble, Casa
comuna 21 Local
30 r 26 Fuente: elaborado por el OIC

Con el andlisis del promedio del Valor Integral del M? dg
las ofertas de venta encontradas, se considerd
estrato moda de las ofertas de venta de la comuna 21
donde el promedio de las ofertas inmobiliarias de tipc
casa, es estrato 3 con un valor integral dé

. ! . $1.226.526 m*; en las ofertas inmobiliarias de tipc

apartamento, el estrato moda es el 2 con un valo

Apartamento  Bodega Casa Hocal integral promedio de $2.520.928 m? (Tabla 97 y Figurz

Figura 99. Distribucién del nimero de ofertas en venta 100).
segun tipo de inmueble, comuna 21 . .

Fuente: elaborado por el OIC En la Tabla 98 y Figura 101 se presenta el promedio de

Valor Integral del m? de las ofertas de venta de tipo loca

El andlisis del area construida de las ofertas con un valor de $5.064.935m? y tipo de inmueble

inmobiliarias capturadas de venta se consideré el bodega con el valor promedio integral dé
promedio del area de construccién (m?). Los inmuebles $5.014.059 m2.

tipo casas tienen un area promedio de 141,35 m?, los
apartamentos con 47,98 m?, local con 38,5m? Por
Gltimo, estadn las ofertas inmobiliarias tipo bodega
417 m? (Tabla 96).

Tabla 97. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 oferta de venta tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 21

Tipo deinmueble  Estrato = Numero de ofertas Minimo Promedio Desviacion estandar

Apartamento $ 1.833333| % 2.520.928 $ 3.207.082
$ 1636364 $ 1.636.364 $ 1.636.364
Casa $ 2.133.333| $ 2.133.333 $ 2.133.333
$ 657.143| $ 1.226.526 $ 2.041.667 $ 262.46

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 21

Estrato 3 [T $1.226.526

Casa

Estrato 2 [ $2.133.333
Estrato 3 [ s1.636.364
Estrato 2 | $2.520.928

Apartamento

Figura 100. Valor Integral del M2 oferta de venta por estrato de apartamento y casas, comuna 21
Fuente: elaborado por el OIC
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Tabla 98. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 de la oferta de venta inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 2

. . Numero de - . n Desviacion
Tipo de inmueble ofertas Minimo Promedio Maximo estandar
Bodega 1 $ 5.014.059 $ 5.014.059 5.014.059
Local 1 $ 5.064.935 $ 5.064.935 $ 5.064.935

Comuna 21

Bodega [N $5.014.059

Local

Figura 101. Valor Integral del M? oferta de venta, comuna 21
Fuente: elaborado por el OIC

422 Comuna 22

En la comuna 22 se capturaron 148 ofertas
inmobiliarias en venta, las cuales se localizan en el
barrio Parcelaciones Pance con 97 ofertas, siendo este
barrio, con la mayor oferta inmobiliaria en venta,
seguido del barrio Urbanizacién Ciudad Jardin con 38
ofertas, el barrio Ciudad Campestre 7 y Urbanizacion
Rio Lili con 6 ofertas. Las ofertas inmobiliarias fueron
capturadas con el método indirecto (Tabla 99).

Tabla 99. Ofertas de venta por barrio y método de captura,
comuna 22
Indirecto

Barrio

Parcelaciones Pance
Urbanizacién Ciudad Jardin

Ciudad Campestre
Urbanizacién Rio Lili
Total

Fuente: elaborado por el OIC

La cuantificacion de las 148 ofertas inmobiliarias en
venta capturadas son de tipo Apartamento 83 ofertas,
43 de tipo casa, 16 ofertas de tipo lote y con 2 ofertas
de inmuebles de tipo local y 4 ofertas de otros
inmuebles (Figura 102).

Fuente: elaborado por el OIC

$5.064.935

Ndmero de ofertas por tipo de inmueble,

comuna 22

100 83

80

60 43

40 16

O 1 1 1 [
[ 8 S o o
= & 5 5 S
8
I
o
<

Figura 102. Distribucién del nimero de ofertas en venta
segun tipo de inmueble, comuna 22
Fuente: elaborado por el OIC

El andlisis del &rea construida de las ofertas
inmobiliarias capturadas de venta se consider6
promedio del area de construccion (m?) y el area de
terreno para los lotes; Los inmuebles tipo casas tiene
un area promedio de 504,21 m?, los inmuebles tipd
apartamentos con un area promedio de 148,71 m?, los
inmuebles tipo locales con 108 m?, seguido de otros
tipos de inmuebles con 386,57 m2. Por Ultimo, estan las
ofertas tipo lotes con un area promedio de terreno de
6.345,56 m? (Tabla 100).

Tabla 100. Estadisticas descriptivas area construida M2 por
tipo de inmueble en venta, comuna 22

Tipo de Valor . Valor Desviacion

. A Media ' G

inmueble minimo maximo  estandar
Apartamento 40,4 148,7 411,0 61,9
Casa 160,0 504,2| 1500,0 266,3
Local 86,0 108,0 130,0 31,1
Otro 35,3 386,6| 1390,0 669,3
Lote 1010,0| 6345,6 | 43705,0 10385,0

Fuente: elaborado por el OIC

80



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE HACIENDA

El andlisis del promedio del Valor Integral del M2 de las
ofertas capturadas de venta se considerd el estrato
moda de las ofertas de venta de la comuna 22, donde
el promedio de las ofertas inmobiliarias de tipo casa, en
estrato 6 (estrato moda), tienen en promedio un valor
integral de $5.377.380 m? y las ofertas inmobiliarias en
estrato 5 el promedio del valor integral es de con un promedio del valor integral de $8.477.478 m?
$3.529.412m?. Por Ultimo, estdn las ofertas los lotes con el promedio de valor integral de
inmobiliarias de tipo apartamento, donde el estrato $981.131 m?(Tabla 102 y Figura 104).

moda es el 6 con un valor integral promedio de
$4.983.037m? y en estrato 5 con un valor integra
promedio de $4.630.067 m? Tabla 101y Figura 103).

En cuanto al Valor integral del M? de las ofertas del tipq
local es de $8.063.506 m?, los inmuebles de otro tipc

Tabla 101. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M2 oferta de venta tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 22

Tipo de inmueble Estrato Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacidn estandar
Apartamento 5 6 $ 3.364.486 | $  4.630.067 $ 5.381.356 $ 846.490

6 77 $ 2.868.852 | $  4.983.037 $ 10.643.564 $ 1.114.072
Casa 5 1 $ 3529412 | $ 3.529.412 $ 3.529.412

6 42 $ 1.333.333 | $ 5.377.380 $ 14.788.811 $ 3.291.716

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 22

_ $5.377.380

3

©

O

Estrato 5 [ ©3.529.412

Q

c Eestrato 6 |G $4.983.037
£

S

S Estrato 5 $4.630.067

Figura 103. Valor Integral del M2 oferta de venta por estrato de apartamento y casas, comuna 22
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 102. Estadisticas descriptivas Valor Integral del M? de la oferta de venta inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna

22
Tipo de inmueble Ndmero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar
Local 2 $ 4.615.385 $ 8.063.506| $ 11.511.628 $ 4.876.380
Lote 16 $ 362483 $ 981.131| $ 1.534.841 $ 324195
Otro 4 $ 5.954.069 $ 8.477478| $ 10.935.252 $ 2.080.692

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 22

Local $8.063.506

Lote $981.131

Otro — $8.477.478

Figura 104. Valor Integral del M? oferta de venta, comuna 22
Fuente: elaborado por el OICI
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5 ANALISIS DESCRIPTIVO DE LAS OFERTAS
EN ALQUILER POR COMUNAS

En este apartado se realizara un analisis de las ofertas
inmobiliarias en alquiler que a diferencia de las ofertas
capturadas en venta el andlisis de los valores promedio
se realiza por el valor pedido por los oferentes. Con
respecto al analisis promedio de las areas de los
inmuebles, para los tipos de inmueble casa,
apartamento, local, bodega y otros se realiza con el
area construida y para los tipos de inmueble
parqueadero y lote se realiza con el area de terreno.

51 Comunal

Para las ofertas de inmuebles en alquiler de la comuna
1, se muestra que el barrio con mayores ofertas fue
Aguacatal (18), seguido de Terrén Colorado (5) y Vista
Hermosa (1). Las ofertas de esta comuna fueron
capturadas en mayor medida por el método indirecto
(16) (Tabla 103).

Tabla 103. Ofertas de alquiler por barrio y método de
captura, comuna 1

Barrio Directo Indirecto Total
Aguacatal
Terron Colorado
Vista Hermosa
Total

Fuente: elaborado por el OIC

El tipo de inmueble con mayor numero de ofertas fueron
los apartamentos (22) y los de menos ofertas los
locales (2) (Figura 105).

Numero de ofertas por tipo de inmueble,
comunal

25 r 22

Apartamento Local

Figura 105. Distribucion del nimero de ofertas en alquiler
segun tipo de inmueble comuna 1
Fuente: elaborado por el OIC

inmueble

Para el analisis de &reas se encuentra que en esta
comuna los apartamentos tienen en promedio un area
construida mayor (133,4 m?) seguido por los locales
(49 m?), los apartamentos son el tipo de inmueble que
mayor variabilidad tiene en su area construida (Tabl
104).

Tabla 104. Estadisticas descriptivas area construida/terreno
M2 por tipo de inmueble en alquiler comuna 1

Desviacion
estandar

Valor Valor
minimo maximo

Tipo de

Apartamento
Local

Fuente: elaborado por el OIC

En la comuna 1 sélo se encontraron ofertas de
apartamentos, los cuales se encuentran en todos los
estratos, el cual es el estrato 6 el que tiene el mayo
namero de ofertas (9) y el que mayor promedio de
alquiler tiene $5.102.889, el estrato que en promedio
tiene el menor alquiler con $637.500 (Tabla 105
Figura 106).

Los locales son el Unico tipo de inmueble comercial o
de uso mixto encontrado esta comuna, siendo s
promedio de alquiler $ 1.150.000 (Tabla 106).
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Tabla 105. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipo de inmueble apartamentos, comuna 1

Tipo de inmueble Estrato Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacién estandar
4 $ 500.000 $ 637.500 $ 750.000 $ 110.868
2 $ 650.000 $ 675.000 $ 700.000 $ 35.355
Apartamento 4 $ 600.000 $ 745.000 $ 900.000 $ 126.886
2 $ 800.000 $ 875.000 $ 950.000 $ 106.066
1 $ 2.400.000 $ 2.400.000 $ 2.400.000
9 $ 1.200.000 $5.102.889 $ 7.226.000 $ 1.891.752

Fuente: elaborado por el OIC

Comunal
1 I $637.000

2 I $675.000

o
S 3 $745.000
[o
5 4 I S 875.000
<
5 I— $ 2.400.000
6 I ————© 5 5.102.889
Figura 106. Valor promedio de alquiler de apartamentos, comuna 1
Fuente: elaborado por el OIC
Tabla 106. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipo de inmueble comerciales o de uso mixto, comuna 1
Tipo de inmueble Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar
Local 2 $ 700.000 $ 1.150.000 $ 1.600.000 $ 636.396
Fuente: elaborado por el OIC
5.2 Comuna 2 Tabla 107.Ofertas de alquiler por barrio y método de
captura, comuna 2
Para las ofertas de inmuebles en alquiler de la comuna : Barrio Directo__Indirecto_ Total
2, se muestra que el barrio con mayores ofertas fue San SRS 0 26 26
. . < La Flora 16 4 20
Vicente (26), seguido de La Flora (20) y Area en Area en Desarrollo - Parque del
Desarrollo - Parque del Amor (18), los barrios de La Amor 5 13 18
Campifia, La Paz, Santa Rita, Sector Altos de Urbanizacién La Flora 10 6 16
Normandia — Bataclan sélo presentaron una oferta. De Santa Monica 0 15 15
las 171 ofertas de alquiler de esta comuna (134) fueron CEtChao 0 9 9
capturadas de manera indirecta y (37) de manera z:f)‘i(l’es dg‘;' Norte 8 g Z
directa (Tabla 107). Santa Teresita 0 8 8
Juanambu 0 6 6
Vipasa 4 2 6
Chipichape 0 5 5
Ciudad de Los Alamos 0 5 5
Versalles 0 5 5
Granada 1 3 4
Normandia 0 3 3
Brisas de Los Alamos 0 2 2
Menga 1 1 2
La Campifa 0 1 1
La Paz 0 1 1
Santa Rita 0 1 1
Sector Altos de Normandia - 0 1 1
Bataclan
Total 37 134 171

Fuente: elaborado por el OIC
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El tipo de inmueble para el cual mayor nimero de
ofertas en alquiler se encontraron fueron los
apartamentos (105), para los tipos de inmueble
catalogados como otros (31), los locales (19), las casas
(11), las bodegas (4) y los lotes (1) (Figura 107).

De acuerdo con la Tabla 108, que muestra las
estadisticas descriptivas del area construida/terreno
por tipo de inmueble, se tiene que los apartamentos
tienen en promedio un area construida de 103,4 m?, las
bodegas 640m?, las casas 460,3m? los locales
76,6 m?, los inmuebles catalogados como otros
155,9 m?, por su parte los lotes tienen en promedio un
area de terreno de 910 m2.

Numero de ofertas por tipo de inmuebles
comuna 2

120 105
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Figura 107. Distribucion del nimero de ofertas en alquiler
segun tipo de inmueble comuna 2
Fuente: elaborado por el OIC

Tipo de inmueble Estrato Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar
3 3 $ 800.000| $ 1.966.667 $ 3.500.000 $ 1.386.843
Apartamento 39 $ 620.000| $ 1.426.667 $ 9.000.000 $ 1317.714
47 $ 680.000| $ 2.321.915 $ 6.000.000 $ 1.187.911
16 $ 1.700.000| $ 3.868.438 $ 10.800.000 $ 2.186.955
1 $ 1.600.000| $ 1.600.000 $ 1.600.000
5 $ 2.800.000| $ 6.360.000 $ 8.500.000 $ 2.241.205
4 $ 950.000| $ 4.662.500 $ 8.500.000 $ 3.348.476
1 $ 35.000.000| $ 35.000.000 $ 35.000.000

Tabla 109. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 2

Tabla 108. Estadisticas descriptivas area construida M? po
tipo de inmueble en alquiler, comuna 2

Tipo de Valor Media Valor Desviacion
inmueble minimo maximo estandar
Apartamento 30,0 103,4 411,0 63,5
Bodega 200,0 630,0| 1580,0 640,9
Casa 55,0 460,3| 1889,0 514,7
Local 6,0 76,6 275,0 64,1
Otro 12,0 155,9| 1795,0 343,7

Lote 910,0 910,0 910,0

Fuente: elaborado por el OIC

Las estadisticas descriptivas de los valores dé
arrendamiento para las casas y apartamentos se
encuentran en la Tabla 109 y Figura 108; la mayoria dé
las ofertas de apartamentos en arriendo se ubican e
el estrato 5 con un valor de arriendo promedio de
$2.321.915, en el estrato 6 se ubican las ofertas co
mayor valor promedio de arriendo con $3.868.438. E
mayor numero de ofertas de casas se encontraron e
el estrato 4 con un valor promedio de $ 6.360.000.

Las estadisticas descriptivas de los valores promedic
de alquiler para los inmuebles comerciales 0 de usc
mixto se encuentran en la Tabla 110 y Figura 109, para
las bodegas el valor promedio de alquiler fue dé
$8.500.000, para los locales $4.323.895, para otros
$5.837.871. Para los lotes sélo se encontr6 una oferta
de alquiler.

Fuente: elaborado por el OIC
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Comuna 2
I $1.966.667

N $1.426.667
. $2.321.915
I $ 3.868.438

Apartamento

s $1.600.000
I $ 6.360.000

Casa

I $4.662.500

S o A N O OB~ W

I $ 35.000.000

Figura 108. Valor promedio de alquiler de apartamentos y casa, comuna 2
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 110. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipos de inmuebles comerciales 0 de uso mixto.

Tipo de inmueble  Numero de ofertas \ Minimo \ Promedio Maximo Desviacion estandar
Bodega 4 $ 4.000.000 $ 8.500.000 $ 14.000.000 $ 4.434.713
Local 19 $ 450.000 $ 4.323.895 $ 26.000.000 $ 5.661.16
Lote 1 $ 25.000.000 $ 25.000.000 $ 25.000.000
Otro 31 $ 450.000 $ 5.837.871 $ 50.000.000 $ 11.708.67¢

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 2
Apartamento $2.214.905
Bodega $ 8.500.000
Casa $7.913.636
Local $4.323.895
Lote $ 25.000.000
Otro $5.837.871
Figura 109. Valor promedio de alquiler por tipo de inmueble, comuna 2
Fuente: elaborado por el OIC
53 Comuna 3 Tabla 111. Ofertas de alquiler por barrio y método de
captura, comuna 3

Para las ofertas de inmuebles en alquiler de la comuna Barrio Directo  Indirecto  Total

3, se muestra que el barrio con mayores ofertas fue San San Pedro 6 19 25

Pedro (15), seguido de San Nicolas (12) y El Pefi6n (9), Ef‘g Nicolas g I 192

los barrios que menos ofertas se encontraron fueron El P S > 5

Calvario, El Nacional, El Piloto y Los Libertadores con San Antonio 2 > 6

(2) ofertas cada uno. De las 88 ofertas de alquiler de Santa Rosa 6 0 6

esta comuna (39) fueron capturadas de manera El Hoyo 1 3 4

indirecta y (49) de manera directa (Tabla 111). Navarro - La Chanca 4 0 4
San Cayetano 2 1 3
San Juan Bosco 3 0 3
El Calvario 0 2 2
El Nacional 2 0 2
El Piloto 0 2 2
Los Libertadores 2 0 2
Total 49 39 88

Fuente: elaborado por el OIC
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El tipo de inmueble para el cual se encontré un mayor
numero de ofertas en alquiler fueron los locales (29),
seguido los inmuebles catalogados como otros (26), las
bodegas (13), las casas (10) y los apartamentos (10)
(Figura 110).

Numero de ofertas en alquiler por tipo de
inmueble, comuna 3

35
30 29 26
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15 10 13 10
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Apartamento

Figura 110. Distribucién del nimero de ofertas en alquiler
segun tipo de inmueble, comuna 3
Fuente: elaborado por el OIC

De acuerdo con la Tabla 112, que muestra las
estadisticas descriptivas del area construida/terreno
por tipo de inmueble, se tiene que los apartamentos
tienen en promedio un area construida de 63,1 m?, las
bodegas 168,3m?, las casas 362,8m? los locales
230,9 m? y otros con 199,9 m2,

Tipo de inmueble

Tabla 112. Estadisticas descriptivas area construida M2 po
tipo de inmueble en alquiler, comuna 3
Valor
maximo

Tipo de
inmueble
Apartamento

Bodega
Casa
Local
Otro

Las estadisticas descriptivas de
arrendamiento para las casas y apartamentos s¢
encuentran en la Tabla 113 y Figura 111; el mayo
namero de ofertas de apartamentos en arriendo se
estrato 4 con un valor de arriendc
promedio de $ 1.254.000, en el estrato 5 se ubican las
ofertas con mayor valor promedio de arriendo co
$ 1.550.000. El mayor numero de ofertas de casas e
arriendo se concentraron en el estrato 5 con un valo
de arriendo promedio de $5.833.333 siendo estg
estrato el de mayor valor promedio de arriendo.

ubican en el

Las estadisticas descriptivas de los valores promedic
de alquiler para los inmuebles comerciales 0 de usc
mixto se encuentran en la Tabla 114 y Figura 112, para
las bodegas el valor promedio de alquiler fue dé
$3.976.923, para los locales $8.290.517 y para otros

Valor

o Medi
minimo edia

Desviacion
estandar

40,0 63,1 95,0
14,0 168,3 400,0
100,0 362,8| 1376,0
27,0 230,9 900,0
14,0 199,9| 2632,0

$2.854.734.

Tabla 113. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 3

Fuente: elaborado por el OIC

los valores de

Apartamento

Casa

3 N $793.333
I 1.254.000

Apartamento
IS

5 I $1.550.000

Comuna 3

3 I - $.3.200.000

I 5 1.500.000

Casa
N

5 T I I I I I ————————————\  $5.883.333

Figura 111. Valor promedio de alquiler de apartamentos y casa, comuna 3
Fuente: elaborado por el OIC

Estrato Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacién estandar
3 $ 700.000 $ 793.333 $ 850.000 $ 81.445
4 5 $ 820.000 $ 1.254.000 $ 2.400.000 $ 669.388
5 2 $ 600.000 $ 1.550.000 $ 2.500.000 $ 1.343.503
3 3 $ 2.300.000 $ 3.100.000 $ 4.000.000 $ 854.400
4 1 $ 1.500.000 $ 1.500.000 $ 1.500.000
5 6 $ 3.500.000 $ 5.883.333 $ 10.000.000 $ 2.553.755

Fuente: elaborado por el OIC
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Tabla 114. Estadisticas descriptivas valor de alquiler
Tipo de inmueble NGmero de ofertas | Minimo

por tipos de inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 3.

Promedio Maximo Desviacién estandar

Bodega $ 500.000 $ 3.976.923 $ 7.000.000 $ 2.036.297
Local $ 1,050.000 $ 8.290.517 $ 45.000.000 $ 9.126.596
Otro 26 $ 392.000 $ 2.854.734 $ 18.000.000 $ 4.428.605

Comuna 3
Bodega $3.976.923
Local $ 8.290.517
Otro $2.854.734

Figura 112. Valor promedio de alquiler por tipo de inmueble, comuna 3
Fuente: elaborado por el OIC

54 Comuna 4

Para las ofertas de inmuebles en alquiler de la comuna
4, se muestra que el barrio con mayores ofertas fue
Santander (6), seguido de Calima (5), para cada uno de
los barrios de Flora Industrial, La Esmeralda, Las
Delicias, y Olaya Herrera s6lo se capturé una oferta. De
las 42 ofertas de alquiler de esta comuna (32) fueron
capturadas de manera indirecta y (10) de manera
directa (Tabla 115).

El tipo de inmueble para el cual se encontré un mayor
numero de ofertas en alquiler fueron los locales (19),
seguido los apartamentos (9), las bodegas (8), los
inmuebles catalogados como otros (4) y por ultimo las
casas (2) (Figura 113).

Tabla 115. Ofertas de alquiler por barrio y método de
captura, comuna 4

Barrio Directo Indirecto Total

N

Santander

Calima

Fatima

Sultana - Berlin - San Francisco
La Alianza

Popular

Porvenir
Bolivariano
Guillermo Valencia
Jorge Isaac
Manzanares
Salomia

Flora Industrial

La Esmeralda

Las Delicias

Olaya Herrera
Total
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Fuente: elaborado por el OIC

Fuente: elaborado por el OIC

Numero de ofertas en alquiler por tipo de
inmueble, comuna 4

19
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Otro P N
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Bodega - ©
Casa I N
Local

Apartamento

Figura 113. Distribucién del nimero de ofertas en alquiler
segun tipo de inmueble, comuna 4
Fuente: elaborado por el OIC

De acuerdo con la Tabla 116 , que muestra las
estadisticas descriptivas del &rea construida/terrenc
por tipo de inmueble, se tiene que los apartamentos
tienen en promedio un area construida de 103,4 m?, las
bodegas 671,3m? las casas 62,5m? los localeg
359,8 m? y otros con 1458 m2.

Tabla 116. Estadisticas descriptivas area construida M? por
tipo de inmueble en alquiler
RN |
minimo maximo

Desviaciéon
estandar

Tipo de
inmueble

Apartamento 55,0 103,4 200,0 60,7
Bodega 114,0 671,3| 1200,0 391,9
Casa 55,0 62,5 70,0 10,6
Local 10,0 359,8| 24305 644,2
Otro 28,0 1458,0| 4500,0 2049,2

Fuente: elaborado por el OIC

Las estadisticas descriptivas de los valores de
arrendamiento para las casas y apartamentos se
encuentran en la Tabla 117 y Figura 114; el mayor
namero de ofertas de apartamentos en arriendo se
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ubican en el estrato 3 con un valor de arriendo
promedio de $826.886, siendo este mismo estrato el
de mayor valor promedio de arriendo. El estrato 3 fue el
Unico estrato para el cual se encontraron ofertas de
casas en alquiler, las cuales tuvieron un valor promedio
de arriendo de $ 625.000.

Las estadisticas descriptivas de los valores promedio
de alquiler para los inmuebles comerciales o de uso
mixto se encuentran en la Tabla 118 y Figura 115, para
las bodegas el valor promedio de alquiler fue de
$7.959.500, para los locales $ 12.587.859 y para otros
$12.162.500.

Tabla 117. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipo de inmuebles casas y apartamentos
Tipo de inmueble Estrato Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar

2 $ 650.000 $ 675.000 $ 700.000 $ 35.355
7 $ 450.000 $ 826.886 $ 1,558.200 $ 360.256
Casa 2 $ 600.000 $ 625.000 $ 650.000 $ 35.355

Fuente: elaborado por el OIC

Apartamento

Comuna4

> | 5 675.000
3 T 3820880

Apartamento

s I - s 625.000

Casa

Figura 114. Valor promedio de alquiler de apartamentos y casa, comuna 4
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 118.Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipos de inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 4

Tipo de inmueble Numero de ofertas ‘ Minimo ‘ Promedio Maximo Desviacion estandar
Bodega 8 $ 3.000.000 $ 7.959.500 $ 18.000.000 $ 5.183.085
Local 19 $ 600.000 $ 12.587.859 $ 66.522.810 $ 18.773.101
Otro 4 $ 650.000 $ 12.162.500 $ 35.000.000 $ 15.734.430

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 4

$18.000.000

Bodega

Local $66.522.810

Otro $35.000.000

Figura 115. Valor promedio de alquiler por tipo de inmueble, Comuna 4
Fuente: elaborado por el OIC
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55 Comuna5

Para las ofertas de inmuebles en alquiler de la comuna
5, se muestra que el barrio con mayores ofertas fue
Torres de Comfandi (17), seguido de El Sena (13), para
cada uno de los barrios de Metropolitano del Norte y
Villa del Sol sélo se capturé una oferta. De las 68
ofertas de alquiler de esta comuna (14) fueron
capturadas de manera indirecta y (54) de manera
directa (Tabla 119).

El tipo de inmueble para el cual se encontré un mayor
numero de ofertas en alquiler fueron los Apartamentos
(45), seqguido los Locales (18), las Casas (4) y por
Gltimo los inmuebles catalogados como Otros (1)
(Figura 116)

Tabla 119.Ofertas de alquiler por barrio y método de
captura, comuna 5

Barrio Directo \ Indirecto  Total
Torres de Comfandi 14 3 17
El Sena 12 1 13
Villa del Prado - El Guabito 9 3 12
Los Parques Barranquilla 4 3 7
Los Guayacanes 6 0 6
Los Andes 4 1 5
Los Andes B - La Riviera 3 1 4
Paseo de Los Almendros 2 0 2
Metropolitano del Norte 0 1 1
Villa del Sol 0 1 1
Total 54 14 68
Fuente: elaborado por el OIC
Numero de ofertas por tipo de inmueble,
comunab

50 r 45

40

30 +

20 | 18

10

4 1
0 L 1 -_I_—_l
Apartamento Local Casa Otro

Figura 116. Distribucidn del nimero de ofertas en alquiler
seguln tipo de inmueble, comuna 5

Tipo de inmueble Estrato Numero de ofertas Minimo

Tabla 121. Estadisticas descriptivas valor de alquiler

Fuente: elaborado por el OIC

De acuerdo con la Tabla 120, que muestra la
estadisticas descriptivas del &rea construida/terreno
por tipo de inmueble, se tiene que los apartamentos
tienen en promedio un area construida de 62,4 m?, las
Casas con 73,8m?, los Locales con 81,1 m?, y los
inmuebles catalogados como otros con 35 m2,

Tabla 120. Estadisticas descriptivas area construida M? por
tipo de inmueble en alquiler, comuna 5

Valor Med Valor Desviacion
minimo ia maximo estandar

Tipo de
inmueble

Apartamento 20,0| 62,4 160,0 26,7
Casa 50,0| 73,8 90,0 19,7
Local 3,4| 81,1 360,0 86,2
Otro 35,0| 35,0 35,0

Fuente: elaborado por el OIC

Las estadisticas descriptivas de los valores de
arrendamiento para las casas y apartamentos se
encuentran en la Tabla 121 y Figura 117; el mayo
namero de ofertas de apartamentos en arriendo se
ubican en el estrato 3 con un valor de arrienda
promedio de $719.762, en el estrato 4 se encuentra
los apartamentos con mayor valor promedio de
arriendo con $1.600.000. Para las casas solo se
encontraron ofertas pertenecientes al estrato 3 cuyo
valor promedio de arriendo fue de $850.000.

Las estadisticas descriptivas de los valores promedio
de alquiler para los inmuebles comerciales o de uso
mixto se encuentran en la Tabla 122 y Figura 118 para
los locales el valor promedio de alquiler fue de
$2.994.806.

por tipo de inmuebles casas y apartamentos
Promedio Maximo Desviacién estandar

2 $ 600.000 $ 600.000 $ 600.000
Apartamento 3 42 $ 400.000 $719.762 $ 1.300.000 $ 186.907
4 2 $1.400.000 $ 1,600.000 $ 1.800.000 $ 282.843
Casa 3 4 $ 650.000 $ 850.000 $ 1.100.000 $195.789

Fuente: elaborado por el OIC
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Comunabs

2 | 5 600.000
. s 719.762

Apartamento
w

4 | © 1.600.000

©
¢ 3 I 31850.000
@)
Figura 117. Valor promedio de alquiler de apartamentos y casa, comuna 5
Fuente: elaborado por el OIC
Tabla 122. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipos de inmuebles comerciales o de uso mixto.

Tipo de inmueble Nimero de ofertas \ Minimo Promedio Méximo Desviacién estandar
Local 18 $ 170.000 $ 2.994.806 $ 16.000.000 $ 4.142.314
Otro 1 $ 840.000 $  840.000 $  840.000

Fuente: elaborado por el OIC
Comuna5
Local
Otro
Figura 118. Valor promedio de alquiler por tipo de inmueble, comuna 5
Fuente: elaborado por el OIC
5.6 Comuna 6 El tipo de inmueble para el cual se encontré un mayo
namero de ofertas en alquiler fueron los Apartamentos
Para las ofertas de inmuebles en alquiler de la comuna (45), seguido los Locales (10), las Casas (4) y po
6, se muestra que el barrio con mayores ofertas fue ultimo las bodegas (1) (Figura 119).
Ciudadela Floralia (16), seguido de San Luis (13), para
los barrios de Fonaviemcali y Paso del Comercio sélo Namero de ofertas por tipo de inmueble,
se capturd una oferta. De las 60 ofertas de alquiler de - 4 comuna 6

esta comuna (12) fueron capturadas de manera
indirecta y (48) de manera directa (Tabla 123).

Tabla 123. Ofertas de alquiler por barrio y método de
captura, comuna 6
Barrio Directo Indirecto Total
Ciudadela Floralia
San Luis
Jorge Eliecer Gaitan

10

Apartamento  Bodega Casa Local

Sector Puente del Comercio
Los Alcazares

Los Guaduales
Fonaviemcali

Paso del Comercio

Total

Figura 119. Distribucién del nimero de ofertas en
alquiler segun tipo de inmueble, comuna 6
Fuente: elaborado por el OIC

De acuerdo con la Tabla 124, que muestra las
estadisticas descriptivas del &rea construida/terreno
Fuente: elaborado por el OIC por tipo de inmueble, se tiene que los apartamentos

90

Rlolololo|nviv oo




SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE HACIENDA

tienen en promedio un area construida de 583 m?, las
Bodegas 150 m?, las Casas con 60,3 m? y los Locales
con 41 m>2.

Tabla 124. Estadisticas descriptivas area construida M? por
tipo de inmueble en alquiler

Tipo de Valor ; Valor Desviacion

. o Media o .
inmueble minimo maximo estandar

partamento 24,0 58,3 110,0 16,0

odega 150,0 150,0 150,0

asa 56,0 60,3 65,0 3,7

ocal 20,0 41,0 90,0 19,6

Fuente: elaborado por el OIC

Las estadisticas descriptivas de los valores de
arrendamiento para las casas y apartamentos se

Tipo de inmueble Estrato  NUmero de ofertas

Apartamento $

Tabla 125. Estadisticas descriptivas valor de alquiler
Minimo

270.000

por tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 6

encuentran en la y Figura 120; para los apartamentos
el estrato 3 fue el Unico estrato para el que se
encontraron ofertas en alquiler cuyo valor promedio dé
alquiler fue de $637.778. Para las casas el mayo
namero de ofertas en alquiler se encontro en el estratq
3 con un valor promedio de $583.333.

Las estadisticas descriptivas de los valores promedic
de alquiler para los inmuebles comerciales 0 de usc
mixto se encuentran en la Tabla 126 y Figura 121, para
las bodegas el valor promedio de alquiler fue dé
$1.200.000 y para los locales $ 794.000.

Promedio Maximo Desviacién estandar

$ 637.778 $ 1.200.000

1 1 $

850.000

$ 850.000 $ 850.000

Casa 3 3 $

500.000

$ 583.333 $ 650.000 $ 76,376

Comunab

Fuente: elaborado por el OIC

Apartamento
[l w

Casa

w

Figura 120. Valor promedio de alquiler de apartamentos y casas, comuna 6
Fuente: elaborado por el OIC

Tipo de inmueble Numero de ofertas Minimo

Bodega

Tabla 126. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipos de inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 6

$ 1.200.000

$719.762

$ 850.000

$583.333

Maximo Desviacion estandar

$ 1.200.000

Promedio
$ 1.200.000

Local 10

$ 600.000 $

794.000 $ 1.100.000 $ 162.768

Fuente: elaborado por el OIC
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Comuna6

Bodega

Local

Figura 121. Valor promedio de alquiler por tipo de inmueble, comuna 6
Fuente: elaborado por el OIC

5.7 Comuna7

Para las ofertas de inmuebles en alquiler de la comuna
7, se muestra que el barrio con mayores ofertas fue
Siete de Agosto (18), seguido de Alfonso Lopez | y
Alfonso Lopez Il (13), para cada uno de los barrios de
Fepicol, Parque de la Cafa, San Marino, y la
Urbanizacion El Angel del Hogar solo se encontré una
oferta. De las 73 ofertas de alquiler de esta comuna (4)
fueron capturadas de manera indirecta y (69) de
manera directa (Tabla 127).

Tabla 127. Ofertas de alquiler por barrio y método de
captura, comuna 7

Barrio Directo Indirecto Total

Siete de Agosto 16 2 18
Alfonso Lopez | 13 0 13
Alfonso Lopez lll 12 1 13
Alfonso Lopez Il 10 0 10
Las Ceibas 10 0 10
Puerto Mallarino 3 0 3
Los Pinos 2 0 2
Fepicol 1 0 1
Parque de la Cafia 0 1 1
San Marino 1 0 1
Urbanizacion ElI Angel del

Hogar 1 0 1
Total 69 4 73

Fuente: elaborado por el OIC

El tipo de inmueble para el cual se encontré un mayor
numero de ofertas en alquiler fueron los Apartamentos
(50), seguido las Bodegas (5), las Casas (4), los
Locales (4) y por ultimo los Lotes (1) (Figura 122).

Numero de ofertas por tipo de inmueble,
comuna 7

70 59

60

50

40

30

20

10 5 4 4 1

0 L N L - L L )

2 g ) T e
c Q o
-
IS s
&
Q.
<

Figura 122. Distribucién del nimero de ofertas en
alquiler segun tipo de inmueble, comuna 7
Fuente: elaborado por el OIC

De acuerdo con la Tabla 128, que muestra las
estadisticas descriptivas del &rea construida/terrenc
por tipo de inmueble, se tiene que los Apartamentos
tienen en promedio un area construida de 55,6 m?, lag
Bodegas 2896,4 m?, las Casas 87,5m?, los Locales co
53,8 m2.

Tabla 128. Estadisticas descriptivas area construida M? po
tipo de inmueble en alquiler, comuna 7
Tipo de Valor Medi Valor Desviacion
. o edia o .
inmueble minimo maximo estandar |
Apartamento 30,0 55,6 95,0 19,7
Bodega 65,0 28964 14036,0 6227,3
Casa 40,0 87,5 180,0 62,9
Local 20,0 53,8 120,0 45,3
Lote 1200,0| 1200,0 1200,0
Fuente: elaborado por el OIC

Las estadisticas descriptivas de los valores de
arrendamiento para las casas y apartamentos se
encuentran en la Tabla 129 y Figura 123; para los
apartamentos el estrato 3 fue el Unico estrato para el
que se encontraron ofertas en alquiler cuyo valor
promedio de alquiler fue de $615.593. Para las casas
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de igual manera el estrato 3 fue el Unico estrato para el mixto se encuentran en la Tabla 130 y Figura 124, para
cual se encontraron ofertas en alquiler para el cual el las bodegas el valor promedio de alquiler fue dé
valor promedio fue de $827.500. $20.820.000 y para los Locales fue de $1.425.000.

Las estadisticas descriptivas de los valores promedio

de alquiler para los inmuebles comerciales o de uso

Tabla 129. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 7

Tipo de inmueble Estrato Numero de ofertas \ Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar

Apartamento 3 59 $ 380.000 $ 615.593| $ 850.000 $ 123.306

Casa 3 4 $ 480.000 $ 827.500| $ 1.400.000 $403.433
Fuente: elaborado por el OIC

Comuna?

Apartamento
w

Casa
w

Figura 123. Valor promedio de alquiler de apartamentos y casa, comuna 7
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 130. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipos de inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 7

Tipo de inmueble Numero de ofertas ‘ Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar

Bodega 5 $ 1.200.000 $ 20.820.000 $ 96.000.000 $ 42.036.080

Local 4 $ 800.000 $ 1.425.000 $ 2.400.000 $ 741.058

Lote 1 $ 20.000.000 $ 20.000.000 $ 20.000.000
Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 7
Bodega $20.820.000
Local $1.425.000
Lote $20.000.000
Figura 124. Valor promedio de alquiler por tipo de inmueble, comuna 7
Fuente: elaborado por el OIC
5.8 Comuna 8 Saavedra Galindo sélo presentaron una oferta. De las
93 ofertas de alquiler de esta comuna (24) fueron
Para las ofertas de inmuebles en alquiler de la comuna capturadas de manera indirecta y (69) de manera

8, se muestra que el barrio con mayores ofertas fue La directa (Tabla 131).
Floresta (19), seguido de Villacolombia (17), para los
barrios Benjamin Herrera, Las Américas, Municipal y
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Tabla 131. Ofertas de alquiler por barrio y método de
captura, comuna 8
Barrio Directo Indirecto \ Total
La Floresta
Villacolombia
La Base
El Troncal
Santa Ménica Popular
Chapinero
El Trébol
Urbanizacion La Base
Atanasio Girardot
Santa Fe
Industrial
Benjamin Herrera
Las Américas
Municipal
Saavedra Galindo
Total

o Bl
Blor|o|r|o|w|w|o|o|o|o|w|2 |5~
NS B
N~ lo|r|ov|o|ololo|o|k|u|k |-G
Glr|r k| |v|w|w oo ||~

Fuente: elaborado por el OIC

El tipo de inmueble para el cual se encontré un mayor
numero de ofertas en alquiler fueron los Apartamentos
(63), seguido los Locales (17), las Bodegas (9), los
Lotes (3) y por ultimo las Casas (1) (Figura 125).

Numero de ofertas por tipo de inmueble,

comuna 8

70 - 63

60

50

40 F

30 r 17

o | ° ;

- 1

0 - . . .
g 3 3 g
g < 8 3
3 (@] —
[a]

Apartamento

Figura 125. Distribucidn del nimero de ofertas en
alquiler segun tipo de inmueble, comuna 8
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 133. Estadisticas descriptivas valor de alquiler
Tipo de inmueble
Apartamento

por tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 8

De acuerdo con la Tabla 132 que muestra las
estadisticas descriptivas del &rea construida/terrenc
por tipo de inmueble, se tiene que los Apartamentos
tienen en promedio un area construida de 56,5 m?, las
Bodegas 457,1 m?, los Locales 216,2 m? y por Ultimo los
Lotes con area de terreno promedio de 3393,4 m2.

Tabla 132. Estadisticas descriptivas area construida M2 po
tipo de inmueble en alquiler, comuna 8

\{a[or Media \{al_or Desv’lacmn
minimo maximo estandar

Tipo de
inmueble

Apartamento 10,0 56,5 110,0 19,0
Bodega 80,0 457,1| 1350,0 457,0
Casa 75,0 75,0 75,0

Local 20,0 216,2| 2162,0 527,6
Lote 140,0 3393,4| 9184,2 5027,7

Fuente: elaborado por el OIC

Las estadisticas descriptivas de los valores dé
arrendamiento para las casas y apartamentos sé
encuentran en

Tabla 133 y Figura 126; para los apartamentos
estrato 3 fue el Unico estrato para el que se encontraro
ofertas en alquiler cuyo valor promedio de alquiler fue
de $893.048. Para las casas sOlo se encontr6 una
oferta en alquiler.

Las estadisticas descriptivas de los valores promedic
de alquiler para los inmuebles comerciales 0 de usc
mixto se encuentran en la Tabla 31 y Figura 127, para
las bodegas el valor promedio de alquiler fue de
$5.229.444, para los Locales fue $6.523.529 y po
ultimo para los lotes fue de $ 6.000.000.

Casa 3 1

Estrato Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar
$ 200.000 $ 839.048 $ 8,000.000 $ 1.228.017
$ 700.000 $ 700.000 $ 700.000

Fuente: elaborado por el OIC
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Figura 126. Valor promedio de alquiler de apartamentos y casa, comuna 8
Fuente: elaborado por el OIC
Tabla 134. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipos de inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 8

Tipo de inmueble Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar
Bodega 9 $ 1.500.000 $ 5.229.444 $ 16.950.000 $ 4.899.859
Local 17 $ 400.000 $ 6.523.529 $ 58.000.000 $ 15.249.130
Lote 3 $ 800.000 $ 6.000.000 $ 12.700.000 $ 6.090.156

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna8

Bodega [ 55.229.444

Local $6.523.529

Lote T $6.000.000

Figura 127. Valor promedio de alquiler por tipo de inmueble, comuna 8
Fuente: elaborado por el OIC

5.9 Comuna 9 Barrio Directo Indirecto  Total
Total 56 10 66
Para las ofertas de inmuebles en alquiler de la comuna Fuente: elaborado por el OIC
9, se muestra que el barrio con mayores ofertas fue
Guayaquil (19), seguido de Bretafia (17), para los
barrios Belalcazar, Manuel Maria Buenaventura y
Sucre solo se capturd una oferta. De las 66 ofertas de
alquiler de esta comuna (10) fueron capturadas de
manera indirecta y (56) de manera directa (Tabla 135).

El tipo de inmueble para el cual se encontré un mayo
namero de ofertas en alquiler fueron los Apartamentos
(30), seguido los Locales (15), los inmuebles
catalogados como Otros (13) y por ultimo las Bodegas
(4) y las Casas (4) (Figura 128)

Tabla 135. Ofertas de alquiler por barrio y método de
captura, comuna 9
Barrio Directo Indirecto Total

Guayaquil

Bretafa

Alameda

Junin

Barrio Obrero

Belalcazar

Manuel Maria Buenaventura
Sucre
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NGmero de ofertas por tipo de inmueble Las esta_dl'sticas descriptivas de los valores de

comuna 9 ' arrendamiento para las casas y apartamentos s

35 30 encuentran en la Tabla 137 y Figura 129; para los

30 apartamentos fue en el estrato 3 donde sé

25 concentraron la mayoria de las ofertas siendo su valo

fg 15 13 promedio de alquiler $ 757.143 y este mismo estrato es

10 4 4 el de mayor valor promedio de alquiler. Las ofertas dé

5 . . I las casas s6lo se ubicaron en el estrato 3 cuyo valo
0 0 s s = promedio de alquiler fue de $ 1.000.000.

£ o 9 s b=

2 § O 3 © Las estadisticas descriptivas de los valores promedic

% @ de alquiler para los inmuebles comerciales 0 de usc

2 mixto se encuentran en la Tabla 138 y Figura 130, para

las bodegas el valor promedio de alquiler fue dé
$10.375.000, para los Locales fue $2.992.067 y po
Gltimo para los inmuebles catalogados como Otros fué
$2.313.077.

Figura 128. Distribucion del nimero de ofertas en alquiler
seguln tipo de inmueble, comuna 9
Fuente: elaborado por el OIC

De acuerdo con la Tabla 136 que muestra las
estadisticas descriptivas del area construida/terreno
por tipo de inmueble, se tiene que los Apartamentos
tienen en promedio un area construida de 76,3 m?, las
Bodegas 1208,8 m?, las Casas 102,5m?, los Locales
144,3 m?y por Ultimo los inmuebles catalogados como
Otros125.9 m?

Tabla 136. Estadisticas descriptivas area construida M? por
tipo de inmueble en alquiler, comuna 9

Tipo de Valor : Valor Desviacion
. " Media Py p
inmueble minimo maximo estandar

Apartamento 35,0 76,3 150,0 28,3
Bodega 200,0| 1208,8 3800,0 1735,9
Casa 50,0 102,5 130,0 35,9
Local 20,0 144,3 350,0 115,2
Otro 0,0 125,6 600,0 210,9

Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 137. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por ti

no de inmuebles casas y apartamentos, comuna 9

Tipo de inmueble Estrato NUmero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar
Apartamento 2 2 $ 530.000 $ 625.000 $ 720.000 $ 134.350
P 3 28 $ 550.000 $ 757.143 $ 1.300.000 $ 185.968
Casa 3 4 $ 600.000 $ 1.000.000 $ 1.500.000 $ 391.578
Fuente: elaborado por el OIC
Comuna9

I
8 Estrato 3 [ $1.000.000

Apartamento

Estraro 2 [ $625.000

Estrato 3 [ 757,143

Figura 129. Valor promedio de alquiler de apartamentos y casa, comuna
Fuente: elaborado por el OIC
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Tabla 138. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipos de inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 9

Tipo de inmueble Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacién estandar
Bodega $ 3.000.000 $ 10.375.000 $ 27.000.000
Local 15 $ 600.000 $ 2.992.067 $ 11.781.000 $ 2.944.669
Otro 13 $ 480.000 $ 2.313.077 $ 12.000.000 $ 4.190.518
Fuente: elaborado por el OIC

Comuna9

Bodega . $10.375.000
Local $2.992.067

oro [N s2.313.077

Figura 130. Valor promedio de alquiler por tipo de inmueble, comuna 9
Fuente: elaborado por el OIC

510 Comuna 10 Numero de ofertas por tipo de inmueble,

Para las ofertas de inmuebles en alquiler de la comuna ’8 comuna 10

10, se muestra que el barrio con mayores ofertas fue El 30

Guabal (12), seguido del Departamental (9), los barrios 25

de La Selva, Los Andes y San Judas Tadeo Il solo 20 16
presentaron una oferta. De las 56 ofertas de alquiler de 12

esta comuna (13) fueron capturadas de manera
indirecta y (43) de manera directa (Tabla 139).

o O

[25Y

N
OtroF ©

. . , o © 4] <
Tabla 139. Ofertas de alquiler por barrio y método de < o @ 3
() o
captura, comuna 10 £ 3 o —
Barrio Directo Indirecto Total | g @
El Guabal 9 3 12 8
Departamental 8 1 9 <
Panamericano 3 4 7 Figura 131. Distribucion del nimero de ofertas en
Colseguros Andes 5 1 6 alquiler segin tipo de inmueble, comuna 10
Pasoancho 3 1 4 Fuente: elaborado por el OIC
San Judas Tadeo | 3 1 4
Jorge Zawadsky 3 0 3 De acuerdo con la Tabla 140 que muestra la
Cristobal Colon 1 1 2 estadisticas descriptivas del area construida/terrenc
g'l I,?nogiiio ; 8 ; por tipo de inmueble, se tiene que los Apartamentos
: . . . ;
e TSIDOINGD 5 ) 5 tienen en prcz)medlo un area constrwzda de 77,,1_m , las
La Selva 1 0 1 Casas 68 m*, los Locales 134,2m* y por ultimo los
Los Andes 0 1 1 inmuebles catalogados como Otros 228,1 m?,
San Judas Tadeo I 1 0 1 o L 3 .
Total 43 13 56 Tabla 140. Estadisticas descriptivas area construida M2 por
Fuente: elaborado por el OIC tipo de inmueble en alguiler, comuna 10
Tipo de Valor . Valor Desviacién
. . . ] o Media o .
El tipo de inmueble para el cual se encontré6 un mayor inmueble minimo maximo ___estandar
ndmero de ofertas en alquiler fueron los Apartamentos ggzgg;“e”to 23'8 Zg’é 122'8 1.1
(28), SegUidO los Locales (16), los inmueples Casa 56:0 68:0 80:0 17,0
catalogados como Otros (9), las Casas (2), y por ultimo Local 18,0 134,2 470,0 140,2
|as Bodegas (1) (Figura 131) Otro 35,0 228,1 1683,8 546,1

Fuente: elaborado por el OIC
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Las estadisticas descriptivas de los valores de
arrendamiento para las casas y apartamentos se
encuentran en la Tabla 141 y Figura 132; para los
apartamentos fue en el estrato 3 donde se
concentraron la mayoria de las ofertas siendo su valor
promedio de alquiler $803.529 y es en el estrato 4
donde se encuentran las ofertas con mayor valor
promedio de alquiler siendo $ 1.038.182. Las ofertas de
las casas so6lo se ubicaron en el estrato 3 cuyo valor
promedio de alquiler fue de $875.000.

Tabla 141. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 10

Las estadisticas descriptivas de los valores promedic
de alquiler para los inmuebles comerciales 0 de usc
mixto se encuentran en la Tabla 142 y Figura 133, para
los Locales el valor promedio de alquiler fue de
$3.973.750 y para los inmuebles catalogados comg
Otros fue $4.558.889.

Tipo de inmueble Estrato NGmero de ofertas Minimo Promedio Méaximo Desviacion estandar
Apartamento 3 17 $ 500.000f $ 803.529| $ 1.200.000 $ 193.421

4 11 $ 650.000f $ 1.038.182| $ 1.350.000 $ 239.450
Casa 3 2 $ 750.000f $ 875.000f $ 1.000.000 $ 176.777

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 10

Estrato 3 [ sss.000

Casa

Apartamento

Figura 132. Valor promedio de alquiler de apartamentos y casa, comuna 10
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 142. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipos de inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 9

Tipo de inmueble Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar
Bodega 1 $ 1.200.000 $ 1.200.000 $ 1.200.000
Local 16 $ 450.000 $ 3.973.750 $ 21.400.000 $ 5.258.665
Otro 9 $ 400.000 $ 4.558.889 $ 36.000.000 $ 11.791.197

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 10

Bodega [N $1.200.000

Local

Otro | $4.558.889

Figura 133. Valor promedio de alquiler por tipo de inmueble, comuna 10
Fuente: elaborado por el OIC

5.11 Comunall

Para las ofertas de inmuebles en alquiler de la comuna
11, se muestra que el barrio con mayores ofertas fue
La Independencia (13), seguido de El Jardin (9), para

$3.973.750

los barrios 20 de Julio, La Fortaleza y Primavera solo
se encontraron una oferta. De las 52 ofertas de alquiler
de esta comuna (17) fueron capturadas de manera
indirecta y (35) de manera directa (Tabla 143).
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Tabla 143. Ofertas de alquiler por barrio y método de

Barrio
La Independencia
El Jardin
Barrio San Carlos
Los Sauces

José Maria Cérdoba

Maracaibo

Urbanizacion Boyaca

Aguablanca

La Esperanza
Prados de Oriente
Villa del Sur

20 de Julio

La Fortaleza
INEVEE

Total

Fuente: elaborado por el OIC

El tipo de inmueble para el cual se encontré un mayor
numero de ofertas en alquiler fueron los Apartamentos
(35), seqguido por los inmuebles catalogados como
Otros (7), los Locales (6), las Casas (3), y por ultimo las

captura, comuna 11

Directo Indirecto ‘ Total
11 2 13
9 0 9
4 1 5
3 2 5
0 3 3
2 1 3
3 0 3
0 2 2
0 2 2
0 2 2
2 0 2
0 1 1
1 0 1
0 1 1
35 17 52

De acuerdo con la Tabla 144 que muestra las
estadisticas descriptivas del &rea construida/terrenc
por tipo de inmueble, se tiene que los Apartamentos
tienen en promedio un area construida de 67,9 m?, las
Bodegas 162m?, las Casas 116,7m? los Locales
120,7 m?y por ultimo los inmuebles catalogados comg
Otros 36,4 m2.

Tabla 144. Estadisticas descriptivas area construida M2 po
tipo de inmueble en alquiler, comuna 11
Tipo de Valor Media Valor Desviacién
inmueble minimo maximo estandar

Apartamento 40,0 67,9 140,0 24,5
Bodega 162,0 162,0 162,0

Casa 75,0 116,7 200,0 72,2
Local 20,4 120,7 204,0 77,0
Otro 25,0 36,4 50,0 9,9

Bodegas (1) (Figura 134).

40 - 35

Apartamento

comunall

(o2}

Numero de ofertas por tipo de inmueble,

Bodega
Casa

Local

Otro P ~

de $

Figura 134. Distribucion del nimero de ofertas en
alquiler segun tipo de inmueble, comuna 11

Fuente: elaborado por el OIC

Tipo de inmueble

Apartamento

Casa

Estrato

Minimo

925.000.

Promedio

Las estadisticas descriptivas de
arrendamiento para las casas y apartamentos se
encuentran en la Tabla 145 y Figura 135; para los
apartamentos fue en el
concentraron la mayoria de las ofertas siendo su valo
promedio de alquiler $688.824. Las ofertas de las
casas donde se encontraron la mayoria de las ofertas
fue en el estrato 3 cuyo valor promedio de alquiler fue

Maximo

Fuente: elaborado por el OIC

los valores de

estrato 3 donde se6

Las estadisticas descriptivas de los valores promedic
de alquiler para los inmuebles comerciales 0 de usc
mixto se encuentran en la Tabla 146 y Figura 136, para
los Locales el valor promedio de alquiler fue de
$2.524.700, y para los inmuebles catalogados comg
Otros fue $490.000.

Tabla 145. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 11

Numero de ofertas Desviacion estandar

2 $ 800.000 $ 800.000 $  800.000
3 34 $ 400.000 $ 688.824 $ 1.400.000 $ 199.100
3 2 $ 750.000 $ 925.000 $ 1.100.000 $ 247.487
4 1 $ 850.000 $ 850.000 $ 850.000

Fuente: elaborado por el OIC
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Estrato 4 | $850.000

Casa

Estrato 3 I 9925000

Apartamento

Tipo de inmueble
Bodega

Tabla 146. Estadisticas descriptivas valor de alquiler
Numero de ofertas

Comuna 1l

Estrato 3 [ soss.824
Estrato 2 | $800.000

Figura 135. Valor promedio de alquiler de apartamentos y casa, comuna 11

Fuente: elaborado por el OIC

Minimo Promedio

$ 2.500.000

$ 2.500.000

Local

$ 748.200 $ 2.524.700

Otro

$ 400.000 $ 490.000

Bodega [ $2.500.000

Local

Oro [N $490.000

5.12 Comunal2

Para las ofertas de inmuebles en alquiler de la comuna
12, se muestra que el barrio con mayores ofertas fue

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 11l

Figura 136. Valor promedio de alquiler por tipo de inmueble, comuna 11

Fuente: elaborado por el OIC

Eduardo Santos
El Paraiso

Nueva Floresta (16), seguido de El Rodeo (8), para los

barrios de Bello Horizonte, Eduardo Santos, El Paraiso
y Julio Rincén sélo se capturd una oferta. De las 41
ofertas de alquiler de esta comuna (6) fueron

capturadas de manera indirecta y (35) de manera 137).

directa (Tabla 147).

Tabla 147. Ofertas de alquiler por barrio y método de

captura, comuna 12
Barrio | Directo | Indirecto |

Nueva Floresta
El Rodeo
XSUES

Fenalco Kennedy

Doce de Octubre
La Floresta
Bello Horizonte

Total

16

RPINW[A~|~ oo

por tipos de inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 11

Desviaciéon estandar

$ 2.500.000
$ 4.950.000
$ 600.000

e

Julio Rincén
Total

o|O|0|O

N
[y

Fuente: elaborado por el OIC

El tipo de inmueble para el cual se encontré un mayo
nuamero de ofertas en alquiler fueron los Apartamentos
(34), seguido por los Locales (5) y las Casas (2) (Figura
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Numero de ofertas por tipo de inmueble,

comuna 12

40 o 34

30 -

20

10 5

2
0 I | I )
Apartamento Casa Local

Figura 137. Distribucion del nimero de ofertas en alquiler
segun tipo de inmueble, comuna 12
Fuente: elaborado por el OIC

De acuerdo con la Tabla 148 que muestra las
estadisticas descriptivas del area construida/terreno
por tipo de inmueble, se tiene que los Apartamentos
tienen en promedio un area construida de 70,9 m?, las
Casas 111 m?y por ultimo los Locales 59,4 m?.

Tabla 148. Estadisticas descriptivas area construida M? por
tipo de inmueble en alquiler, comuna 12

Tipo de Valor " Valor Desviacion

. inmueble _minimo -~ __maximo __estandar

Apartamento 35,0 70,9 180,0 24,4

Casa 102,0| 111,0] 1200 12,7

Local 40,0 59,4 100,0 24,7

Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 149. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 12

Las estadisticas descriptivas de los valores dé
arrendamiento para las casas y apartamentos se
encuentran en la Tabla 149 y Figura 138; para los
apartamentos fue el estrato 3 donde se concentraron |
totalidad de las ofertas siendo su valor promedio de
alquiler $ 663.824. Para las ofertas de las casas s0lo sé&
capturé una oferta en el estrato 1 y una oferta en
estrato 2.

Las estadisticas descriptivas de los valores promedic
de alquiler para los inmuebles comerciales 0 de usc
mixto se encuentran en la Tabla 150, para esta comuna
sélo se encontraron ofertas de Locales donde su valo
promedio es de $ 1.130.000.

Tipo de inmueble Estrato  Numero deofertas\ Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar
Apartamento 3 34 $ 370,000 $ 663,824 $ 1,000,000 $ 116,645
Casa 1 1 $ 900,000 $ 900,000 $ 900,000

2 1 $ 700,000 $ 700,000 $ 700,000
Fuente: elaborado por el OIC
Comuna 12

©

(2]

«

o

o

=

Q

&

Q.

<

Figura 138. Valor promedio de alquiler de apartamentos y casa, comuna 12
Fuente: elaborado por el OIC
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Tabla 150. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipos de inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 12
Tipo de inmueble Numero de ofertas Minimo ‘ Promedio Maximo Desviacion estandar
Local $ 75.000 $ 1.130.000 $ 1.450.000
Fuente: elaborado por el OIC

513 Comunals NUmero de ofertas por tipo de inmueble,

. . comuna 13
Para las ofertas de inmuebles en alquiler de la comuna

manera indirecta y (38) de manera directa (Tabla 151).

13, se muestra que el barrio con mayores ofertas fue 25 23

Ulpiano Lloreda (7), seguido de Calipso, El Diamante, 20

El Poblado y El Pondaje cada uno con (4) ofertas, para 15

los barrios de Los Lagos, Los Robles y Ricardo 10 8 7

Balcazar s6lo se capturé una oferta. De las 42 ofertas 5 1 3 .

de alquiler de esta comuna (4) fueron capturadas de 0 : —
e}

Bodega
Casa
Local

Tabla 151. Ofertas de alquiler por barrio y método de
captura, comuna 13
Barrio Directo Indirecto Total

Apartamento

Ulpiano Lloreda 7 0 7 Figura 139. Distribucion del nimero de ofertas en

Calipso 3 1 4 alquiler segin tipo de inmueble, comuna 13

El Diamante 3 1 4 Fuente: elaborado por el OIC

El Poblado 4 0 4

El Pondaje 4 0 4 De acuerdo con la Tabla 152 que muestra las

El Vergel 3 0 3 estadisticas descriptivas del area construida/terrenc

W‘m— g (1) 2 por tipo de inmueble, se tiene que los Apartamentos

W‘m— 3 5 3 tienen en promedio un area construida de 52.7 m? las

Lleras Restrepo Il Etapa > 0 > Casas 109,3m? los Locales 96.9m? y por Gltimo los

Sector Asprosocial - Diamante 1 1 2 inmuebles catalogados como Otros 36.9 m?.

Los Lagos 1 0 1 L. L p .

Los Robles 1 0 1 Tabla 152. Estadisticas descriptivas area construida M2 po

Ricardo Balcazar 1 0 1 tipo de inmueble en alquiler, comuna 13

Total 38 4 42 ‘Tipo de Valor Media Valor Desviacion
Fuente: elaborado por el OIC inmueble minimo maximo estandar

Apartamento 40,0 52,7 70,0 9,9
El tipo de inmueble para el cual se encontré un mayor Bodega 68,0 68,0 68,0

Casa 50,0 109,3 220,0 95,9
Local 15,0 96,9 180,0 73,0
Otro 35,0 36,9 40,0 2,4
Fuente: elaborado por el OIC

numero de ofertas en alquiler fueron los Apartamentos
(23), seguido por los Locales (8), los inmuebles
catalogados como Otros (7), las Casas (3), y por ultimo
las Bodegas (1) (Figura 139).

Las estadisticas descriptivas de los valores de
arrendamiento para las casas y apartamentos se
encuentran en la Tabla 153 y Figura 140; para los
apartamentos fue en el estrato 2 donde se
concentraron la mayoria de las ofertas siendo su valor
promedio de alquiler $533.000 y es en el estrato 3
donde se encuentran las ofertas con mayor valor
promedio de alquiler siendo este $566.667. EI mayor
namero de ofertas se concentrd en el estrato 2 siendo
su valor promedio de alquiler $660.000.

Las estadisticas descriptivas de los valores promedio
de alquiler para los inmuebles comerciales o de uso
mixto se encuentran en la Tabla 154 y Figura 141, para
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los Locales el valor promedio de alquiler fue de
$1.306.250, y para los inmuebles catalogados como
Otros fue $404.286.

Tabla 153. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 13

Tipo de inmueble Estrato Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacidn estandar

2 20 $ 300,000 $ 533,000 $ 850,000 $ 123,718
Apartamento

3 3 $ 400,000 $ 566,667 $ 700,000 $ 152,753
Casa 2 2 $ 420,000 $ 660,000 $ 900,000 $ 339,411

3 1 $ 490,000 $ 490,000 $ 490,000

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 13

Estrato 3 [ - 94902000

Casa

Estraito 2 | $660.000

Estrato 3 [ v566.667
Estrato 2 [ $533.000

Apartamento

Figura 140. Valor promedio de alquiler de apartamentos y casa, comuna 13
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 154. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipos de inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 13

Bodega 1 $ 800.000 $ 800.000 $ 800.000

Tipo de inmueble Numero de ofertas Minimo \ Promedio Maximo Desviacion estandar

Local 8 $ 250.000 $ 1.306.250 $ 4.000.000 $ 1.182.744

Otro 7 $ 350.000 $ 404.286 $ 550.000 $ 69.007

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 13

Bodega NI $800.000

Local $1.306.250

Otro NN $404.286

Figura 141. Valor promedio de alquiler por tipo de inmueble, comuna 13
Fuente: elaborado por el OIC

5.14 Comuna 14
captura, comuna 14

Tabla 155. Ofertas de alquiler por barrio y método de

Para las ofertas de inmuebles en alquiler de la comuna Barrio Directo Indirecto  Total
14, se muestra que el barrio con mayores ofertas fue Jose Manuel Marroquin Il 0
José Manuel Marroquin Il (9), seguido de Alfonso Alfonso Bonilla Aragon 8 0
Bonilla Aragén y José Manual Marroquin Il cada con iﬂoasneugzn;;'tgﬁ"oqum' ; (1)
(8), el barrio que menos oferta presento fue Alirio Mora Las Orquideas 3 0
Beltrdn (1). De las 36 ofertas de alquiler de esta Los Naranjos Il 1 1
comuna (2) fueron capturadas de manera indirecta y Alirio Mora Beltran 1 0
(34) de manera directa (Tabla 155). Total 34 2
Fuente: elaborado por el OIC
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El tipo de inmueble para el cual se encontré un mayor
numero de ofertas en alquiler fueron los Apartamentos
(22), seguido por los Locales (9), los Parqueaderos (2),
las Casas (2), y por ultimo las Bodegas (1) (Figura 142).

Numero de ofertas por tipo de inmueble,
25 29 comuna 14
20
15 9
10
5 1 2 2
O 1 1 | |
i) g ® © o
c ) © [S] [J)
g g o = 3
g8 oM >
g S
< &

Figura 142. Distribucion del nimero de ofertas en alquiler
segun tipo de inmueble, comuna 14
Fuente: elaborado por el OIC

De acuerdo con la Tabla 156 se muestra las
estadisticas descriptivas del area construida/terreno
por tipo de inmueble, se tiene que los Apartamentos
tienen en promedio un area construida de 60,2 m?, las
Casas 81m? los Locales 48,3m? y por Uultimo los
Parqueaderos tienen en promedio un area de terreno
de 15m?2.

Tabla 156. Estadisticas descriptivas area construida M? por
tipo de inmueble en alquiler, comuna 14
Tipo de Valor . Valor Desviacion
. o Media AT z
inmueble minimo maximo estandar

Apartamento

Tabla 157. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 14

Bodega 105,0| 105,0 105,0
Casa 60,0 81,0 102,0 29,7
Local 15,0 48,3 90,0 26,3
Parqueadero 15,0] 15,0 15,0 0,0

Fuente: elaborado por el OIC

Las estadisticas descriptivas de los valores dé
arrendamiento para las casas y apartamentos se
encuentran en la Tabla 157 y Figura 143; para los
apartamentos fue en el estrato 3 donde sé
concentraron la mayoria de las ofertas siendo su valo
promedio de alquiler $803.529 y es en el estrato 4
donde se encuentran las ofertas con mayor valo
promedio de alquiler siendo $ 1.038.182. Las ofertas dé
las casas so6lo se ubicaron en el estrato 3 cuyo valo
promedio de alquiler fue de $ 875.000.

Las estadisticas descriptivas de los valores promedic
de alquiler para los inmuebles comerciales 0 de usc
mixto se encuentran en la Tabla 158 y Figura 144, paré
los Locales el valor promedio de alquiler fue de
$888.889, y para los Parqueaderos fue de $145.000.

Tipo de inmueble  Estrato  Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar
Apartamento 3 22 $ 350.000f $ 503.636| $ 650.000 $ 70.747
Casa 2 2 $ 490.000f $ 545.000| $ 600.000 $ 77.782

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 14

Casa

Apartamento

Figura 143. Valor promedio de alquiler de apartamentos y casa, comuna 14
Fuente: elaborado por el OIC
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Tabla 158. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipos de inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 14

Tipo de inmueble Numero de ofertas Minimo \ Promedio Maximo Desviacion estandar
Bodega 1 $ 800.000 $ 800.000 $  800.000
Local 9 $ 300.000 $ 888.889 $ 2.000.000 $ 530.788
Parqueadero 2 $ 90.000 $ 145.000 $ 200000 $ 77.782

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 14
Bodega $800.000

Local $888.889

Parqueadero $145.000

Figura 144. Valor promedio de alquiler por tipo de inmueble, comuna 14
Fuente: elaborado por el OIC

515 Comunals Numero de ofertas por tipo de inmueble,

. . comuna 15
Para las ofertas de inmuebles en alquiler de la comuna
15, se muestra que el barrio con mayores ofertas fue 50 r 4l
Ciudad Codrdoba (35), seguido de El Morichal (16), el 20 -

barrio en el que menos ofertas en alquiler se capturé
fue Majica (1). De las 62 ofertas de alquiler de esta
comuna (6) fueron capturadas de manera indirecta y 20 13
(56) de manera directa (Tabla 159).

10 r
2
Tabla 159. Ofertas de venta por barrio y método de captura, 0 ! — ! .
comuna 15 Apartamento Casa Local
Barrio Directo  Indirecto Total
Ciudad Cordoba 35 Figura 145. Distribucién del nimero de ofertas en alquiler
El Morichal 16 segun tipo de inmueble, comuna 15
El Retiro 3 Fuente: elaborado por el OIC
Los Comuneros | Etapa 3
Vallado 3 De acuerdo con la Tabla 160 se muestra las
¥:g;fa 622 estadisticas descriptivas del area construida/terreng

por tipo de inmueble, se tiene que los Apartamentos
tienen en promedio un area construida de 66,9 m?, lag
El tipo de inmueble para el cual se encontré un mayor Casas 107,5m?, y por ltimo los locales 37,2 m?.

n:7m esrg cljﬁ d?)fe:)t?ﬁggt:(l;g?élser Igeronolfgltﬁnggﬁ;asmg;;g: Tabla 160. Estadisticas descriptivas area construida M2 por
(47), seg P (13)yp tipo de inmueble en alquiler, comuna 15

(2) (Figura 145). Tipo de Valor ! Valor Desviacién
. . Media o .
inmueble minimo maximo estandar

Apartamento 35,0 66,9 130,0 19,0

Fuente: elaborado por el OIC

Casa 75,0 107,5 140,0 46,0

Local 15,0 37,2 120,0 26,3

Fuente: elaborado por el OIC

Las estadisticas descriptivas de los valores de
arrendamiento para las casas y apartamentos se
encuentran en la Tabla 161 y Figura 146; para los
apartamentos fue en el estrato 3 donde se
concentraron la mayoria de las ofertas siendo su valor
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promedio de alquiler $634.000 y es en ese mismo mixto se encuentra en la Tabla 162, de este tipo dé
estrato las ofertas con mayor valor promedio de inmuebles solo se hallaron ofertas para los Locales que
alquiler. Las ofertas de las casas se ubicaron tuvieron en promedio un valor de alquiler de $ 796.154
Unicamente en el estrato 3 y su valor promedio de
alquiler fue de $ 750.000.

Las estadisticas descriptivas de los valores promedio
de alquiler para los inmuebles comerciales o de uso

Tabla 161. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 15

Tipo de inmueble Estrato Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacién estandar
Apartamento 2 2 $ 220.000 $ 510.000 $ 800.000 $ 410.122
3 45 $ 400.000 $ 634.000 $ 1,200.000 $ 135.200
Casa 3 2 $ 700.000 $ 750.000 $ 800.000 $ 70.711

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 15

Estrato 3 [ 750,000

Casa

Estrato 3 [ $634.000
Estrato 2 [ —— $510.000

Figura 146. Valor promedio de alquiler de apartamentos y casa, comuna 15
Fuente: elaborado por el OIC

Apartamento

Tabla 162. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipos de inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 15
Tipo de inmueble Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar
Local

13 $ 400.000 $ 796.154 $ 2.500.000 $ 600.507
Fuente: elaborado por el OIC

5.16 Comunal6 El tipo de inmueble para el cual se encontré un mayo
namero de ofertas en alquiler fueron los Apartamentos
Para las ofertas de inmuebles en alquiler de la comuna (29), seguido por los inmuebles catalogados comc
16, se muestra que el barrio con mayores ofertas fue Otros (7), las Casas (3), y por ultimo los Locales (3
Republica de Israel (13), seguido de Ciudad 2000 (12), (Figura 147).
el barrio en el que menos ofertas se obtuvieron fue
Mariano Ramos (4). De las 42 ofertas de alquiler de Numero de ofertas por tipo de inmueble,
esta comuna (7) fueron capturadas de manera indirecta comuna 16
y (35) de manera directa (Tabla 163). B,
30 -
25
Tabla 163. Ofertas de venta por barrio y método de captura, 20 r
comuna 16 15 f
Barrio Directo Indirecto ‘ Total 10 | 7
R_epublica de Israel 5 | 3 3
Ciudad 2000 . [ . . . .

Unidn de Vivienda Popular 0
Antonio Narifio Apartamento Casa Local Otro

Mariano Ramos
Total

Figura 147. Distribucién del nimero de ofertas en
alquiler segun tipo de inmueble, comuna 16
Fuente: elaborado por el OIC

Fuente: elaborado por el OIC
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De acuerdo con la Tabla 164 se muestra las
estadisticas descriptivas del &rea construida/terreno
por tipo de inmueble, se tiene que los Apartamentos
tienen en promedio un area construida de 62,5m?, las
Casas 111.7m?, los Locales 101,6 m? y por ultimo los
inmuebles catalogados como Otros 41,3 m?,

Tabla 164. Estadisticas descriptivas area construida M? por
tipo de inmueble en alquiler, comuna 16
Tipo de Valor . Valor Desviacion
. . Media o ;
inmueble minimo maximo estandar
Apartamento 40,0 62,5 150,0 24,0
Casa 90,0 111,7 135,0 22,5
Local 12,0 101,6 267,8 144,1
Otro 30,0 41,3 59,0 10,8
Fuente: elaborado por el OIC

Las estadisticas descriptivas de los valores dé
arrendamiento para las casas y apartamentos se
encuentran en la Tabla 165 y Figura 148; para los
apartamentos fue en el estrato 3 donde sé
concentraron la mayoria de las ofertas siendo su valo
promedio de alquiler $597.083 y es en el estrato 4
donde se encontraron las ofertas con mayor valo
promedio de alquiler siendo este $1.010.000. Las
ofertas de las casas se ubicaron Unicamente en e
estrato 4 y su valor promedio de alquiler fue dé
$1.256.667.

Las estadisticas descriptivas de los valores promedic
de alquiler para los inmuebles comerciales 0 de usc
mixto se encuentran en la Tabla 166 y Figura 149, paré
los Locales el promedio de alquiler fue de $2.450.00(
y para los inmuebles catalogados como Otros fue de
$550.000.

Tipo de inmueble Estrato Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar
1 $ 800.000 $ 800.000 $ 800.000
Apartamento 24 $ 400.000 $ 597.083 $ 900.000 $ 137.097
4 $ 890.000 $ 1.010.000 $ 1.150.000 $ 134.412
Casa 3 $ 970.000 $ 1.256.667 $ 1.450.000 $ 253.246

Tabla 165. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 16

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 16

Estrato 4 | I $1.256.667
Estrato 4 I $1.01.0.000
Estrato 3 I $597.083

Apartamento Casa

Estrato 2 I $800.000

Figura 148. Valor promedio de alquiler de apartamentos y casa, comuna 16
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 166. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipos de inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 16

Tipo de inmueble Numero de ofertas Minimo Promedio Méaximo Desviacion estandar
Local 3 $ 550.000 $ 2.450.000 $ 6.000.000 $ 3.076.930
Otro 7 $ 400.000 $ 550.000 $ 750000 $ 138.444

Fuente: elaborado por el OIC
Comuna 16
Local $2.450.000
Otro $550.000

Figura 149. Valor promedio de alquiler por tipo de inmueble, comuna 16
Fuente: elaborado por el OIC
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5.17 Comunal7

Para las ofertas de inmuebles en alquiler de la comuna
17, se muestra que el barrio con mayores ofertas fue
Lili (46), seguido de El Ingenio (15), para el barrio que
menos ofertas en alquiler fue Ciudad Universitaria (1).
De las 121 ofertas de alquiler de esta comuna, la
totalidad fueron capturadas de manera indirecta (Tabla
167)

Tabla 167. Ofertas de venta por barrio y método de captura,
comuna 17
Barrio Indirecto = Total
Lili 46 46

El Ingenio 15 15
Caney

Ciudad Capri
Cafaverales - Los Samanes

Prados del Limonar

El Gran Limonar - Cataya
La Hacienda

Unicentro Cali
Urbanizaciéon San Joaquin
El Gran Limonar

El Limonar

Las Quintas de Don Simén
Los Portales - Nuevo Rey
Mayapan - Las Vegas

Primero de Mayo
Santa Anita - La Selva

Ciudad Universitaria
Total 121
Fuente: elaborado por el OIC
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El tipo de inmueble para el cual se encontré un mayor
numero de ofertas en alquiler fueron los Apartamentos
(97), seguido por los Locales (14), las Casas (7), por
Gltimo, los inmuebles catalogados como Otros (3)
(Figura 150).

Numero de ofertas por tipo de inmueble,

comuna 17
120 r
97

100 r
80 |
60 |
40 +
20 | 7 14 .
0 L | ] L L — )

Apartamento Casa Local Otro

Figura 150. Distribucién del nimero de ofertas en
alquiler segun tipo de inmueble, comuna 17
Fuente: elaborado por el OIC

De acuerdo con la Tabla 168 que muestra la
estadisticas descriptivas del area construida/terreno
por tipo de inmueble, se tiene que los Apartamentos
tienen en promedio un area construida de 73,9 m?, las
Casas 114,7 m?, los Locales 258,7 m? y por Ultimo los
inmuebles catalogados como Otros 151,9 m?,

Tabla 168. Estadisticas descriptivas area construida M2 por
tipo de inmueble en alquiler, comuna 17

Tipo de Valor Media Valor Desviacién

inmueble minimo maximo estandar
Apartamento 28,0 73,9 205,0 29,2
Casa 75,0 114,7 230,0 52,3
Local 44,0 258,7 680,0 208,4
Otro 84,0 1519 243,1 82,1
Fuente: elaborado por el OIC

Las estadisticas descriptivas de los valores de
arrendamiento para las casas y apartamentos se
encuentran en la Figura 167 y Figura 151; para los
apartamentos es en el estrato 5 donde se concentrd la
mayoria de las ofertas siendo su valor promedio de
alquiler $1.298.922, en este mismo estrato se
encontraron las ofertas con mayor valor promedio de
alquiler. ElI mayor numero de ofertas de casas se
encontré en el estrato 5 y su valor promedio de alquile
fue de $2.200.000, donde en este mismo estrato se
ubican las ofertas de mayor valor promedio de alquiler

Las estadisticas descriptivas de los valores promedio
de alquiler para los inmuebles comerciales 0 de uso
mixto se encuentran en la Tabla 170 y Figura 152, para
los Locales el promedio de alquiler fue de $11.797.893
y para los inmuebles catalogados como Otros fue de
$12.214.387.
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Tabla 169. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 17
Tipo de inmueble Estrato Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacién estandar

3 3 $ 750.000 $ 766.667 $ 800.000 $ 28.868
Apartamento 4 43 $ 650.000 $ 1.092.093 $ 3.500.000 $ 528.450
5 51 $ 550.000 $ 1.298.922 $ 2.500.000 $ 371.483
3 1 $ 900.000 $ 900.000 $ 900.000
Casa 4 2 $ 800.000 $ 890.000 $ 980.000 $ 127.279
5 4 $ 1.400.000 $ 2.200.000 $ 3.900.000 $ 1.151.810

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 17
Estrato 5 I $2.200.000

Estrato 4 I $890.000

Casa

Estrato 3 I $900.000

Estrato 5 I —  $1.298.922
Estrato 4 I $1.092.093
Estrato 3 I $766.667

Apartamento

Figura 151. Valor promedio de alquiler de apartamentos y casa, comuna 17
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 170. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipos de inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 17
Tipo de inmueble Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar
Local 14 $ 1.400.000 $ 11.797.893 $ 23.800.000 $ 7.380.835
Otro 3 $ 6.500.000 $ 12.214.387 $ 15.071.580 $ 4.948.804
Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 17
Local $11.797.893
Otro $12.214.387
Figura 152. Valor promedio de alquiler por tipo de inmueble, comuna 17
Fuente: elaborado por el OIC
5.18 Comuna 18 Barrio Directo  Indirecto Total
Polvorines 0 4 4
Para las ofertas de inmuebles en alquiler de la comuna Alférez Real 0 3 3
18, se muestra que el barrio con mayores ofertas fue A"I‘L Napoles 0 1 1
Polvorines (4), seguido de Alférez Real (3), los barrios Caldas 0 1 1
de Alto Napoles, Caldas, El Jordan, Horizontes y Sector SR 0 1 1
€ ,p > ’ ’ y Horizontes 0 1 1
Alto Jordan solo_ presentaron una oferta. De las 14 Meléndez 0 1 1
ofertas de alquiler de esta comuna (13) fueron Néapoles 0 1 1
capturadas de manera indirecta y (1) de manera directa Sector Alto Jordan 1 0 1
(Tabla 171)_ Total 1 13 14

Fuente: elaborado por el OIC
Tabla 171. Ofertas de venta por barrio y método de captura,
comuna 18
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Tabla 172. Estadisticas descriptivas area construida M? po
tipo de inmueble en alquiler, comuna 18
Tipo de Valor Media Valor Desviacion
inmueble minimo maximo R EUET
Apartamento 40,0 62,1 85,0
Casa 240,0 320,0 400,0
Fuente: elaborado por el OIC

En esta comuna soélo se capturaron ofertas de
Apartamentos (12) y Casas (2) (Figura 153).

Numero de ofertas por tipo de inmueble,
comuna 18

15 ¢

Las estadisticas descriptivas de los valores dé
arrendamiento para las casas y apartamentos se
encuentran en la Tabla 173 y las Figura 154 para los
apartamentos es en el estrato 3 donde se concentraro
la mayoria de las ofertas siendo su valor promedio dé
alquiler $796.000, en el estrato 4 se encontraron las
ofertas con mayor valor promedio de alquile
$1.876.667. La totalidad de ofertas de casas s
encontré en el estrato 3, su valor promedio de alquile
fue de $2.700.000.

10 |

2

. |

Casa

Apartamento

Figura 153. Distribucién del nimero de ofertas en
alquiler segun tipo de inmueble, comuna 18
Fuente: elaborado por el OIC

De acuerdo con la Tabla 172 se muestra las
estadisticas descriptivas del area construida/terreno
por tipo de inmueble, se tiene que los Apartamentos
tienen en promedio un area construida de 62,1 m?y las
Casas 320 m?.

Tabla 173. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 18

Tipo de inmueble Estrato Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacidn estandar
1 $ 400.000 $ 400.000 $ 400.000

Apartamento 3 5 $ 650.000 $ 796.000 $ 1.150.000 $ 206.349
4 3 $ 980.000 $ 1.876.667 $ 3.500.000 $ 1.408.415
5 3 $ 850.000 $ 1.000.000 $ 1.150.000 $ 150.000

Casa 3 2 $ 1.400.000 $ 2.700.000 $ 4.000.000 $ 1.838.478

Casa

Comuna 18

Estrato 3 e $2.700.000

Estrato 5 [N $1.000.000

Estrato 3 I $796.000

Apartamento

Estrato 1 I $400.000

Fuente: elaborado por el OIC

Estrato 4 I $1.876.667

Figura 154. Valor promedio de alquiler de apartamentos y casa, comuna 18
Fuente: elaborado por el OIC

519 Comuna 19

Para las ofertas de inmuebles en alquiler de la comuna
19, se muestra que el barrio con mayores ofertas fue
San Fernando Viejo (17), seguido de Cuarto de Legua

Cascada,

- Guadalupe (14), para los barrios de Champagnat, La

Sector

Cafaveralejo

Guadalupe vy
Urbanizacién Militar sélo se capturd una oferta. De las
141 ofertas de alquiler de esta comuna (111) fueron
capturadas de manera indirecta y (30) de manera
directa. (Tabla 174)
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Tabla 174. Ofertas de venta por barrio y método de captura,
comuna 19

Barrio Directo Indirecto Total
San Fernando Viejo 4 17
Cuarto de Legua - Guadalupe 14
Santa Isabel 10

El Cedro

Urbanizacion Colseguros

El Lido

Sector Altos de Santa Isabel

Tejares - Cristales

Urbanizacion Tequendama

3 de Julio

Unidad Residencial Santiago
de Cali

Eucaristico

Miraflores

San Fernando Nuevo

Bellavista

Unidad Residencial El Coliseo
Camino Real - Joaquin Borrero
Sinisterra

Urbanizacién Nueva Granada

Cafiaveralejo - Seguros Patria
El Refugio

Los Cambulos

Champagnat

La Cascada

Sector Cafaveralejo

Guadalupe
Urbanizacién Militar

Ol O |O|I0|O0|0|0|O0] © |O|0|0o|W|O]| O |PIN|AM|FR|IW|~|O|lwl,
Rl P RPN ININW] W M laja|o] o |O|N|o|o|jo|o]wo
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Total

w
o

141

Fuente: elaborado por el OIC

El tipo de inmueble para el cual se encontré un mayor
numero de ofertas en alquiler fueron los Apartamentos
(90), seguido por los Locales (25), las Casas (11), los
inmuebles catalogados como Otros (10), los
Parqueaderos (2), las Bodegas (2), y por ultimo los
Lotes (1) (Figura 155).

Numero de ofertas por tipo de inmueble,

comuna 19
100 o 90
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Figura 155. Distribucidn del nimero de ofertas en
alquiler segun tipo de inmueble, comuna 19
Fuente: elaborado por el OIC

De acuerdo con la Tabla 175 que muestra la
estadisticas descriptivas del &rea construida/terreno
por tipo de inmueble, se tiene que los Apartamento
tienen en promedio un area construida de 90,9 m?, las
Bodegas 460 m?, las Casas 312,5m? los Locale
117 m?, los inmuebles catalogados como Otro
280,1 m?y por Ultimo los Parqueaderos con un area de
terreno promedio de 13,5 m?2.

Tabla 175. Estadisticas descriptivas area construida M2 por
tipo de inmueble en alquiler, comuna 19

Tipo de Valor Media Valor Desviacién
inmueble minimo maximo estandar

Apartamento 22,0 90,9 300,0 57,8
Bodega 400,0 , 520,0 84,9
Casa 120,0 312,5 600,0 159,2
Local 25,0 117,0 422,0 102,5
Otro 40,0 280,1 1000,0 315,0
Lote 1000,0 1000,0 1000,0
Parqueadero 9,0 13,5 18,0 6,4
Fuente: elaborado por el OIC

Las estadisticas descriptivas de los valores de
arrendamiento para las casas y apartamentos se
encuentran en la Tabla 178 y Figura 156; para lo
apartamentos en alquiler es el estrato 5 donde se
concentré la mayoria de las ofertas siendo su valo
promedio de alquiler $1.776.611, en el estrato 6 se
encontraron las ofertas con mayor valor promedio de
alquiler $3.289.075. Para las casas en alquiler fue en el
estrato 4 donde se ubicaron la mayoria de las ofertas,
las cuales tuvieron un promedio de alquiler de
$4.900.000 y el estrato 5 con un promedio de alquile
de $5.433.333 fue el de mayor valor promedio.

Las estadisticas descriptivas de los valores promedio
de alquiler para los inmuebles comerciales o de uso
mixto se encuentran en la Tabla 177 y Figura 157, para
las Bodegas el promedio de alquiler fue de $ 4.300.000,
los Locales $3.815.800, los inmuebles catalogados
como Otros fue de $8.139.500 y por ultimo los
Parqueaderos con un valor promedio de alquiler de
$95.000
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Tabla 176. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 19
Tipo de inmueble  Estrato  NUmero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar

3 7 $ 650.000 $ 1.102.857 $ 2.100.000 $ 541.132
AT 4 34 $ 560.000 $ 1.164.118 $ 3.200.000 $ 673.544
5 36 $ 650.000 $ 1.776.611 $ 3.200.000 $ 743.434
6 13 $ 1.457.978 $ 3.289.075 $ 6.500.000 $ 1.582.758
4 5 $ 1.300.000 $ 4.900.000 $ 16.500.000 $ 6.543.699
5 3 $ 4.300.000 $ 5.433.333 $ 7.200.000 $ 1.550.269
6 3 $ 4.500.000 $ 5.333.333 $ 7.000.000 $ 1.443.376

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 19

Estrato 6 | $5.333.333
Estrato 5 | ——— $5.433.333

Casa

Estrato 4 I ——  $41.900.000
Estrato 6 I $3.289.075

Estrato 5 I $1.776.611

Estrato 4 I $1.164.118

Apartamento

Estrato 3 I $1.102.857

Figura 156. Valor promedio de alquiler de apartamentos y casa, comuna 19
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 177. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipos de inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 19

Tipo de inmueble Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar
Bodega 2 $ 2.600.000 $ 4.300.000 $ 6.000.000 $ 2.404.163
Local 25 $ 780.000 $ 3.815.800 $ 12.240.000 $ 2.815.958
Lote 1 $ 30.000.000 $ 30.000.000 $ 30.000.000
Otro 10 $ 700.000 $ 8.139.500 $ 30.000.000 $ 9.837.766
Parqueadero 2 $ 70.000 $ 95.000 $ 120.000 $ 35.355
Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 19

Parqueadero $95.000
Local $3.815.800
Bodega $4.300.000
Otro $8.139.500
Lote $30.000.000
Figura 157. Valor promedio de alquiler por tipo de inmueble, comuna 19
Fuente: elaborado por el OIC
5.20 Comuna?20 Belisario Caicedo (3), seguido de Siloe (2) y por ultimo
Tierra Blanca (1). De las 6 ofertas de alquiler de esta

Para las ofertas de inmuebles en alquiler de la comuna comuna la totalidad fue obtenida de manera indirecta.
20, se muestra que el barrio con mayores ofertas fue (Tabla 178).
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Tabla 178. Ofertas de venta por barrio y método de captura,
comuna 20
Indirecto

Barrio
Belisario Caicedo

Siloé
Tierra Blanca
Total

Fuente: elaborado por el OIC

Los tipos de inmueble para los cuales se encontrd
ofertas en alquiler fueron los Apartamentos (4) y las
Casas (2) (Figura 158).

Numero de ofertas por tipo de inmueble,
comuna 20
5 -
4 =
3 =
2
2 =
1 -
0 1
Apartamento Casa

Figura 158. Distribucién del nimero de ofertas en
alquiler segun tipo de inmueble, comuna 20
Fuente: elaborado por el OIC

De acuerdo con la Tabla 179 se muestra las
estadisticas descriptivas del &rea construida/terreno
por tipo de inmueble, se tiene que los Apartamentos

Tabla 180. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 20

tienen en promedio un area construida de 61.3m?y las
Casas 172.5m2.

Tabla 179. Estadisticas descriptivas area construida M? por
tipo de inmueble en alquiler, comuna 20

Tipo de Valor . Valor Desviacion

. e Media . .
inmueble minimo maximo estandar

Apartamento 55,0 61,3 70,0 7,5

Casa 45,0 172,5 300,0 180,3

Fuente: elaborado por el OIC

Las estadisticas descriptivas de los valores de
arrendamiento para las casas y apartamentos se
encuentran en la Tabla 180 y Figura 159; para lo
apartamentos en alquiler es el estrato 3 donde se
encontré la mayoria de las ofertas siendo su valo
promedio de alquiler $1.076.667 siendo este misma
estrato el de mayor valor promedio de alquiler. Para las
casas en alquiler solo se encontré una oferta para el
estrato 1 y una oferta para el estrato 4.

Tipo de inmueble Estrato Ndmero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar
Apartamento 3 3 $ 450.000 $ 1.076.667 $ 2.000.000 $ 816.476
4 1 $ 780.000 $ 780,000 $  780.000
Casa 1 1 $ 280.000 $ 280.000 $  280.000

4 1 $ 4.000.000 $ 4.000.000 $ 4.000.000

Fuente: elaborado por el OIC

Estrato 4 | $4.000.000

Comuna 20

(1]

(%]

S

Estrato 1 [l $280.000

o

g Estrato 4 [N $750.000

§

S Estrato 3 I $1.076.667

<

Figura 159. Valor promedio de alquiler de apartamentos y casa, comuna 20
Fuente: elaborado por el OIC
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5.21 Comuna?2l

Para las ofertas de inmuebles en alquiler de la comuna
21, se muestra que el barrio con mayores ofertas fue
Valle Grande (13), seguido de Calimio Desepaz (6),
para los barrios de Ciudadela del Rio — CVC vy
Compartir sélo se encontré una oferta. De las 28 ofertas
de alquiler de esta comuna (1) fue capturadas de
manera indirecta y (27) de manera directa. (Tabla 181)

Tabla 181. Ofertas de venta por barrio y método de captura,
comuna 21
Barrio Directo Indirecto Total
Valle Grande 13 0 13

Calimio Desepaz 6 0 6

Pizamos | 3 0 3

Ciudad Talanga 2 0 2

1 1 2

1 0 1

1 0 1

Planta de Tratamiento

Ciudadela del Rio - CVC
Compartir

Total 27 1 28
Fuente: elaborado por el OIC

El tipo de inmueble para el cual se encontré un mayor
numero de ofertas en alquiler fueron los Apartamentos
(16), los Locales (9), los Lotes, Casas y Parqueaderos
cada uno con una sola oferta (Figura 160).

Nimero de ofertas por tipo de inmueble,

comuna 21
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Figura 160. Distribucion del nimero de ofertas en alquiler
segun tipo de inmueble, comuna 21
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 183. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 21
NUmero de ofertas Minimo

Tipo de inmueble Estrato

De acuerdo con la Tabla 182 muestra las estadisticas
descriptivas del area construida/terreno por tipo de
inmueble, se tiene que los Apartamentos tienen en
promedio un area construida de 56,4 m? y los Locales
con 23,9 m>?.

Tabla 182. Estadisticas descriptivas area construida M2 por
tipo de inmueble en alquiler, comuna 21

Tipo de Valor Medi Valor Desviacioén

. o edia o .

inmueble minimo maximo estandar
Apartamento 40,0 56,4 100.0 14,8
Casa 120,0 120,0 120.0
Local 15,0 23,9 35.0 7,4
Lote 70,0 70,0 70.0
Parqueadero 20,0 20,0 20.0
Fuente: elaborado por el OIC

Las estadisticas descriptivas de los valores de
arrendamiento para las casas y apartamentos se
encuentran en la Tabla 183 y Figura 161; para los
apartamentos es en el estrato 3 donde se concentraro
la mayoria de las ofertas siendo su valor promedio de
alquiler $453.333 siendo este mismo estrato el de
ofertas con mayor valor promedio. Para las casas s6lo
se encontr6 una oferta en alquiler perteneciente al
estrato 3.

Las estadisticas descriptivas de los valores promedio
de alquiler para los inmuebles comerciales 0 de uso
mixto se encuentran en la Tabla 184 y Figura 162, para
los Locales el promedio de alquiler fue de $505.556.

Promedio Maximo Desviacion estandar

Apartamento 2 1 $  400.000 $  400.000 $  400.000
P 3 15 $  400.000 $  453.333 $ 900.000 $ 125.679
Casa 3 1 $ 1.400.000 $ 1.400.000 $ 1.400.000

Fuente: elaborado por el OIC
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Comuna 21

Estrato 3
Estrato 3 $453.333

Estrato 2 $400.000

Apartamento | Casa

$1.400.000

Figura 161. Valor promedio de alquiler de apartamentos y casa, comuna 21
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 184. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipos de inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 21
Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar
$160.943

Tipo de inmueble Numero de ofertas

Local

$ 300.00 $ 505.56 $ 850.00

Lote

$ 600.00 $ 600.00 $ 600.00

Parqueadero

$ 150.00 $150.00 $ 150.00

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 21

Local

Lote

Parqueadero $150.000

$505.556

$600.000

Figura 162. Valor promedio de alquiler por tipo de inmueble, comuna 21
Fuente: elaborado por el OIC

5.22 Comuna 22

Para las ofertas de inmuebles en alquiler de la comuna
22, se muestra que el barrio con mayores ofertas fue
Parcelaciones Pance (14) y Urbanizacién Ciudad
Jardin (14), el barrio Ciudad Campestre fue el de menor
numero de ofertas (4). De las 37 ofertas de alquiler de
esta comuna, todas fueron capturadas de manera
indirecta (Tabla 185).

Tabla 185. Ofertas de venta por barrio y método de captura,
comuna 22
Barrio Indirecto ‘ Total
Parcelaciones Pance
Urbanizacion Ciudad Jardin

Urbanizaciéon Rio Lili
Ciudad Campestre
Total

Fuente: elaborado por el OIC

El tipo de inmueble para el cual se encontré un mayor
numero de ofertas en alquiler fueron los Apartamentos
(23), seguido por los Locales (6), seguido por los

inmuebles catalogados como Otros (5) y Casas (3)
(Figura 163).

Ndmero de ofertas por tipo de inmueble
comuna 22
25 23
20 |
15 |
10 +
6 5
5 F 3
. . n
Apartamento Casa Local Otro

Figura 163. Distribucién del nimero de ofertas en alquiler
segun tipo de inmueble, comuna 22
Fuente: elaborado por el OIC

De acuerdo con la Tabla 186 se muestra las
estadisticas descriptivas del area construida/terreno
por tipo de inmueble, se tiene que los Apartamentos
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tienen en promedio un area construida de 96 m?, las
Casas 375,3m?, los Locales 72,9 m? y por ultimo los
inmuebles catalogados como Otros 117,7 m?.

Tabla 186. Estadisticas descriptivas area construida M? por
tipo de inmueble en alquiler, comuna 22

Tipo de Valor . Valor Desviacion
. o Media o .
inmueble minimo maximo estandar
Apartamento 23,0 96,0 200,0 56,4
Casa 155,0 375,3 486,0 190,8
Local 31,0 72,9 178,0 57,9
Otro 25,0 117,7 350,0 134,8

Fuente: elaborado por el OIC

Las estadisticas descriptivas de los valores de
arrendamiento para las casas y apartamentos se

Tabla 187. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipo de inmuebles casas y apartamentos, comuna 22.

encuentran en la Tabla 187 y Figura 164; para lo
apartamentos es en el estrato 6 donde se concentraron
la mayoria de las ofertas siendo su valor promedio de
alquiler $2.527.150 siendo este mismo estrato el de
ofertas con mayor valor promedio de alquiler. Para la
casas sOlo se encontr6 ofertas en alquile
pertenecientes al estrato 6, las cuales tuvieron un
alquiler promedio de $5.016.667.

Las estadisticas descriptivas de los valores promedio
de alquiler para los inmuebles comerciales 0 de uso
mixto se encuentran en la Tabla 188 y Figura 165, para
los Locales el promedio de alquiler fue de $6.758.333
y para los inmuebles catalogados como Otros fue de
$7.180.000.

Tipo de inmueble Estrato Numero de ofertas Minimo Promedio Maximo Desviacidn estandar
Apartamento 3 $ 1.400.000 $ 1.833.333 $ 2.600.000 $ 665.833

20 $ 980.000 $ 2.527.150 $ 4.500.000 $ 1.048.049
Casa 3 $ 2.850.000 $ 5.016.667 $ 8.000.000 $ 2.670.362

Fuente: elaborado por el OIC

Comuna 22

Estrato 6 | $5.016.667

Casa

Apartamento

Estrato 5 | s1.833.333

Figura 164. Valor promedio de alquiler de apartamentos y casa, comuna 22
Fuente: elaborado por el OIC

Tabla 188. Estadisticas descriptivas valor de alquiler por tipos de inmuebles comerciales o de uso mixto, comuna 22

Estrato 6 | 52.527.150

Tipo de inmueble NGmero de ofertas | Minimo Promedio Maximo Desviacion estandar
Local 6 $ 2,100,000 $ 6,758,333 $ 25,000,000 $ 8,970,642
Otro 5 $ 900,000 $ 7,180,000 $ 22,000,000 $ 8,575,080

Fuente: elaborado por el OIC
Comuna 22
Local $6.758.333
Otro $7.180.000

Figura 165. Valor promedio de alquiler por tipo de inmueble, comuna 22
Fuente: elaborado por el OIC
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6 RESULTADOS GENERALES

Los resultados del analisis se dividieron en las ofertas
capturadas en venta y alquiler, los cuales se presentan
por cada unidad de analisis: apartamento, bodega,
casa, local, lote, parqueadero y otro (edificio, oficinas y
consultorio). Se presentan los resultados generales de
ofertas capturadas en de los valores.

6.1  Valor integral del M?

Los resultados del andlisis el promedio del valor integral
del M? de las ofertas en venta por cada unidad de
andlisis apartamento, bodega, casa, local, lote,
parqueadero y otro (edificio, oficinas y consultorio). En
los de caja se puede encontrar el valor integral del m?
(tipo de oferta venta) por tipo de inmueble, este tipo de
gréfico permite conocer como se distribuyen los datos
de una variable, el limite inferior de la caja representa
el primer cuartil, es decir debajo de este valor se
encuentran el 25% de los datos, la linea que se
encuentra cercano a la mitad de la caja representa la
mediana de los datos, es decir el valor que deja la mitad
de los datos por debajo y la otra mitad por encima, el

20000000
17500000
15000000

12500000

10000000

7500000

Valor integral del m2

5000000

2500000

Local

Apartamento  Otro

Figura 166. Distribucién del valor integral del m? de venta por tipo de inmueble
Fuente: elaborado por OIC

-

+
+

Bodega

limite superior de la caja representa el tercer cuartil, e
decir por debajo de este valor se encuentra el 75 % d
los datos. En este gréfico se puede observar |
dispersiéon de los datos, donde una caja mas grand
indica una mayor variabilidad de los datos. También e
atil este tipo de gréficos para identificar los valore
atipicos, que se representan como puntos por fuera d
las lineas que se desprenden de las cajas.

En la Figura 166 se observa el valor integral por m? par
cada tipo de inmueble para el tipo de oferta venta, en e
cual los locales tienen el valor m? mediano mas alto co
un monto de $ 4.206.504, seguido de los apartamento
con una mediana de $3.364.485 y el de menor valo
son los lotes con una mediana de $ 1.299.651. Por otr.
parte, el tipo de inmueble en el que mayor variabilidad
se observa son los locales.

-
-

L]
|
[ ]

1 =m=

Depoésito Parqueadero  Lote

Casa
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En la Tabla 189 se encuentran el valor integral del
metro cuadrado minimo, maximo, promedio Yy
desviacion estandar para los diferentes estratos de
casas y apartamentos en venta. Para los apartamentos
el valor maximo por metro cuadrado se encuentra en el
estrato 6, con un monto de $ 11.363.853 pesos vy el
valor minimo por metro cuadrado se observa en el
estrato 3 con un monto de $ 750.000 pesos. El estrato
con mayor variabilidad en el valor integral por metro
cuadrado es el estrato 6, con una desviacion de
$1.281.776 pesos. Para las casas, el maximo valor por
metro cuadrado se encuentra en el estrato 6 con un
monto de $17.328.859 pesos y el minimo por metro
cuadrado se encuentra en el estrato 3 con un valor de
$320.000 pesos. Por su parte, el estrato con mayor

Estadisticas del

e 2 imrekie valor integral del m?

Tabla 189. Estadisticas por estrato del valor integral del metro cuadrado. Ofertas en venta

variabilidad es el 6, con un valor de $ 3.466.910 pesos,
En el estrato 6 se hallan las casas y apartamentos con
mayor promedio del valor integral del m?, siendo sus
valores $5.133.317 y $4.869.246 respectivamente. E
valor promedio mas bajo para los apartamentos se
encuentra en el estrato 1 con un valor de $2.119.417
para las casas se halla en el estrato 2 con un valor de
$1.195.219.

ESTRATO

4

Minimo $ 1.700.000 $ 1.062.500 $ 750.000 $ 1.600.000 $1.617.647 $ 1.800.000
TS Promedio $2.119.417 $2.399.913 | $2.310.257 $ 3.071.246 $ 3.855.506 $ 4.866.589
Maximo $ 2.589.286 $3.910.941 | $5.542.857 $ 6.000.000 $7.195.122| $11.363.853
Desviacion estandar $ 446.784 $812.468 $ 651.226 $ 739.887 $1.011.388 $1.320.337
Minimo $478.261 $ 384.615 $ 320.000 $ 468.750 $ 1.000.000 $1.177.778
Promedio $1.114.719 $1.198.861| $1.679.725 $2.502.781 $2.709.468 $4.827.020
Maximo $ 1.963.636 $2.285.714 | $7.386.364 $ 6.250.000 $6.383.473| $14.788.811
Desviacion estandar $ 447.863 $ 458.086 $ 785.434 $1.102.841 $1.151.577 $ 3.053.005

En la Tabla 190 se encuentra el promedio del valor
integral del m2 por tipo de inmueble y por comuna. Los
apartamentos con mayor valor promedio por m? se
encuentran en la comuna 22 y los de menor valor
promedio por m? se encuentran en la comuna 12. Las
bodegas con mayor promedio del valor integral del m?
se encuentran en la comuna 21 y las de menor
promedio del valor por m? se ubican en la comuna 10.
Las casas con mayor promedio del valor por m? se
localizan en la comuna 22 y las de menor promedio del
valor por m? se encuentran en la comuna 20. Para el
tipo de inmueble depdsito s6lo se capturé una oferta
localizada en la comuna 2. Por su parte los locales con
mayor promedio del valor del m? se encuentran en la
comuna 17 y las de menor promedio del valor por m?se
encuentran en la comuna 1. La comuna 3 tiene los lotes
con mayor valor promedio del m?y en la comuna 1 se
localizan los lotes con menor promedio del valor por m2.
Los tipos de inmueble catalogados como “otro” que se
encuentran en la comuna 17 tienen en promedio el
mayor valor por m?, mientras que los que se ubican en
la comuna 16 tienen en promedio el menor valor por m2.
Por ultimo, para los parqueaderos s6lo se encontraron

Fuente: elaborado por OIC

ofertas en 5 comunas, y aquellos que se encuentran e
la comuna 3 tienen en promedio el mayor valor por m4
y las de la comuna 19 tienen en promedio el meno
valor por m2,
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Tabla 190. Promedio por comuna y por tipo de inmueble del valor integral por m2. Ofertas en venta

Casa Local Lote
$4.261.060 | $1.029.252 | $ 1.941.645 $1.493.482|  $250.000
$3.802.589| $1.867.168| $2.567.618| $1.600.000| $10.611.243| $1.633.543| $4.524.950 | $ 1.685.387
$3.282.910| $3.070.537 | $2.212.39 $7.505.807 | $3.632.674| $2.462.744| $2.451.669
$2.480.232 | $2.111.711| $2.372.424 $12.105.413| $1.914.492| $1547.902
$2.531.538 $ 2.265.269 $1.773.611
$2.036.799 | $1.041.096 | $2.034.682 $ 9.000.000
$2530.753 | $1.783.861| $ 1.404.360 $ 1.066.667
$2.680.283 | $2.721.844| $1.634.855 $ 2.459.236 $1.969.745
$1.901.339| $2.041.706| $1.870.365 $2.222.077 | $1.341.869| $2.784.255| $1.774.701
$2510.200| $1.017.812| $2.023.883 $ 2.293.831 $ 2.069.629
$1.986.443| $1.777.883| $1521.668 $ 2.895.349 $1.825.108
$1.460.476 | $1.772.186| $1.421.350 $2.343.750
$1.847.657 | $2.312.500| $1.172.333 $1.171.429| $1.339.286
$1.700.000 | $1.111.111| $1.226.607 $2222.716| $1.428571
$1.677.411 $2619.048| $7.111.111
$ 2.062.695 $1.762.563 $1854.112| $1.028571
$3.287.334| $3.677.419| $3.002.939 $14.324.420| $1.582.731| $8.863.771
$2.531.084 $1.417.693 $1322.527| $1.792.453
$4.036.594 | $1.757.983| $2.327.107 $7.703519 | $1.204.856| $4.698.733| $ 1.032.768
$2.510.318 $1.110.065 $5.483.559 $ 1.952.349
$2.373501| $5.014.059 | $1.261.403 $5.064.935
$4.957.521 $ 5.334.404 $8.063.506|  $981.131| $8.477.478

Fuente: elaborado por OIC

6.2 Valor de alquiler

Los resultados del analisis el promedio del valor de
alquiler de las ofertas en alquiler por cada unidad de
analisis apartamento, bodega, casa, local, lote,
parqueadero y otro (edificio, oficinas y consultorio). En
los de caja se puede encontrar el valor del alquiler (tipo
de oferta venta) por tipo de inmueble, este tipo de
grafico permite conocer cémo se distribuyen los datos
de una variable, el limite inferior de la caja representa
el primer cuartil, es decir debajo de este valor se
encuentran el 25% de los datos, la linea que se
encuentra cercano a la mitad de la caja representa la
mediana de los datos, es decir el valor que deja la mitad
de los datos por debajo y la otra mitad por encima, el
limite superior de la caja representa el tercer cuartil, es

decir por debajo de este valor se encuentra el 75 % de
los datos. En este grafico se puede observar la
dispersiéon de los datos, donde una caja mas grande
indica una mayor variabilidad de los datos. También es
atil este tipo de gréficos para identificar los valore
atipicos, que se representan como puntos por fuera de
las lineas que se desprenden de las cajas.

En la Figura 167 se observa el valor pedido para el tipo
de oferta alquiler, para este tipo de ofertas el valo
pedido mediano mas alto lo tienen los lotes con un
monto de $ 12.700.000, seguido de las bodegas con un
monto de $ 3.600.000 y el de menor valor mediano lo
tienen los parqueaderos con un monto de $ 120.000.
Los lotes son el tipo de inmueble gue mayor variabilidad
tienen el valor de alquiler.
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Figura 167. Distribucién del valor de alquiler por tipo de inmueble
Fuente: elaborado por OIC

En la Tabla 191 se encuentran el valor de alquiler
minimo, maximo, promedio y desviacion estandar para
los diferentes estratos de casas y apartamentos. Para
los apartamentos el valor maximo de alquiler se
encuentra en el estrato 6, con un monto de
$10.800.000 pesos y el valor minimo de alquiler se
observa en el estrato 3 con un monto de $200.000
pesos. El estrato con mayor variabilidad en el valor de
alquiler es el estrato 6, con una desviacion de
$ 1.854.554 pesos. Para las casas, el valor maximo de
alquiler se encuentra en el estrato 6 con un monto de

Tabla 191. Estadisticas por estrato del valor de alquiler. Ofertas en alquiler

Tipo de inmueble Estadisticas del valor de alquiler

e - e
-

-

Otro Apartamento Parqueadero

$35.000.000 pesos y el valor minimo de alquiler s
encuentra en el estrato 1 con un valor de $280.00
pesos. Por su parte, el estrato con mayor variabilidad
es el 6, con un valor de $11.409.306 pesos. En el
estrato 6 se hallan las casas y apartamentos con mayo
valor de alquiler promedio, siendo sus Vvalore
$9.435.714 y $3.469.864 respectivamente. El valo
promedio de alquiler mas bajo para los apartamento
se encuentra en el estrato 2 con un valor de $569.68
pesos y para las casas se halla en el estrato 1 con un
valor de $676.667 pesos.

Estrato
3 4 ) 6

Minimo $400.000| $220.000| $200.000 $ 560.000 $ 550.000 $ 980.000
Apartamento Promedio $590.000| $569.688| $698.880| $1.217.153| $1.771.559| $ 3.467.620
Maximo $750.000| $850.000|$8.000.000| $9.000.000| $6.000.000]$ 10.800.000
Desviacion estandar $143.178| $150.257 | $509.584 $ 853.599 $926.196 | $1.854.554
Minimo $280.000| $420.000| $480.000 $ 800.000 $950.000 | $2.850.000
Promedio $676.667| $785.000|%$1.156.250| $3.788.889| $4.650.000| $9.435.714
Maximo $900.000 | $ 1.600.000 | $ 4.000.000 | $ 16.500.000 | $ 10.000.000 | $ 35.000.000
Desviacion estandar $344.432| $433.394| $914.774| $4.063.515| $2.622.141|$ 11.409.306

Fuente: elaborado por OIC

En la Tabla 192 se encuentra el valor promedio de
alquiler por comuna de los distintos tipos de inmuebles.
Los apartamentos con mayor valor promedio de alquiler

se encuentran en la comuna 1 con un valor de alquiler
de $2.588.909 y el de menor valor de alquiler promedio
es de $450.000 en la comuna 21. Para las bodegas, la
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comuna con mayor valor promedio de alquiler es la 7
por un valor de alquiler de $20.820.000 y la de menor
valor promedio de alquiler se encuentran en las
comunas 13y 14 con valor de alquiler de $ 800.000. En
cuanto a las casas con el mayor valor promedio de
alquiler se ubican en la comuna 2 con un valor de
alquiler de $7.913.636 y la de menor valor promedio de
alquiler en la comuna 14 por un valor de alquiler de
$545.000. En la comuna 4 se localizan los locales con
el mayor valor promedio de alquiler por $2.587.859 y
en la comuna 21 se encuentran los de menor valor
promedio de alquiler $ 505.556. Para los lotes sélo se

Tabla 192. Promedio por comuna y tipo de inmueble del valor de alquiler. Ofertas en alquiler.

encontraron ofertas para 5 comunas de la ciudad,
siendo los de mayor valor promedio de alquiler los lote
ubicados en la comuna 19 y los de menor valo
promedio los de la comuna 21. Las ofertas de
inmuebles catalogadas como “otros” que se encuentran
en la comuna 17 son las que mayor valor promedio de
alquiler tienen y las de menor valor promedio de alquile
se encuentran en la comuna 13. Para terminar, para lo
parqueaderos soélo se encontraron ofertas para 3
comunas, siendo las de menor valor promedio de
alquiler las ubicadas en la comuna 19 y las de mayo
valor promedio las de la comuna 21.

$ 2.588.909 $ 1.150.000

$ 2.214.905 $ 8.500.000 $7.913.636 $4.323.895 $ 25.000.000 $5.837.871

$ 1.175.000 $3.976.923 $ 4.610.000 $8.290.517 $2.854.734

$ 793.133 $ 7.959.500 $ 625.000 $ 12.587.859 $ 12.162.500

$ 756.222 $ 850.000 $ 2.994.806 $ 840.000

[ 6 | $637.778 $ 1.200.000 $ 650.000 $ 794.000

$615.593 $ 20.820.000 $ 827.500 $ 1.425.000 $ 20.000.000

[ 8 | $ 839.048 $5.229.444 $ 700.000 $ 6.523.529 $ 6.000.000

[ 9 ] $ 748.333 $ 10.375.000 $ 1.000.000 $ 2.992.067 $2.313.077

$895.714 $ 1.200.000 $ 875.000 $ 3.973.750 $ 4.558.889

$ 692.000 $ 2.500.000 $ 900.000 $ 2.524.700 $ 490.000

$ 663.824 $ 800.000 $ 1.130.000

$537.392 $ 800.000 $ 603.333 $ 1.306.250 $ 404.286

$503.636 $ 800.000 $ 545.000 $ 888.889 $ 145.000
$628.723 $ 750.000 $ 796.154

$661.034 $ 1.256.667 $ 2.450.000 $ 550.000

$1.190.773 $ 1.640.000 $11.797.893 $12.214.387

$1.084.167 $ 2.700.000

$1.711.289 $4.300.000]  $5.163.636 $ 3.815.800 $ 30.000.000 $ 8.139.500 $95.000
$ 1.002.500 $ 2.140.000

$ 450.000 $ 1.400.000 $ 505.556 $ 600.000 $ 150.000
$ 2.436.652 $5.016.667 $ 6.758.333 $ 7.180.000

Fuente: elaborado por OIC

6.3  Andlisis espacial del valor integral del m?
y el valor de alquiler por tipo de inmuebles

El andlisis espacial del valor integral del m? y el valor
del alquiler en cada una de las ofertas capturadas en
las 22 comunas segun el tipo de inmueble
(Apartamento, casa, local, bodega, lote, parqueadero y
otro -edificio, oficina y consultorio-) se presentan en
paralelo, el promedio del valor integral del m?y el
promedio del valor del alquiler. A continuacion, se
realiza el analisis espacial de los valores de cada una
de las ofertas por tipo de inmuebles:

m

| promedio del valor integral del m? del tipo
apartamento, los mayores valores se presentan en las
comunas 1, 19 y 22, los cudles, el promedio del valor
integral del m? se encuentran entre $3.802.590 vy

$4.957.521. Seguido de las comunas 2, 3y 17 con un
promedio del valor integral del m? entre $2.680.284 y
$3.802.589. Las comunas 4, 5, 7, 8, 10, 18 250 y 21
presentan valores integrales m? entre $2.062.696 y
$2.680.283. Las comunas 6, 9, 11, 12, 13, 14 y 16
presentan valores integrales m? menor a $2.062.695.
Por ultimo, se encuentra la comuna 16 den el cual no
se captur6 oferta de apartamentos (Figura 168).

El promedio del valor de alquiler del tipo apartamento,
los mayores valores se presentan en las comunas 1, 2
y 22, los cudles, el promedio del valor del alquiler oscila
entre $1.711.290 y $2.588.909. Seguido de las
comunas 3, 17 y 19 con un promedio del valor de
alquiler entre $1.084.168 y $1.711.289. Las comunas
8, 10, 18 y 20 con un promedio del valor de alquiler
entre $793.134 $ 1.084.167. Las comunas 4, 5, 6, 7, 9,
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11, 12, 15 y 16 presentan promedios de valores
integrales del m? entre $537.393 y $793.133. Por
altimo, las comunas 13, 14 y 21 presentan valores de
alquiler menor a $ 450.000 y $537.392. oferta de
apartamentos (Figura 169).

Los mayores promedios de valores integrales m?y valor
de alquiler son las comunas 1y 22 y las comunas con
menores promedios valores integrales m? y valor de
alquiler son las comunas 13 y 14.

El promedio del valor integral del m? del tipo casa, el
mayor promedio del valor integral del m? se presenta en
la comuna 22 con $ 5.335.404. Seguido de las comunas
2 y 17 presenta un promedio del valor integral del m?
entre $2.372.425 y $3.002.939. Seguido de las
comunas 1, 3, 4, 5, 6,9, 10 y 19 con un promedio del
valor integral del m? entre $1.762.464 y $2.372.424.
Luego se encuentran las comunas 7, 8, 11, 12, 15, 16
y 18 presentan valores integrales m? entre $ 1.261.404
y $1.762.463. Por ultimo, se encuentra las comunas
13, 14, 20 y 21 con un promedio del valor integral del
m2entre $1.110.065y $ 1.261.403 (Figura 170).

El promedio del valor de alquiler del tipo casa, los
mayores valores se presentan en las comunas 2, 3, 19
y 22, los cudles, el promedio del valor del alquiler oscila
entre $2.700.001 y $7.913.636. Seguido de las
comunas 18 y 20 con un promedio del valor de alquiler
entre $ 1.640.001 y $2.700.000. Las comunas 16, 17 y
21 con un promedio del valor de alquiler entre
$1.000.001 $1.640.000. Las comunas 4, 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14 y 15 presentan promedios de valores
de alquiler menor e igual a $1.000.000. Por ultimo,
estan las comunas 18 y 20 sin oferta de locales en
alquiler (Figura 171).

Los mayores promedios de valores integrales m?y valor
de alquiler son las comunas 2 y 22 y las comunas con
menores promedios valores integrales m? y valor de
alquiler son las comunas 13y 14.

El promedio del valor integral del m?del tipo bodega, el
mayor promedio del valor integral del m? se presenta en
la comuna 21 con $ 5.014.059. Seguido de las comunas
3, 8y 17 estas presentan un promedio del valor integral
del m? entre $2.312.501 y $3.677.419. Seguido de las
comunas 2,4,7,9,11,12, 13y 19 con un promedio del
valor integral del m? entre $1.111.112 y $2.312.500.
Luego se encuentran las comunas 1, 6, 10 y 14
presentan valores integrales m? menor o igual a
$1.111.111. Por ultimo, se encuentra las comunas 5,
15, 16, 18, 20 y 22 donde no se encontraron ofertas de
bodegas en venta (Figura 172).

El promedio del valor de alquiler del tipo bodega, lo
mayores valores se presentan en la comuna 7 con un
promedio del valor del alquiler de $20.820.000.
Seguido de las comunas 2, 4 y 9 con un promedio del
valor de alquiler entre $5.229.445 y $10.375.000. La:
comunas 3, 8 y 19 con un promedio del valor de alquile
entre $2.500.001 $5.229.444. Las comunas 6, 10, 11,
13 y 14 presentan promedios de valores de alquiler
menor e igual a $2.500.000. Por ultimo, esta la
comunas 1, 5, 12, 15, 16, 17, 18, 20, 21 y 22 sin ofert
de bodegas en alquiler (Figura 173).

Los mayores promedios de valores integrales m?y valo
de alquiler no coinciden en algunas comunas. Sin
embargo, las comunas con menores promedios del
valor de alquiler son las comunas 5, 15, 16, 18, 20y 22.

El promedio del valor integral del m2 del tipo local, el
mayor promedio del valor integral del m? se presentan
en las comunas 2, 4 y 17 entre $ 9.000.001
$114.324.420. Seguido de las comunas 3, 6, 19 y 22
presenta un promedio del valor integral del m? entre
$5.483.560 y $9.000.000. Seguido de las comunas 2
y 21 con un promedio del valor integral del m? entr
$2.895.350 y $5.483.559. Luego se encuentran las
comunas 1, 8, 9, 10, 11 y 14 presentan valores
integrales m? menores o igual a $ 2.895.349. Por ultimo,
se encuentra las comunas 5, 7, 12, 13, 15, 16 y 1
donde no se encontraron ofertas de locales en vent
(Figura 174).

El promedio del valor de alquiler del tipo local, los
mayores valores se presentan en las comunas 4y 17,
con un promedio del valor del alquiler entre $ 8.290.518
y $12.587.859. Seguido de las comunas 3, 8, 2 y 22
con un promedio del valor de alquiler entre $ 4.323.896
y $8.290.517. Las comunas 2, 5, 9. 10, 11, 16 y 19 con
un promedio del valor de alquiler entre $1.425.001
$4.323.895. Las comunas 1, 6, 7, 12, 13, 14, 15y 21
presentan promedios de valores de alquiler menores o
igual a $1.425.000. Por ultimo, esta la comuna 1 sin
oferta de casa en alquiler (Figura 175).

Los mayores promedios de valores integrales m?y valor
de alquiler son las comunas 4 y 17 y la comuna 18
presenta el menor promedio valores integrales m? y
valor de alquiler.

El promedio del valor integral del m? del tipo otro
(edificio, oficina y consultorio), el mayor promedio del
valor integral del m? se presenta en las comunas 15, 17
y 22 entre $4.698.734 y $8.863.771. Seguido de las
comunas 2 y 19 con un promedio del valor integral del
m? entre $2.784.256 y $4.698.733. Luego estan las
comunas 3,5, 8,9, 10, 11, 12, 18 y 20 con un promedio
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del valor integral del m?entre $ 1.547.903y $ 2.784.255.
Luego se encuentran las comunas 4, 7, 13 y 16 con
promedios de valores integrales m? menor o igual a
$1.547.902. Por Gltimo, se encuentra las comunas 1, 6,
14 y 21sin ofertas de tipo de inmuebles otro (edificio,
oficina y consultorio) en venta (Figura 176).

El promedio del valor de alquiler del tipo otro (edificio,
oficina y consultorio), los mayores valores se presentan
en las comunas 4 y 17 con un promedio del valor del
alquiler entre $8.139.501 y $12.214.396. Seguido de
las comunas 2, 19 y 22 con un promedio del valor de
alquiler entre $4.558.890 y $8.139.500. Las comunas
3, 9y 10 con un promedio del valor de alquiler entre
$840.001 y $4.558.889. Las comunas 5, 11, 13y 16
presentan promedios de valores de alquiler menor e
igual a $840.000. Por ultimo, estan las comunas 1, 6,
7, 8, 12, 14, 15, 18, 20 y 21 sin oferta de tipo de
inmuebles otro (edificio, oficina y consultorio) en alquiler
(Figura 177).

Los mayores promedios de valores integrales m?y valor
de alquiler se encuentran en la comuna 17 y las
comunas con menores promedios valores integrales m?
y valor de alquiler son las comunas 1, 6, 14, 21.

El promedio del valor integral del m? del tipo lote, el
mayor promedio del valor integral del m? se presenta en
las comunas 3 y 15 entre $1.914.493 y $3.632.674.
Seguido de las comunas 2, 4, 16 y 17 presenta un
promedio del valor integral del m? se encuentran entre
$1.428.572 y $1.914.492 Seguido de las comunas 9,
14, 18 y 19 con un promedio del valor integral del m?
entre $981.132y $ 1.428.571. Luego se encuentran las
comunas 1 y 22 presentan valores integrales m?
menoro igual a $981.131. Por ultimo, se encuentra las
comunas 5, 6, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 20 y 21 sin ofertas
de lotes en venta (Figura 178).

El promedio del valor de alquiler del tipo lote, los
mayores valores se presentan en las comunas 2 y19y
22, los cuales, el promedio del valor del alquiler oscila
entre $20.000.001 y $30.000.000. Seguido de las
comunas 7, 8 y 21 con un promedio del valor de alquiler
menor o igual a $ 20.000.000. Por ultimo, el resto de las
comunas no se encontré ofertas de lotes en alquiler
(Figura 179).

En el tipo de ofertas de lotes los promedios de valores
integrales m? y valor de alquiler se presentan en
diferentes comunas.

El promedio del valor integral del m? del tipo
parqueadero, el mayor promedio del valor integral del
m? se presenta en la comuna 3 con promedios entre

$1.774.702 y $ 2.451.669. Seguido de las comunas 2
9 presenta un promedio del valor integral del m? se
encuentran entre $1.339.287 y $1.774.701. Seguido
de la comuna 13 con un promedio del valor integral del
m?entre $ 1.032.769 y $ 1.339.286. Luego se encuentr
la comuna 19 con promedios de valores integrales m
menor o igual a $1.032.768. Por ultimo, se encuentr
las comunas sin ofertas de parqueaderos en vent
(Figura 180).

El promedio del valor de alquiler del tipo parqueadero,
los mayores valores se presenta en la comuna 21con
un promedio del valor del alquiler entre $ 145.001
$ 150.000. Seguido de la comuna 14 con un promedio
del valor de alquiler entre $95.001 y $145.000. L
comuna 19 con un promedio del valor de alquiler meo
o igual a $95.000. Por ultimo, estan el resto de las
comunas no se capturé ofertas de parqueaderos en
alquiler (Figura 181).

Los mayores promedios de valores integrales m?y valo
de alquiler son las comunas 2 y 22 y las comunas con
menores promedios valores integrales m? y valor d
alquiler son las comunas 13y 14.
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Figura 170. Distribucion espacial del promedio del Valor Integral M2 en inmueble

tipo Casa

Fuente: elaborado por OIC

Figura 171. Distribucién espacial del promedio del alquiler en inmueble tipo Casa
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Figura 173. Distribucion espacial del promedio del alquiler en inmueble tipo

Fuente: elaborado por OIC

Bodega
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Figura 175. Distribucién espacial del promedio del alquiler en inmueble tipo Local
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Figura 176. Distribucién espacial del promedio del Valor Integral M2 en inmueble

tipo Otro (Edificio, oficina y consultorio)

Fuente: elaborado por OIC

Figura 177. Distribucién espacial del promedio del alquiler en inmueble tipo Otro

(Edificio, oficina y consultorio)
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Figura 178. Distribucién espacial del promedio del Valor Integral M2 en inmueble
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Figura 179. Distribucion espacial del promedio del alquiler en inmueble tipo Lote
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Figura 180. Distribucién espacial del promedio del Valor Integral M2 en inmueble

tipo Parqueadero

Figura 181. Distribucion espacial del promedio del alquiler en inmueble tipo

Parqueadero
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Se puede concluir que de acuerdo con total de las
ofertas inmobiliarias capturadas (3.484 ofertas), se
encontré6 que la comuna 2 se obtiene la mayor
participacion de las ofertas con un 14,9 %, seguido de
la comuna 19 con un 13,6 % y la comuna 17 con un
10,2 % con respecto al total de las ofertas inmobiliarias.
Segun el tipo de oferta los apartamentos son el
inmueble de mayor oferta en el mercado inmobiliario
urbano del Distrito de Santiago de Cali con una
participacion porcentual de 48,41 % y las Casas con
25,37 % corresponden a méas de la mitad de la oferta
total de los inmuebles en oferta; el cual, son los
inmuebles usados los de mayor porcentaje de venta y
alquiler con un 91,7 % y 96 % respectivamente, con
respecto a la oferta capturadas totales en el afio 2022.

Si valoramos la cantidad de las ofertas capturadas por
estrato socioeconémico en el mercado inmobiliario
urbano del Distrito de Santiago de Cali encontramos
que es la comuna 3 que tiene la mayor incidencia en
las ofertas inmobiliarias tanto en venta como en alquiler
de los apartamentos y casas 37% y 57%
respectivamente, con respecto al total de las ofertas
inmobiliarias y en comparacion con los otros estratos
socioecondmicos. El estrato 5 representa en las ofertas
de los apartamentos el 22,6 %, y en las casas participa
con un 9,7%; en el estrato 4 circunscribe una
participacion en apartamentos con un 21,32 %y en las
casas un 14,85%; siendo estos estratos los mas
relevantes en las ofertas inmobiliarias capturadas que
representan en cierta medida el mercado inmobiliario
urbano del Distrito de Santiago de Cali por lo menos en
el afio 2022.

En cuanto al método utilizado para la captura de las
ofertas inmobiliarias, se concluye que el método
indirecto capturé el 61% de las ofertas y el método
directo el 39 % con respecto al total de las ofertas de
inmuebles.

De acuerdo con el analisis descriptivo realizado se
evidencio que en promedio de las ofertas inmobiliarias
se clasifican en estratos socioecondmicos altos
presentan un mayor valor de alquiler y un mayor valor
integral por m?. Igualmente, estas mismas ofertas
ubicadas en estratos altos presentan una mayor
variabilidad en sus valores de alquiler y valor integral
por metro cuadrado. Por otro lado, las ofertas que se
hallaron en los estratos 1 y 2 de casas y apartamentos,
en promedio tuvieron un menor valor de alquiler y valor
integral del m?.

El analisis descriptivo realizado por comunas se logra
evidenciar que los mayores valores promedio tanto de
alquiler como de valor integral por m? de casas y
apartamentos se localizan en las comunas 1, 2, 19 y
22. En las comunas 13, 14 y 21 se encuentran las
ofertas de casas y apartamentos con menor valor
promedio tanto de alquiler como de valor integral por
m?. Para las ofertas de uso comercial como las
bodegas y locales las comunas con mayor valor
promedio de alquiler y venta son la 4, 8, 11 y 17
mientras que las de menor valor promedio de alquiler y
venta estan las comunas 13y 14.

Como se menciond en capitulos anteriores, cada una
de las ofertas inmobiliarias se georreferenciaron y se
enlazaron con la base catastral urbana lograndose una
mayor confiabilidad y veracidad de la informacion, el
cual, es un aporte para los diferentes procesos de la
administracién Distrital y demas entidades que puedan
requerir de la informacion.
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