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ANTECEDENTES

Carencia de fuentes de informacion
confiable

Informacion econdomica no
georreferenciada

Falta de un mdodulo de consulta para
Informacidn economica

Informacion econdmica
desactualizada e inconsistente

www.cali.gov.co

Debilidad en Ila generacion de
iInformacion para la toma de decisiones
de caracter y coyuntura economica

Baja calidad en la prestacion del servicio

Ausencia de informacion de calidad para
las comparaciones de oferta y avaluos.

Informacion histérica no disponible para
los analisis de ofertas y avaluos

Reprocesos
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OBJETIVO OBJETIVO ESPECIFICO
GENERAL
- Actualizar la informacion Economica
o EI observatorio catastral se del mercado inmobiliario
enfoca  en I produccic')n, o Provee_r mforr,nacmn confla_bl_e
o . ., - Reducir el numero de solicitudes de
analisis, actualizacion,

usuarios externos.

seguimiento y divulgacion de . Brindar un modulo de consulta de la

manera permanente de la informacion econdémica del mercado
iInformacion catastral. inmobiliario
- Suministrar iInformacion
georeferenciada de la dinamica
iInmobiliaria
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RESULTADOS ESPERADOS % 5.

Robustez en la generacion de Iinformacion para la toma de
decisiones de caracter y coyuntura economica.

Alta calidad en la prestacion del servicio

Presencia de informacion de calidad para las comparaciones de

oferta y avaluos.
Disponibilidad de Informacion historica para los analisis de ofertas y

avaluos
Mejoramiento en la calidad y rapidez en la ejecucion del proceso
Satisfaccion por parte de la ciudadania con el acceso a los

serviclos.

www.cali.gov.co




¢ QUE HACE EL
OBSERVATORIO?

- Establece y analiza la dinamica
economica del mercado inmobiliario a
partir de la informacion disponible para

el observatorio.

- Elabora documentos de investigacion y
de difusion de informacion catastral
analizada por el observatorio que
provean herramientas para la toma de

decisiones.

www.cali.gov.co
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 Sirve como organo de control en los
procesos de realizacion de estudios
avaluos para la construccion del IVP
(indice de Valoracion Predial).

 Sirve como organo de control en los
procesos de realizacion de estudios de
zonas homogeneas fisicas y
geoecondmicas.

 Sirve como organo de control para la
Implementacion de avaluos catastrales
en el desarrollo de la Conservacion
Catastral



PRODUCTOS

Observatorio Inmobiliario

ZONA RURAL
Diciembre 2020
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PRODUCTOS

LOCALIZACION DE CORREDORES COMERCIALES
DISTRITO DE SANTIAGO DE CALI

EIPERIMETRO URBANO
COPERIMETRO MUNICIPAL

www.cali.gov.co
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* Documentos soporte de implementacion
LADM COL en la Subdireccion de
Catastro

* publicacion de resultados y analisis
iInmobiliario en el micrositio de la
Subdireccidon de Catastro de manera

periddica.
La zona de expansion:
Retrospectiva del futuro * publicacion de ofertas inmobiliarios en el
inmobiliario de Cali. GEOVISOR dispuesto para el
2001 - Observatorio Inmobiliario.

5t
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SANTIAGO DE CALI
CHPTAMENTO ABNINISTRAT 1O
OF HACENDA, MUNICIAL

www.cali.gov.co




PRODUCTOS

CLASIFICACION TAMANO DE TERRENOS
DISTRITO DE SANTIAGO DE CALI

CONVENSIONES AREA (m2) DISTRITO DE SANTIAGO DE CALI
EIPERIMETRO URBANO 0765805 - 1453330 Ceparamento Adminisrati/o de Hacienda
USPERIMETROMUNICIPAL | 1463930 - 5028744 Subdireccion de Cetastro

I 5028744 - 10307630
B j0s07.630 - 23085161
I :s0ss 161 - 45723561
B s723.561 - ss0s23678

www.cali.gov.co




DINAMICA INMOBILIARIA

www.cali.gov.co

ESTUDIOS DE OFERTAS INMBILIARIAS

Desarrollo de aplicacion de captura

Levantamiento de informacion

Contacto directo Contacto Indirecto

Visitas de Campo Internet

Analisis Estadistico

Analisis Econdmico

Elaboracion de fichas

Figura 1. Esquema metodoldgico
Fuente: elaborado por el Observatorio Inmobiliario Catastral (OIC)
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VALOR M2 DEL SUELO

W , e VALOR M2 DEL SUELO Capas
[ | = . —| CORREDORES_COMERC
ez’ : ,' [ I | T ol > 2.200.000 - 4.000.000 L ALES |

SANTIAGO DE CALL

> 1.300.000 - 2.200.000
> 875.000 - 1.300.000
> 655.000 - 875.000

> 400 0NN _ ASS NN

VALOR M2 DEL SUELO

Las zonas homogéneas
fisicas y geoeconomicas
hacen parte del
componente economico, 4 o
conformado por s RO s T - RS RANT s
areas geograficas del iz LT o . e CAXR™ NUMERO DE BARRIOS EN LA EXTENSION
territorio con ' 7 A

caracteristicas similares

(vias, topografia,

servicios publicos, uso

actual del suelo, norma,

areas homogéneas de WAG St a4 PN

tierra, entre ofras), que, a it i & . by
parfir de puntos de = I N o

investigacion economica
y valoraciones unitarias
similares de precio, se
les asigna un valor en el
mercado inmobiliario.
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Villacarmelo

Es importante resaltar
que la actualizacion de la
formacion catastral
consiste en un conjunto
de actividades cuya
finalidad es renovar los ' -
datos, revisando los A Bl o , A “;.\':,%, b

- LUERE —a ‘e oo N/ A % -
ri, HERE, Garmin, USGS, NGA

elementos  fisico v P o \ | IGAC, Esri, HERE, Gs

Vereda ) oy El Tiple
Banqueo v | /

Descripcion: informacion adicional sobre esta infografia.
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USOS PRINCIPALES Y CONDICION
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MAPA DE VALORES METRO CUADRADO

CLASIFICACION DE PREDIOS
Alameda

Aguablanca

20 de Julio

---

0 0.2 04 0.6 0.8 1

En el siguiente grafico se puede observar Ia distribucion de
predios reglamentados y no reglamentados dentro de cada uno

ANALISIS DE CONDICION

Los Guaduales 1
Menga 1T
Ciudadela Floralia o)
0 0.2 04 0.6 0.8 1

@ NPH @@ USO PUBLIC VIAS @B MEJOI ¢ 1/2

---

En el siguiente grafico, se puede observar el porcentaje del
conteo de cada una de Ias condiciones de los predios que se

www.cali.gov.co

ANALISIS DE PREDIOS REGLAMENTADOS
§ ¢

8.000
6.000
4.000

0

Ciudadela Floralia El Bosque

En el siguiente grafico, se puede observar Ia diferencia que se encuentra
enire el total de predios reglamentados y no reglamentados en cada uno de
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CONTEO DE BARRIOS EN LA EXTENSION DEL MAPA

34

En el siguiente grafico, se puede observar el numero total de barrios
mostrados en la extension del mapa

ANALISIS DE AVALUOS POR BARRIO >

¢ 8

Ciudadela Floralia El Bosoue

ra
kL dJd

En el siguiente grafico, se pueden observar los totales de los avaluos que se
encueniran en los barrios de la extension del mapa
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GEOPORTALES

CONTEO DE OFERTAS INMOBILIARIAS
2021

3.045

En este grafico se encuentra el conteo total de las oferias
inmobiliarias enconfradas en tiempo real del 2021

CONTEO DE OFERTAS POR COMUNA

50 100 150 200 250 300 350

En este grafico se encuentira el numero total de ofertas
capturadas por comuna en tiempo real

CONTEO POR TIPO DE OFERTA

Alquiler Venta null

Se encuentra el conteo por fipo de oferia en tiempo real
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Descripcion: informacion adicional sobre esta infografia.
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Observatorio Inmobiliario Informacion general

Observatorio Inmobiliario

SOBRE ELOIC IMPLEMENTACION DOCUMENTOS MAPAS GALERIA
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Usos principales

Valor metro Observatorio e .
e a Ofertas Inmobiliarias
cuadrado Inmobiliano

Numero de visitas a esta pagina gooz
Fecha de publicacion 17/06/2019
Ultima modificacion 21/01/2022
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https://www.cali.gov.co/catastro/publicaciones/147970/observatorio-



https://www.cali.gov.co/catastro/publicaciones/147970/observatorio-inmobiliario/
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Gracias por su atencion
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