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“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE EL RECURSO DE REPOSICION
INTERPUESTO COMNTRA LA RESOLUCION 4131.5.14 3%- 5-025 DEL 30 DE
CICIEMBRE DE 201"

LA SUBDIRECTORA DE CATASTRO MUMNICIPAL, en uso de sus facultades
legales y en especial las que le confiere el Acusrdo Municipal 0219 de Diciembre
20 de 2007, Decretos Municipales 411.20.0882 de Diciembre 31 del 2007,
411.0.20.0074 de! 1 de Febrero de 2012 y dandoe cumplimiento a lo dispuesto en
las Leyes 14 de 1983 y 44 de 1990 y la Resolucian 70 de 2011 del Instituto
Geogréfico Agustin Codazz v,

CONSIDERANDOD:

Qe ta CORPORACION CLUB CAMPESTRE DE CALI actuando a través de apoderads
especial interpuso Recurso de Reposicidn v en subsidio de Apslacidon contra la
Resolucion Mo, 4131.5.14.38.5 25 del 30 de diciembre de 2011, *Por medio de la cual se
fila un limite provisional para la idenfificaciin de unos predios con fines
catastrales” expedida por iz Subdireccion de Catastro.

Que la Subdirsccitn de Catastro erwio la citacién para la notificacion perscnal de la
Resolucian Mo 4131.5.14.39.5 25 del 30 de diciembre de 2011, a la CORPORACICN
CLUB CAMPESTRE DE CALI, la cual fue recibids en porteria el diz 11 de enero de 20132,
segun certificacion de SERVIENTREGA, como no se comparecié 5 la citacidn, se
procedid & notificar por edicte, siende interpusstos los recurses de Reposicion v en
subsidio Apelacien el dia 17 de febrero del afio en curso, dentro de las términos de ley.

Que 1z Resolucién No 4131.5.14.39.5 25 del 20 de Diciembre de 2011 “For medio de la
cual se fija un limile provisional para la idenbificacidn de wnos predios con fines
calasirales’, establecit en el texta del articulo primere v segunds de la parte resolutiva o
siguiente:

"ARTICULO PRIMERO: Cancelar la inscripcion catastral del predio Y-000203316000,
ingcrito catastralmente & nombre de “CLUB CAMPESTRE DE CALM de conformidad con
ios considerandos de fa parte mativa de la presenfe Resolucion

ARTICULO SEGUNDO: Resfiluir &l INSTITUTO DE VIVIENDA DEL MUNICIPID DE CAL!
INVICALI" ef predio Y-0015026200001 come pradio formado con lodas sus anexidades”
ARTICULO TERCERO: Contra la presente resoiucion procede e Recurso de Reposicion
dentro de fos cinco dias siguientes sl Acto de notificacion personal”

Que mediante radicacion 2012413150006714 de fecha 27 de marzo de 2012 se envid
oficio al Apoderade de la Corporcién Club Campestre, poniéndole en conagimienio que se
amphié ef término por trienta {30} dias con el fin de recaudar pruebas.

Que la CORPORACION CLUE CAMPESTRE DE CALI allegd nusvo oficio con radicacian
2012-41110009162-2 del 30 de marzo de 2012, mediante el cual presantd argumentos
sobre las prelensiones del recurso.

Conforme con lo anterior, este Despacho abrid 1a etapa de prusbas, salicitando al Grgpo
de Conservacion mediante Oficio 2012213150007204 del 30 de marzo de 2012,
acompanamiento, verificacion, realizacion y andlisis técnico que permita resolver los
estudios de titulos, discusion de linderos v dreas.

Que asi mismo se requirid al Grupo de Cartografiz, mediante Oficic 2012413150007154
del 30 de marza de 2012, acompafiamiento, verificacian, realizacitn v analisis técnico que
permita resolver los estudios de titulos, discusion de linderos v dreas.
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Que el Grupo de Conservacidn de la Subdireccion de Catastro, mediznte Oficic No
2112413150005701 del 13 de abril de 2012, entregd al Grupo de Legalidad Catastral, el
carrespondiente estudic Técnico de los thiulos qus obran en el expediente.

Que el Grupo de Cartografia de la Subdireccion de Catastro mediante oficios de fecha
mayo 10 de 2012, entregd al Grupo de Legalidad Catastral, informes cartograficos de la
digitalizacion del plano analogo de lz Corporacion Club Campestre segin Escritura No
254 del 15 de febrero de 1840 y de la Escritura No. 329 del 25 de abril de 1934,
pronunciandose sobre la localizacién gensral de la Hacienda San Joaguin v de la
Hacienda la Buitrera (Area calculada en el sector la Buitrera 1; Area de Terreno Fuarzas
Militares, Area calculada en sector la Buitrera 2) y sobre el Cuadro comparativo de araas.

ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

La Subdireccién de Catastro del Departamento Administrativo de Hacienda Municipal,
profirio la Resolucion No. 41371.5.14.3% V-565 del 04 de noviembre de 2010, “Por medio
de la cual se efecidan unas correcciones en la inscripcidn catastral de unos predios,
afectando su aspecto econdmico’, |a cual resolvié Relirar el predio Mo, Y-000203316000
¥ abrir el mismo en dos partes: la parte 01 (terreno) a nembre del Municipio de Cali
(INVICALT), predio Y-000203310001, v la parte 02 (mejora) a nombre de ig Corporacion
Club Campestre de Call.

La Subdireccion de Catastro del Departamento Administrative de Hacienda Municipal,
profirid la Resolucion 4131.5.14.39 C-024 de diciembre 15 de 2010, “Por medio de la cual
se resvelve un Recurso de Reposicitn contra fa Resolucicn 4137.5,14.39 V=565 del 04 de
noviembre de 20710% la cual resolvid confirmar la decisidn adoptada en ls Resoiucidn
4731,.5.14.38 V-565 def 04 de noviembre de 2070

El Departamento Administrative de Hacienda Municipal expidio la Resolucion
4131.0 21.0617 de mayvo 28 de 2011, “Por medio de la cual se resusive un
recurse de Apefacion interpuesfo contra la Resolucion No. 4131.5.14.39 V-565 de
noviembre 4 de 2010, emitida por ja Subdireccion de Catastro Municipal, por
medio de la cual se resolié una soliciiud sobre ef predic wrbano  F-
0266000710000 y mejoras en ef predio rural Y-000203370002", la cual resolvib
Revocar la Resolucion 4131.5.14.38 C-024 de diciembre 15 de 2010, que habia
canfirmado lo dispuesto en la Resolucian No. 4131.5.14.38 V-565 de noviembre 4
de 2070 y como consecuencia Revoca la Resolucion No. 4131.5.14.39 V-565 de
noviembre 4 de 2070,

La Subdireccion de Cafastro del Departamento Administrativo de Hacienda
Municipal, expidit la Resclucion 4131.5.14.359.5- 25 dal 30 de diciembre de 2011,
‘Por medio de la cual se fija un fimite provisional para la identificaron de unos
predios con fines catastrales”, la cual fue motivada y resuelta asi: "HECHOS, en uno
de los apartes se cita lo siguiente “El Apoderady de Municipio de Santiago de Cali, solicito
la inseripeicn del Lote 1 la Buitrera; encontramos gue aparece ficha Catastral creada en
el mes de junio de 1990, gue registra Folio de Matricwla Inmobiliaria 370-105758
Escritura Pblica 2280 de Agosta 06 de 1968, numero predial 2-01326201 thoy Y-
01502620000}, inscrite cotasiralmente a nombre del INSTITUTO DE VIVIENDA DEL
MUNICIPIO DF CALTD "INFICALD NIT mimerc 9039035, EI predio 0013502620001,

2.
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aparece inscrito come predio “Fiscal”, es deciv gue el predio wo ha sido wbicado
geogrdfieamenie en lg Cartografin Catasired,

Analizados los estudios y Titmlos de Derecho de Dominig del predio Y-00130260001, se
procedié a realizar su ubicacidn geogrdfica en la Cartografia Catasival, encontrande que
se superpone fotalmenie con el predio F-O00203310000. gue comprende un drea de
83156021 M2, wbicados en el corregimiento Lo Buitrera, inscritos catastralmenie a
nombre INSTITUTO DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE CAL] “INVICALI" v a nombre
de LA CORPORACION CLUB CAMPESTRE DE CALI respectivamente

Teniendo en cuenta los anteriores hechos, la Subdiveccion de Catastro encontrg que exisie
una diferencia entre propictarios de predios colindantes, es decir, entre el MUNICIPID DE
SANTIAGO DE CALI propictario del predio Lote 1 la Buitrera, y la CORPORACION
CLUB CAMPESTRE DE CALL propietaria de los terrenos denominados “HACIENDA
SAN JO400IN

Asi las cosas, la Subdiveccion de Catastro actuando como tercero nentral cité a los
representantes de la Corporacion Club Campesive de Call, y a los representantes del
Municipio de Santiage de Call para el dia 27 de octubre de 2011 a las 2:30 p.m., en lo Sala
de Junias de la Direccion Administrativa de Haclenda Municipal de Cali: en dicha reunidn
se establecio un Cronograma de Actividades con &l fin de legar a un acuerdo o en su
defeeto resolver of conflicto entre las partes por via administrativa,

En acta de Ociubre 27 de 2011, se constate que FREVEER BERNAL TORRES, Subdirector
de Recursu Fisico v Bienes Inmuebles del Municipio de Cali y guien representa fos
infereses del Mumiciplo de Sawmtioge de Callr ELCIARIO DIAZ SALGUERQ e VAN
RAMIREZ WURTTEMBERGER, representamtes de la Corporacion Club Campestre de
Call, avordaron ¢ siguiente croncgrama de actividades.

FECHA | ACTIVIDAD T

Sedant — . — : . —
20200 | Inicle de operacidn administrativa, con ef fin de aender soliciind de
inscribir catastralmente los predios que conserva el Municipio de Cali en la
Buitrera | y 2 e

0371172011 | Se crea un comité de trabajo entre Corporacion Club Campesire de Cali y
fos represeniantes del Municipio de Santiago de Cali; la Subdireccidn de
| Catastro actuard como tercern neutral ¥ procurard buscar un acuerdo enire
| las mencionadas partes, de ser ello asi, se suscribivd acta correspondienie,
| Si no se llegaré a ningiin acuerdo después de cinca (3] dias contados a |
partiv de la rennidn o wwdiencia, la autoridad catastral, previe estudio |
stemario de la alinderacidn que aparezea en los tiilos, documentos ¥ demds
pruebas gue los propietarios o poseedores hayvan exhibido, decidivd cual de
los linderos en litigio se debe tener en cuenta pura la idenificacion de los
predios con fines catastrales.

15/1172011 | Practica de pruebas; inspeccian a los predios, verificacion de los linderos
A obfeto de discusidn, toma de fotografias o video, eic.
280472011

29/11/2011 | La Subdireccion de Catastra decidird cual de ios limites en liligio e debe |

tener en cuenta para la identificacidn de los predios
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En acta de noviembre 3 de 2001, se constare que despés de wma larga discusidn entre las
partes (Subdireccion de Recurso Fisico y Blenes famuebles del Municipio de Santiago de
Cali y Corporacida Club Campestre de Cali), exte despacho preguntd a las paries sf habia
acierdo ¢ no, comtestande el Dr [VAN RAMIREZ WURTTEMBERGER. apoderade de lo
Corporacion Club Campesire de Cali "no hay acwerdo”, Coma no se Hegd o ningin
acuerds, la Subdireccidn de Catastro Municipal, previo estudio sumario de le alinderacion
gue aparezca en loy Widos, documentos v demds pruchas gue las partes exhibicron,
decidirg mediaate Resolucicn motivada cudd de Tos lindevos en litigio se debe tener en
cuenia para la identificacidn de los predioy con fines catasirales.

i aere de noviembre 24 de 2011, se constate gue lo Subdirectora de Cotasire Muricipel
de Cali; los fincionarios conmratistas del Grupo de Conservacion, drguitecta CLARA INES
ISAACE GUARIN, Abogado JUAN RICARDC LUNA TORO, Técnico DANIEL GOMEZ
VALDES: vy la funcionaria contratista del Grupe de Cortografio igeniera Topogrdfica
LUZ ANGELICA SUARES CADAVID se desplazaron o las insralaciones de o
CORPORACION CLUR CAMPESTRE DE CALL en comision de fnspeccidn ocular,
aeompanadas por ung comision de funcionarios Cortratistas de fa Subdireccidn de
Recwrse Fisico v Bienes Tamuelles; Arguirecto LUYS FERNANDNG REINSTEIN BENITEL
dbogadoy  MIGUEL ANTONIO CACEDG RODBIGUEZ p  MARCO  VIRGILIO
HERNANDEZ NAVIA. Los apoderados de lo CORPORACION CLUR CAMPLSTRE DF
CALL Abogados IVAN RAMIREZ WURTTEMBERGER, ELCIARIO DIAZ SALGUERO y
GUSTAVD PONTON DELGADD, en compaiia del mgewicro Topdgrafe ALBERTO
MORENG BONILLA y algunas personas de fa comunidad recibieron las comisiones .

CONCLUSION:  De rode lo expuesto este despucho concluve gue se cumplisron los
presupuestos gue provee ef articulo 63 de fa 70 del 2001 del JGAC, para fijar w limile
provisional, v asi resolver lav diferencias enfre of MUNICIPRY DE CALTI YV LA
CORPORACION CLUB CAMPESTRE DE CALL respecto a o linderoy de sus
propiedades por que:

1 Desde Junic de 1990 extste el predio No, Y-000302620001, que corvesponde o un drea
de ferrgno ubicado en el Corregimienio la Buitrera, propiedod del  INSTITUTO DE
VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE CALD — INVICALL segdn escritura piblica 2280 de
agosto G de 1968 de la Noraria Tercera del Clrenlo de Calil registrada bajo el fofio de
Matricula Inmobiliaria 370-105758 de lo Oficing de Registro de Instrumentos Pallicos de
Cali

2.« El MUNICIPIO DE CALL probo el ahandono, existencia, whicacidn geogrdfica y
titularidad de derecho de dominie sebre el ben Inmuehle denominado “Lote - la
Buirrera”, que formaba parte de la Finea lao Buitrera, wbicado en el Corregimiento la
Bultrera.

3 La CORPORACION CLUB CAMPESTRE DE CALL probd tnicamenie la exisiencie,
whicacion geogrdfica v findaridad de devecho de dominio sobee ¢f Dien inmuehle
denominado HACIENDA SAN SJOACQUIN en terreno wrbano de la comuna 22,

4.~ El "Lote ] — La Buitrera” y HACIENDA Eﬁfﬁ'rq.rr{.?;‘igf_ﬂ}f_c'ﬂffﬂdﬁ'éi chire 5i, K
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3.~ El limite determinado para las dos haciendas en las escrinuras piblicas antecedentes de
adgdsicion, no se encuentra fisicamente.  El lmite indicado por la CORPORACION
CLUB CAMPESTRE DE CALL en inspeccion ol rerrena prexenta inconsisiencias, ya que
las fitules indican gque es un ZJonjon o chamba que comunica los dos gffuentes (Rios
Meléndez y Lilii, v realizada la verificacidn en ferreno el zawjon indicado por la
Corporacion nace la cuchilla de wna loma v muere en ¢l rio Lili, despuds de pasar poy
propivdades de particulares gue compraror ferrenos o la Corporacion,

6.- Pare de HACTENDA LA BUITRERA es propiedad del Municipio de Santioge de Cali,
parig de HACIENDA SAN JOAQUIN es propiedad de la Corporacidn Club Campesire de
Cali, confronfande v analizande lo informacion cartogrdfica ¥ la contenida en los

documentos catasirales,  se definen las cabidas y linderos de ambos predios para suw
correcta ubicdcidn,

T.- El Mynicipio de Santinge de Cali, cwernia con ftdos Justificativos de dominifo de Jos
predioy que corresponden o 857 360, 21 M2, ubicado en ¢l Corregimicnto la Buitrera que
Jorman parie del Lote | denominade " Hacienda la Buitera”, cedido q INVICALTD (Escrita
Piiblica 2280 de agoste 6 de 1968 de lo notarias tercere del Civendo de Call, registrada
bajo la Marricula inmobiliaria 370-105758 de fa Oficing de Registro de instramentos de
Cali).

El registro prueba lo cindaridad del dominio de los predios denominades Hocienda o
Buitrera para el Municipio de Santiugo de Cali y de los predios demominados Haclenda
San Joagquin para la Corporacidn Club Campestre de Cali, guedondo establocidoe con
claridad que parte del predio denominado Buitrera |, propiedad del Municipio de Santiago
de Cali, fue scupado por la CORPORACION CLUE CAMPESTRE DE CALL gufen no
aporto o ésia Subdireceidn la suficiente documentos gue armumentaran dicha ocupacion,

El predio wrbano F-02606000f 0000 con wn drea de #61M2 de gue habla ¢l Certificado de
Paz y Salve Catastral aportado en el irdmite de la escritura publica [581 de marzo 29 de
1974 s¢ encuentra inscrito catastralmente.

Los thulos de la CORPORACION CLUB CAMPESTRE DE CALL no estdn debidamente
Justificados, ¥ por lo mismo presenian wna sevie de inconsistencias, pues se debe cencelar
o matricula mmobiliaria 37017329, que juridicamente no se debic crean pues ex cluro
que el predio denominade “Haclenda San Joaguin” se encontraba registrado en el
menmento de la venfa bafo lo matvicwla twmobifioria 370-05743, p de forma inexplicable, en
lugar de conservar el mismo nilmero se cred wng Rucva matviewla fnmobilioria 370-17329,
guedando asi ante la offcing de Registro dos predios pertenscientes, wne a la Corporacion
Club Campesirve de Cali y ef otro al Club Campestee de Cali 5.4, razda por la cual, se ha
vielter insastenible el registro catastral de la Corporacidn Club Campestre de Cali en ¢l
Corregimiento la Buiirera.

8.- La metodologia wilizada por esta Subdireccion para incorporar las dreas de ferreno
gue corresponden al Municipio de Cali {Haclenda la Bwitrera), y pora calcular la cobida y
linderos del predio que corresponde a Corporacidn Club Campestre de Culi {parte de
Hacienda San Joaguin), brinda precision y seguridod, puey ve wiilizo la oriafotografia, gue
es wna imagen de une zona de la superficie terresive, en un alto porcentaje libre de erroves,
de formacidn y distorsiones de los objetos del paisaje; herramienta con la misma validez de ﬁ 15
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u plano cartogrdfico, en el aspecto de precision, en la gue es posible realizar mediciones
eomfiables; encontrande que la obiencion de la cabida del predio por medio de la
orfgfetografia e posee la Subdireccidn de Camstra fogrd fa definicion del lindero
Jultanie al vorte da Chambal y el limite occidenie con hacienda la Duitrera thoy linea de
separacian enire lmite wrbano v rural definido en of PO,

Conocidos Jos linderos de Hacienda San Joaguin, que son altamente ldentificables se
procedic o oblener la cabidu del predio por medio de la ortofotografie que posee la
Subdireccion de Catastro, definiendo ¢l lindero faltante al norte da Chamba) v el limire
occidente con Hacienda la Buitrera (hoy linea de separacion entre el limite urhano y rural
definice por el POT)

RESCGLITO-

Artiendn Primero: Cancelir la inseripeion catastral del predio Y-0002033 10000, inscrito
catasivalmente a nombre de "CLUE CAMPESTRE DE CALL o conformidad con los
considerandos de la parte motiva de lo presenie Resolucidn,

Articulo Segundo: Restinuiy al INSTIPUTO DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE CAL
CINVICALI el predio y-0013026200001 come predio formade con todas sus anexidades.

Articulo Tercevo: Contra la presenie resolucion procede el Recurso de Reposicion dentro
de los einco dias sigwtentes al acto de la notificaran personal,

ARGUMENTOS PRESENTADOS POR LA CORPORACION CLUB CAMPESTRE

El recurrente interpuso ante la Subdireccion de Catastro Recurso de Repasician
contra la Resolucion 4131.5.14.39,5-25 del 30 de diciembre de 2011, en el
cual solicita:

Teo (i Se REVOQUE en su totalidad fv decidide en la resolucion recurvida v como
consechenciu de ello: (i) Se manrena fa imscripeic catasival del peedio F-000203 3 10000
donde figura como propietario inserite lo CORPORACION CLUR CAMPESTRE DE CALT
¥ i me se restiveve ol INSTITUTO DE VIVIENDA DEL MUNKCIPIO DE €401
CINVICALLY el drea de terveno citada a lo largo de la resolucidn como parte del predio -
O S026 2000 1,

En el Recurseo interpussto por el Apederado de la Corporacion Club Campestre de
Cali, argumenta que la apelacién interpuesta subsidiariaments es legalmente
pracedente, de la siguiente forma;

"De conformidad con el lteval B del artfculo 14% de la resolucion 70 de 2004, las
decivioney de las oficings de Catastro concernientes @l cancelacion de predios on los
regesiros calasiraley en ¢l proceso de conservacion catastral, deben ser tramiiadas y
resueltas o traves de acinaciones administrativas de primera instancia. La lectwra del
articnln en cita, permite corcliiy gue estar Actwaciones Adminisirarivas son de doble
imstancia”. ﬂ @
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Seguidamente manifiesla en el Recurso que a pesar de que la norma en cita es de
una jerarguia superior, ha sido vulnerada por la Subdireccidn de Catastro, puesto
que la resclucién tiene como propésito fijar un limite provisional para la
identificacion de unos predios con fines catastrales, en la parte resclutiva se
ordena la cancelacion de la inscripcién catastral al predio y-000203310000 que
figura como de propiedad del Club Campestre de Cali y restituir al Instituto de
Vivienda del Municipio de Cali el predio No Y-0015025820001con todas sus
anexidades, con lo cual argumenta el recurrente se viold el debide proceso a su
representada, no & aplicod 1o ordenade por el literal B del articuls 149 de la
Resolucién 70 de 2011 y circunseribid el derecho de defensa dnicaments al
recurse de reposicion. Por lo anterior, solicita el recurrente gue en el evento que la
Subdireccion de Catastro despache desfavorablemente la pretensisn contenida en
ese memaorial, se subsane esa causal de nulidad v se conceda el recurso de
apelacién, dando traslado del expediente a la sefora Directora de Hacienda para
que s tome la segunda instancia, Que en caso de considerar que los argumentos
planteados no son suficientes para conceder &l recurso de apelacion, solicita
subsidiariamenle sea concedido el recurso de slplica.

Que durante las diligencias practicadas a lo largo de la actuacidn administrativa v
segun consta en la Resolucidn 4131.5.14 39 5- 025 del 30 de diciembre de 2011
se infiere gue la Subdireccion de Catastro pretendio esconder el conilicto de
existencia y ubicacion del lindero "Zanjén Seco” o Zanja La Buitrera”, ¥ que su
verdadero proposito era resolver el confliclo entre la Corporacion Club Campestre
de Cali y el Municipio, tal como quedd en la actuacion administrativa donde se
expresa que se trataba de resolver un conflicto enfre dos partes que alegan ser
propietarios de una misma area de terreno.

Que la autoridad catastral tomé la decisién de cancelar la inscripcion catastral
sustituir el predio de manera autdnoma e ilegal, cuando esta clase decisiones
estan sujetas a una orden legal, judicial o administrativa previa, antes que la
entonces Subdirectora de Catastro tomard esta decision, era condicion
indispensable gue un Juez de la Replblica como autoridad constifucionalments
independiente hubiera resuelto de fondo el conflicto planteado por =l Municipio de
Santiage de Cali en su derscho de peticion reclamando la extension de
851.560,21 metros cuadrados que la Corporacidn Club Campestre de Cali ocupa
como poseedor, sefior y duefo,

CQue a pesar de no estar resuelte judicialments el conflicto la enlonces
Subdirectora de Catastro decidio no dar validez alguna a la Escritura Publica 1450
del 9 de octubre de 1940 v las demas pruebas aportadas por su poderdants para
respaldar su derecho de dominio sobre la extension de 851.560,21 metros
cuadrados reclamados por el Municipio ¥y como consecusncia declard la
inexistencia del predic No Y-00020331000, trasladando esa drea de terreno a una
ficha catastral a nombre de INVICALIL

Que igualmente en el escrito se expresa que segln consta en oficio librado por el
doctor Freyber Bernal Torres con el No. 4122.2.13-5995 de fecha 26 de diciembre
de 2011, quien en su calidad de Subdirector de Recurso Fisico y Bienes
inmuebles, manifiesta que 1a Administracion no ha adelantade el procedimien!oﬁ ?
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legalmente establecide para el reconocimiento de esa area de terrenc como un
bien fiscal oculto, esto significa, gque ni siquiera el Consejo de Estado, cuyo
concepto previo se requiere antes que un terreno pueda recibir &l tratamiento de
oculte, ha calificado esa area de terreno como parte oculta del bien fiscal que
antiguamente ccupaba la Hacienda la Buitrera.

Chue en la inspaccion llevada a cabo por la autoridad catastral ésta pudo constatar
que a la fecha ningunc de los predios vecinos de la tierra poseida por la
Corporacion Club Campestre de Cali son de propiedad del Municipio, lo que hace
desaparecer el requisito de vecindad exigido en el articulo 62 de la Resolucion 70
de 2011 y dan lugar a que se revoque la resclucion recurrida.

Los servidores plblicos que tomarcon la decisién aludida estaban impedidos para
hacerlo, pues conocieron una actuacion administrativa basada en las mismos
hechos del afio 2010 vy la cual fue revocada por el entonces Director de Hacienda,
abocande el conocimiento de fa actuacién administrativa que culmind con la
expedicion de la Resolucion No 4131.5.14.39.5 25 del 30 de diciembre de 2011
que hoy se recurre.

Que en |a diligencia de acercamiento entre las partes llevada a cabo &l dia 3 de
Noviembre de 2011, el apoderado de la Corporacion Club Campestre de Cali,
radico ante la Subdireccion de Catastro un memorial al que le adjunto pruebas
documentales, como la escritura que soporta la propiedad de su poderdante sobre
el area de terreno denunciada por el Municipio de Santiago de Cali, como parte de
la antigua Hacienda la Buitrera v los planos levantados con base en los linderos
contenides por diches instrumentos puablicos, También solicitd la practica de una
inspeccion ocular al terrene objeto de conflicto con el fin de que se verificara |z
existencia de la “Zanja la Buitrera" iqualmenie pidieron la practica de una serie de
testimonios de personas, que por su conocimiento, podian mostrar el lugar exacto
de su ubicacion del lindero "Zanja la Buitrera”, en cuya inexistencia el Municipio de
Santiago de Cali pretende edificar su reclamacion del area de terreno que hoy
posee la Corporacion Club Campestre de Cali.

Que la entonces Subdirectora de Catastro se absiuvo de decretar la practica de
pruebas testimoniales solicitadas por la Corporacidn Club Campestre de Cali.

Que el cronograma de fechas por razones imputables a la Subdireccion de
Catastro fue posponiéndose hasta el 4 de enero de 2012, con el Unico fin de
informar scbre la Ultima etapa del cronograma propuesto y aprobado para abordar
el tema a nivel catastral de los predios lote la Buitrera y la Corporacidn Club
Campestre de Cali, esto significa que ain no habia culminade la actuacion
administrativa, pues no se podia culminar, hasta tanto ne se hubieran decretado y
practicado la totalidad de las pruebas pedidas por la Corporacion Club Campestre
de Cali, ni s& hubigran incluido en las actas de las diligencias levantadas las
observaciones efectuadas en cuanto aspectos fundamentales que dejan sin piso la
nipotesis del denunciante Rincon Rios. ﬁ
©
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Qe la Subdireccion de Catastro viclando el debido proceso el 11 de ensrg de
2012, simulando gue la Actuacion Administrativa estaba en curso, llevd a cabo la
diligencia de cierre del caso, manifestando que ne se habia tomado una decision
de fondo, misntras por el ofro lada, habian enviado un dia antes la citacion
pidiends que la Carporacidn Club Campestre de Call compareciera para nofificar
personalmente de 8 Resclucion, donde se desato de fondo la actuacion
administrativa,

(lue aduce el apoderado de la Corporacian Club Campestre de Cali, que existe
falta de competencia de la Alcaldia del Municipio de Cali, para iniciar actuaciones
relacionadas con cualguier discusidn acerca de linderos de |la tierra gue ocupa
como propietario el Club Campestre de Cali, ya que e Concejo de Cali, en el
articulo 6 del Acuerdo 019 del B8 de febrero de 1965, que a la fecha no ha sido
derogado, asigno al personere Municipal de Cali la funcion especifica de ejecutar
todas las actividades dirigidas a revisar y verficar og linderes del Municipio de
Cali, con &l Club Campestre y en el caso de ne llegarse a ningdn acusrdo, iniciar
el correspondierds proceso de  deslinde vy amojonamiento, procesc  oue
evidenternente a la fecha no puede llevarse a cabo, porgue la tierra de propiedad
de la Corporacion Ciub Campestre de Cali, no colinda con ningun predic de
propiedad del Municipio de Santiago de Cali, salve que judicialmente se declare o
contrario. Con dicha designacidn el Conczjo de Cali excluyd de cualguier conflicto
que tuviera esa causa a cualjuisr dependencia de fa Alcaldia Municipal de Cali,
entre ellas la Subdireccion de Bienas Inmuekles

lgualmente el apoderado del Club Campestre de Cali, manifiesta algunas razones
por las cuales considera se puede desvirtuar la hipdtesis del Municipio de
Santiago de Cali, consistente en que el predio que ocupaba la Corporacion Club
Campestre era parte del predic ocupado por Ia Haciendsa la Budrera, segin consta
en los thulos inscritos el arsa rural de propiedad Club Campestre de Cali es de
1.245 388 M2 y su perimetro siempre ha respetado los linderos contenidos por los
titWlos originados de las diferentes Areas de la antigua Hacienda San Joaquin
compradas por @l Club Campestre de Cali, entre ellos los contenidos por la
Escritura 1450 del 9 de Diciembre de 1940, La Escritura Pablica No 328 del 25 de
Abril de 1934, Escritura Publica 254 del 15 de Febrero de 1940,

Qlue otro argumento sobre el cual la Subdireccicn de Bienes Inmuebles sustenta
su teoria segln la cual los B51.560,21 M2 comprados por el Club Campestre S.4,
mediants la Escrilura Poblica 1450 de 1940, en realidad hacen pare de la Antigua
Hacienda La Buitrera que tenia un area de 517 plazas, afirmacion que de ser
cierta, muestra un crecimiento de area ilegal & irregular de esa drea por parte del
Municipio de Sanliago de Cali,

Que 1@ Orofotografia utilizada por la Subdireccion de Catastro, no es una
herramienta suficiente para ubicar el lindero "Zanjon Seco o Zanja La Buitrera”,
debido a la dimension del mismo y estar oculto por la vegetacion v construcciones
lavantadas sobre dicho lindero. Tampoco es prueba idonesa, pues su resultado
fotografico depende de |a informacion con que el usuario alimente la herramisnta. ﬁ
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Cue la protocolizacion de planos no constituye un titulo traslaticio de dominic, por
consiguiente desde el punto legal v probatoric no puede utilizarse para oponerse a
terceros, asi ge haya registrado un area superior a la que consta en los titules
traslaticios de dominio, especialmente, cuando en la Escritura Publica utilizada
para protocolizar les planos, no se encuentran descritos los linderos que
comprenden las supusstas 917 plazas v los planos no se encuentran fisicamente
en el archivo de la Notaria, como ocurre con el plano protocolizade mediante la
Ezcritura Poblica 1555 de 18 de ociubre de 1940 de la Notaria 2 del Circule de
Cali, el cual desaparecid del archivo histdrico ¥ no reposa en la oficina de registro
de Instrumentos Pdblicos.

Que seguidamente el apoderado hace un recuento de los titulos inscritos en
Registro de Instrumeantos Publicos a nombre de la sefiora Elodia Vasquez viuda de
Fosso, para lo cual cita las escrituras Publicas nomeros 565 del 22 de Agosto de
1818 de la Motaria 1 del Circulo de Cali, 97 deil 22 de Enero de 1997 de la Notaria
1 del Circulo de Cali, 552 del 23 de Abril de 1937 de la Notaria Segunda del
Circulo de Cali y la 1450 de 1240 de |a Notaria 1 del Circulo de Cali.

Clue igualmente considera que es ilegal el englobe realizado por 2! Municipio de
Santiago de Cali, mediante Escritura Publica 2280 del 1968, pues en los globos de
terrenc lote 1 v lote 2 estan incluides terrenos que ni siguiera eran contiguos, pues
en esa fecha la antigua Hacienda ia Buitrera habia sido parcelada v vendida en su
totalidad.

Giue en fo que se refiere a la afirmacion del denunciante cuando manifiesta que
exisle inconsistencia por registrarse una doble inscripcion en los folios de
matricula correspondiente al lofe 1 v lote 2 del Corregimiento la Buitrera, carece de
fundamento legal pues no existe una sentencia judicial donde esta circunstancia
sa encuenire expresamente reconocida vy se ordene la cancelacion de ia doble
inscripcion, que asi mismo, les surge duda de si la cancelacion de la inscripoion
debe hacerse sobre el folic de matricula con No 370-0105758 correspondisnts al
lote 1 come lo afirma el Municipio de Santiago de Cali, 0 en realidad debe hacerse
can el nimero de matricula 370-010543% correspondienta al lote 2.

Que el recurrente solicita 2 la Subdireccion de Catastro y Subsidiariamenta a su
superior inmediato, si aquel resuelve negarse a ello, revoque la decision contenida
en la Resolucion recurrida, donde ordeno cancelar la inscripcion catastral del
predio  Y-000203310000, inscrifo  catastralmente a nombre de “CLUB
CAMPESTRE DE CALI" y "Reslituir at INSTITUTO DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO
DE CALlI "INVICALI" el predin Y-0015026200001 como predio formado can todas
sus anexidades”™ Y en su lugar mantenga la inscripcion en el registro catastral del
predic Y-000203310000 como predio formado con todas sus anexidades y se
cancele la inscripsion en el registro catastral del predio Y-001502820001.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHOQ

Que este Despacho a fin de resolver los Recursos inlerpuestos, plantea las
siguientes premisas, que constifuyen las condiciones de hecho v de derecho delﬁ io
prasents caso, cuyo analisis agui se realiza,
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Marco legal y competencia

Que el articule 50 del Cédigo Contenciosa Administrativo dispone los recursos
contra los actos gue pongan fin a las actuaciones administrativas.

Gue el articulo 51 del mismo C.C.A. sefiala la oportunidad y presentacion de los
recursas que habra de hacerse uso, por escrito, en la diligencia de notificacion
personal, o dentro de los cinco (5) dias siguientes a ella, o a la desfijacion dal
edicto, 0 a la publicacion, segin el caso,

Respecto de las pretensiones alegadas por el recurrente esie despacho se
permite realizar el siguisnte analisis;

1.- Respecto a lo que aduce acerca de que &l Subdirecior de Recurso Fisico v
Bienes Inmuebles, no adelantd el procedimiento legalmente establecido para el
reconecimienta de esla drea de lerreno como bien fiscal oculto, es pertinente
sefialar:

Que en cumplimento con lo establecido en el Anjculo 1 de la Ley 27 de 1935 que
dispone:

“Son bienes ocnltos de la Nacidn, de lus Departamenios y de los Municipios, v pueden
denunciarse como fales, aguellos gue, ademds de extar simplemente abandonados en su
sentido material por la enridod duefia e ellos, estén en condicianes fales, gue Xu cardeler
de propiedad pablica se haya fiecho oscuro hasta el punito de gue para gue entven de mevo
& Jormar parie gfectiva del parrimonio comun de la Nacidn, de los Deportamenios o de oy
Municipios, respectivamente, hava necesidad de efercer acciones en juicio™

Concordante con lo anterior, ef articulo 18 de la Ley 130 de 1918, atriuyo al
Conzejo de Estado la competencia para conacer privativamente en una sola
instancia de los litigios relativos a la condicion de ocultos que tengan los bisnes
denunciados como tales en el aparte f) del articulo 30 del Cédige Fiscal vigente
para la epoca, la ley preve efapas y procedimientos gue tisnen por objeto la
recuperacion efectiva de dichos bienes, gue se inicia mediante la denuncia
realizada ante |z autoridad competente que verifica 2l cumplimiento de los
elementos legales que condicionan la calidad de oculto y adopta Ia
correspondiente  decision mediante un  acto  administrative que se puede
controvertir ante esta jurisdiccion. Declarade un bien comeo oculto, procede la
celebracion de un contrato entre el denunciante v el Estado, por medio del cual se
le confieren al primero las facultades necesarias para que promueva las acciones
que conduzcan a esclarecer |a sifuacion del bien de propiedad publica. Dicha
figura tiene, entre otras, la finalidad de asociar el interés particular al publico en la
defensa y conservacion de la integridad del patrimonio del Estado y las demas
entidades administrativas. Se precisé que los requisitos para que un bien quede
comprendido dentro del concepto de oculto son: “a) El abandono material por la
entidad duena de €I, b) que el cardcter de propiedad piblica se haya hecho
oscure; ¢} Que su reincorporacion al patrimonio publico no pueda cbtenerse Sinc% 1 i;
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mediants los recursos vy acciones en juicio. vy d} Que haya ignorancia o
desconocimiento del bien por parte de la Administracion.

For lo expuesto se puede concluir, gque no es competencia de la Subdireccitn de
Catastro. adelantar el proceso de Bienes ocultos, toda vez gue este asunto tiene
un procedimiento especifico v debea ser dinmide ante las auvtoridades Judiciales

2.- En lo referente al aspecte normativo, la Subdireccion de Castro del Municipio
de Cali, tiene entre sus funciones: "Lo fdewificacion, cuanificacion, elasificacion v
actuwalizacian de la propieded fnmueble, foy cuales se encnentra dentro de las actividades
implictiays en las Tabores catasiales de formacion, actealizacion de o formacion v
conservacion, cuve fundumenio juridico data de 940, por medic del Decrern especial
300, el cual se encwenira vigente con fo Ley 13 de (083 Resolucidn 70 de 2000 del
fGAC

Articide 1 de o Resolucidn 70 de 2007 del 8GAC Definicion de Coatasiro: BF Catastre ex of
imveniario o censo debidamente acivalizody p clavificads e fox bienes  [nmuebles
pertenceienres ol estade ¥ o loy particelares. con el oljeto de loprar su correcia
identificacidn fisica, furidica. fiscad pecomdmica,

La Ley 14 de 1983 aprega o fos procesos fradicioneales de formacian v conservacion, o
£ i . 4

fabor de acrnalizacidn de la Jormocion, parva laoceal consideramos periinenie lengr ¢n

Cre;

Ef Decretn 1230 de 1970 Pur el ctedd ve expide el Fatatuto de Tastrumentos Pihlicos, asigna
la funcidn de refacionar en o cedule catastral la desevipeidn flvica, velor seondmico y
sitwacion juridica de la propedad inmebie del pals v ol vepivira luo de incarporarta ol
Jolia de matricnla que se abwivd g sedicitud de parie w oficio,

fgwalmente para ef case materia de estudio, ex importamie terer en cuenta lo previsio on
foy arifcilos gue o condiniaciaon se ciian de fn Resolucidn 70 de 201§

Art 3 Aspecte Fisice, Consisie en la idemtificacion. descripeidn v clasificacion del
ferrene v de fas edificaciones del predio, sebre docuimenioy grdficos. fales comn carias,
Planos, mapas, foregrafias adreas, ortofimagrafias, espacio mapas, imdgenes de radar o
sarfdlite w orva producto gre cempla cos o misma fungion

Art 4 Aspecto Juridico, El aspecto juridico corsisie en indicar v anotar en los
documentos catastrales la relacion enmre of sujero active del devecho, o sea ol propiciario
o poseedon ¥ el objero o blen inmueble, medianee o identificaciin civdadana o
wibuiarla del propietario o poseedor v de o esoriira ¥ oregiviee o matricila
inmmodiliario del predio respective,

Art 3 Aspecte Econdmico. El aspecio econdmicn convive en o determinaeion del avalio
catastral del predio, abienide por o adicidn de los avalios parciales practicados
independivniemente para las terrenes v para lay edificaciones en 8l comprendidos

Art 6 Aspecte fiscad, BT aspecto fiseol consisie en la preparacion v entrega o los Tesorevos
Municipales o guien hoga sus veces y a las Administraciones de fmpucsios ,-"I."(Jcn‘vnaf.:?j'% l L



ALCALDA DE
SAMTLAGO DE CALI

LA "
LI i

RESOLUCION 4131.5.14.39 “D{}‘-I- DE 2012
S L R ) :

"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE EL RECURSO DE REPOSICION
INTERPLUESTO CONTRA LA RESOLUCION 4131.5.14 39- 5-025 DEL 30 DE
DICIEMBRE DE 20117

respectivas, de fos {istados e foy avaldos sobre oy cucles ha de aplicarse la e
correspondiente ol impresio predial sniffcada v demeds gravamenes g fengan o base
el avalilo carasiral. de conformidad con las disposiciones legales vigenics.

Artteulo 31 Identificacion Predial L e fevantamionio de la infirmacicn o verificacion
de fos elemenios fisico v Juridice del predio, mediane o pedetied de o inspeccion
catastral } demds medios probarorios para idemtificar en documenios cartagrdficos wo
catasirades su whicacion, finderes, extension, consiricciones wo eclificociones, v precisar ef
derecho de propiedad o posesion”

Art 42 Efecte Jurdico de fn Inseripeidn Catastral Lo inseripeicn en el caiastro no
comstituye fitulo de dominio. ni sanea los vicios de gue adolezca la tindacion presentada, o
fe posesiin del interesadn. y wo puede alcgarse coma excepcion contra el GRE DRETeid
fener mejor derecho a fa propicdad o posesiin def predio.

Art 61 Unidad Orgdnica para ta Inscripcion Carastral. Lus insoripoiones catasirales se
hardn en b unidad orgdnica caiastrad o la gue perienezcan los predios, de acverdo con el
{imite determinado por la auoridad comperente para o entidad rervitorial

Fardgrafi: Cuanda un predio esté ubicado en varias wnidades ordnieos catastrales, codea
pureid de terreno se insoribid en lu entidad tfervitorind que corvespond v se e asignard
¢l mizmo identificador sivice,

Art 62, Inscripeidn catastral en unidades orgdnicas catastrales sin lmite definide, con
dfimites dudosoy o en Htigio. Cuando loy limites de la wiidad orgdnica catastral no estén
definidos, Ta wwtoridad  catasral, previe  procedumiento administraiivo,  medionie
resolucion motivada, decidivd en qué wnidad orgdnica catastral debe hacerse la
inscripeian, para lo cual tendrd en cwenta o solicidn de comimiddad de los predios
dentro de las wnidades orgdnicas catasirales imirofes, los tinlos de propiedad o
posesion y las comprobantes de pago del impuesto prediel,

Art 63, Conflictos limitrofes entre propictarios o poseedores. Cuemdo se Presemiaren
diferencias emtre propictarios o poseedores de predios colindanies vespecto de lnderos,
fu adoridad catestral corvespondiente buscavd lu forme de Hegar a un gewerdn v 5i lo
hubiere. ef diferends guedard resuelto para los flnes del catasiro con la firme de un acta
de cenerdn por parie de cada wne de los propiviarios o poseedores. Exic hecho se hard
constar en lax ficfas prediales pertinenies,

Siono se Hegare @ wingiln acwerdo despuds de cince 50 dias comtados o partiy de fg
reunicn o audiencia, la auwrovidad coatastral, previo eytudio simario de la afinderacion
que aparezeq en los Hidos, documencos v demds pruebas gue los propiefarios o
poseedores hayvan exiibido, decldivd cwdl de los linderos en litigio se debe toner en
cuwenta para la fdentificacion de lox predios con fines coacasieaies, Tal fvders lendrd
cardeter provisioma, serd comunicade o los partes v oasi se lard consiar en jog
documenton catasirales, micatras lo anwiwvidad competenie decido ol comrflicte de
fineleros,

FPardgrafo 1. Para el trdmite de conflictos limitrofes enire propietarios o posecdores, y
Junte con das actas ¥ demds docimentos de aewerdos para definie o inseripeion
eatastral, lu respectiva autoridad catastral ordenard abrie un expediente adwinisirative, l b
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gue contenga todes fos documentos que hicieron parie del estudio v gue soportan o
decizin gdapicda.

»

Pardgrafo 20 Bl cardeier e provivionalidad del findero ze maniendre Bosta tanto ol
diferends sea reswelto por la amtoridad competente o se legne a un acuerdo entre lox
propictarics o poseedores

Art 84, Conflictos entre propictarivs o poscedores sobre wn misvo predio. S se dieee o
case de dos o meds Gtelos fraslaicios oy duminto provenicates de un miymo covante, ve
inseribivd en ef catasivo a quien ferpa el il con of registro mds uniiguo.

St se diere e caso de dos o mds dimlos pastativios de dominie. regisirades v
provenientes de diferente consante, sobre el mismo predio, se maaendrd en of cataiirn la
imscripelin exisiente hasta quee fo auoridad judiciad decide fa conmroversia

Si ao se pudiere esiablecer la antiguiedad del regisiro se inscribivd en el catastro a quicn
fenga tituln ¥ demuesire Ja posesion material del predio. A folta de it regivtradn, se
imscribivad a guien tenga o demuesive fa posesion maieriol mediante priefas, lufes como.
documentas privados de venia de lu posesion o venta de mejora, decloraciones, pagos de
serviging mublicos.

SEono se presemtaren titnlos ni se pudieren establecer actos constifutivos de posesicn
matericl, se inseribird o lo persona gque aparesca pogandn of fmpuesio predial
urdfiecdn |

Art. 132 Verifteacidn e informacidn. L1 prapietario o poseedor esté obiizado o

Cerciorarse de que rodos fos predioy de su propiedud o posesion extén ircorparados en
el catestro, con fa informacion aetualizade,

Informar a la autoridad caiasival los daros actuales, pava que fos cambios en los
aspectus fisicos, furldicos v econdmicos s gsuman en loy procesos cofasiralies,

Suminisirar d{tf{,-'.'r', cfthetamenloy _'L-'Il."z{{;'r'.'rll.'{{.l“ far obicneion ORI e jr?l,ff_j_f'ﬂ;c;cg',-jn_ Jrira &
desarvillo de fa aotividad carasiral

Are. 153 Presentacion de planos. Los planos que los propierarios o pusesdores presenten
af catustro deberdn ser georreferenciados of datn oficial v elaborados cowifirme o loy
especificaciones seffladas por lo auroridad catastrad, firmados por wn ldenico o
profesional idonco v si fueron protocolizados, deben incluir anotacién del namero y

fecha de bz escritura pihlica correspondicnte.

Log planos serdn objeto de verlficacidn por parie de la awioridad catasiral, para su
crceptacion.

DECRETO 1711 DE 1984 Por ol cugl se dician sormas sobre  imterreloeion  de
reglitre catestro v se fecniffca v reorgenizo adwinistrativeenente o regisivo de
inserumenros publicos

Art 5 SFel certifivado catastral contiene Tox linderar del inmueble, los blenes obfero de E-" %

transferencia, constinucion o limitacion del dominia se identiffcardn en o escritura en la
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SJorma sehalada en aquél Ln caso de que fos finderos deseritos en la escrinea no
ciiacican con los del cenificado carastral el registrador de insrrumensios pihficas no la
inyeribivg.

Art. 6.- El catasive y el regisive adoptardn ef mimero tinico do identificacion predial,

Pardgrafo.  Miewras  se adoprg el agimert  twice  de identiffeacion predial v para
glecton de la aorual intervelacion, las oficinas de repisiro v de catasiro deberdn anotar
en o meiricula wmobifigria v en la ficha predial, respeciivamente, of nimero de fa
cédula catastral y el de la matricila Toda informacion entre las dos entidades se hard
con fundamenio en esfos dotos,

Art. Lo B incuwmpliniento de los deberes sevialados en esie capitulo constinge  falta
disciplinario del registrador o del feft de la oficing de cotasirn,

Decreto 130 de 1040

Articule I50° 5 se presemia reclumo sohve la avibueion de un predio o determingds
propietario o sobre lo indicovion del régimen juridico de sw propiedud. o Comividn
Provecard wna rewnich de partes inferesados,

Sive Hega awn aonerdo, se sescnibivg wn acia gue se agrecard af Hibvo de Asentimisnros v
Reglennios,

Siono se llega, se Imvitard a las partes para dentro del términe de 10 dias presenten af
Presidente sus titwlos de propiedad o soliciren la priciica de pruebas referemes a la
posesion. con el objeto de que se procedn en fa forma preserita en el ariiculo sisuionte,

Articulo 151° £l Presidente de lo Comision, previo of esindio de los titidos presemiados,
de los prughas mvocadas por fas pares v de iodas los circunsiancios de heeho Hue
aparezcan en ef registro de reconocintivnio de gue se habld en la parte coreespondivnte a
ta idendificacion predial o inspeecidn ocular de fos predios decidird a nombre de yuien
deberd figurar ef predio en of Catasero, dejando constancia en el libro de Asentimientos v
Reclamos de jodos los antecedentes del caso. Ex enmtendido que cuandn medie timio
inserito, of Presidenie designard of poseedor fmserin.

Articulo 152° Las personas designadas por el Presidente de conformidad eon lo dispuesio
en el ariicido anterior, continmuard fizurandn en ef carastro basta tanie no se fresente
pravidencia findicial guee designe un propieiorio distino, o micarras of Divector Secoiong
de Catastro wo ordene la variacicn en viraad de la presentacion de un tifdo imverito hecho
par ol imteresad,

Fy entendido que la inscripeion en of catastro hecha de confirmidad con fay jrescripoiones
de este articulo v Jos aweriores, wo sanew fos viclos de gue adviezoa Ja filacion
presentada o la posesion del interesado. y no puede alegarse como excepcion contra of que
pretenda tewer mejor derecho a la propledad o posesidn del predio.

De acuerda con lo anterior, se puede establecer que la Subdireccion de Catastro
administra el censo inmaobiliario del Municipio, con funciones y competencia

)



ALLALDIA DE
SARMTIACCS 2E CALI
LI T AT T AR TR 7
Lol rpATIE A D

RESOLUCION 4131.5.14.39 po\} DE 2012
LOMR0 15 )

“POR MEDIC DE LA CUAL SE RESUELVE EL RECURSO DE REPOSICION
INTERPUIESTO CONTRA LA RESOLUCION 4131.5.14.39- $-025 DEL 30 DE
DICIEMEBRE DE 20117

definidas por la Ley v la norma catastral, v por lo tanto, no esta llamade a difmir
conflictos de propiedad y dominio que son de competencia de la Junsdiccion
Ordinaria.

De otra parte v frente al argumento sobre la falla de competencia de la Alcaldia
del Municipic de Santiago de Cali, o cualquier otra dependencia para iniciar
actuaciones administrativas, relacionadas con la discusion de linderoz del
Municipio con la Corporacian Club Campestre, teniendo en cuenta que mediante
&l Acuerdo 019 de 1965 se le asigno al Personero Municipal de Cali, la funcién
especifica de ejecutar estas actividades, 25 conveniente manifestar que gon
ocasion de las reformas administrativas estas funciones delegadas en cabeza del
Personere Municipal, fueren trasladadas tanto a la Secrataria de Vivienda Social,
como a la Subdireccidn de Recursa Fisico v SBienes inmuebles, situzcion que
quedo contenida en el Acuerdo 01 de 1996 y sus Decretos Reglamentarios

Asi las cosas, conforme a lo expresado, este Despacho considera gue hubg una
derogacién tacita de lo previsto en el Acuerdo 013 de 2005, hecho que se
malerializé con la expedicion del Acuerdo 01 de 1998, “por &l cual se dictan
normas sobre la estruclura de a2 administracion municipal y las funciones de sus
tependencias, lag sscalas de remunsracion correspondientes a fas distinias
calegorias de empleos de la administracion ceniral del municipal v con relacicn a
algunas enfidades de la administracion municipal descentralizada v se expiden
afras disposiciones”

3- Respecto al tramite adelantado por la Subdireccion de Catastro en |a
Fesolucion 4131.5.14.38- 5-025, es perlinente sefalar que el Ariculo 63 de I
Resolucitn 70 de 20771 def IGAC, establece que la Subdireccion solo puade fijar
un limite pravisional, cuando las partes no hayan lograde el acuerdo, previco
estudic sumaric de la alinderacion que aparerca en los titulos, documentos Y
demas pruebas gus los propietarios o poseedores hayan exhibido. que perrmitan
ener certeza sobre los titulos y &reas, en cuyo caso, de considerarlo pertinente,
fijara un lindero provisional entre los predios con fines calastrales. Tal lindero
tendra caracler provisional, sera comunicado a las partes y asi se hara constar en
los documentos catastrales, mientras |z autoridad judicial competente decide de
fondo y de manera definitiva el conflicto de linderos,

4.- Respecto de lo que aduce el apoderado de la Corporacian Club Campestre
que nc ha tenido acceso al expediente, es perinente manifestar que nao se le ha
negade el accesc a la docurnentacion que justifica el acto administrative, son
documentos publicos que los puede consultar en cualquier momento, va sea en la
Cficina de Registro de Instrumentos Publicos, en las Notarias, y en &l Municipic da
Santiago de Cali, concretamente en la Subdireccion de Catastro,

5.- Que respecio a lo manifestado por el apoderado sobre fa vulneracion de las
previsiones consagradas en el numeral 4 del literal B del articulo 14§ de la
Resclucion 70 de 2011, es pertinente tener en cuenta el texto de esta norma que
safala:

lbo
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La Resolucion 70 de 2011 del Instituto Geografico Agustin Codazzi en el Titulo
Voarticule 149 establece lo relativo a las instancias, competencias vy
notificacioness,

Arficulo 149, insfancias.

A. Se tramitaran y resolverdn en dnica instancia, en el proceso de
conservacion catastral:

1. Las peticiones o las actuaciones oficiosas aue no se refieran al avalio
catastral
2. La inscripcion caltastral de predios locslizados en sifios fimifrofes que o
estan claramente definidos para jas unidades arganicas calasirales
inferesadas y que se encuentran en el drea de su jurisdiccién.

3. Las inscripciones cafastrales en confroversias enire propretanos wo
pasestoras,

4. La inscripcidn catastral de predios localizados en sitios Fimifrofes que no
estan claramente definides para las unidades organicas catastrales
interesadas y que corespondan a jurisdicoiones de distintas Direcciones
Terntoriaies del Insiituto  Geografice “Agustin Codazzi” o diferentes
auforidades catasirales.

B. Se framitaran y resclverdn en primera instancia, en ef proceso de
caonservacion catastral:

1. La revision del avalto.

2. Las peticiones o las acluaciones oficiosas que modifiguen el avaito en
CONSarvacion.

3. La admision o inadmision de las awtoestimaciones del avalio.

4. Las cancelaciones de predios en fos registros catastrales, (Ef

subrayado y resaftado es nuestra)

& Ef recurso de reposicion contra las anteriores providencias.

C. Se framitarén y resolverdn en sequnda instancia, en el proceso de
cansensacion catastral:

1. Ef recurse de apefacion, respecto de las decisiones de primera instancia,

El recurso de queja.

Clue conforme al articulo transcrito, se puede establecer que en los casos donde
se resuelva aspectos relativos a la cancelacion de predios en los registros
catastrales, se debe conceder la segunda instancia,

Asi las cosas, se ajusta a derecho conceder el recurso de apelacion, tal v como o
preve el Numeral 4 del literal B del articulo 149 de la Resolucion 70 de 2011 del
IGALC.

6.- El conceplo técnico del Grupo de Conservacidn de la Subdireccidn de Catastro,
emitido mediante Oficio  No 2112413150005701 del 13 de abrl de 2012, amrgjo e
siguiente estudio técnica de los titulos que abran en ol expadients, asi:
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1) JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROFIEDAD HAGIENDA A BUITRERA,

Lo Sediorg Elodia Vivgues Visde oy Paxse, por Everitnra Pobficg U7 de cners 22 de 1927 e fir Netaria 17 de
Call Canstiniye fa Sociedud Civil Colective Visda de Posse @ Hijos, p aporta fe Haciends Lo Buitrers

Mediame fa Exceinwa Piblica 370 de julic 8 de 1933 de o Notarin 2° 50 atbotia o lognidac idn ba Sociedad
Cvil Celectiva Vinda de Posse ¢ Hijon p se le adingican for Devechos o la Famiiin Povie, gue inclifar "o
Sinea de Lo Suitrera ™ v "l de San domguin ™ enire ofros.

foa Lscritira Pillioa 350 de abeid 20 de 1937 Rave refirencia wdos iorrenax de fe Hocienda f.a Buirera, gue
Siee vendica por e Fomiie Posse af f'mtq{:;m

Adwiliisirativie de bos Fervecarcides Nactoales, Finafmonte en cwumplidenio de ba Lev 55 de 1998 fu Navdon
ceald fa Huciende fo Buitvera o Muwicipie de Cafi,

Medbmate Eserituea Pudlice 2260 de dicizmbre 13 de 1991 de Ja Notaris 37 de Bogotd, en complinienro de
fa fep 54 de 1941, fa Nacige reprezentaga par of Minisira de £ ibeas Pabiicas woal Administradar CGeneral de
las Ferrocarriiey. sedid of Municipia de Call represeniada por el FParsonaro Mumizipal of Devecho de
Hominic sabre la Fince “LA BUITEERA T en dug Excritura Pubfios no se hace referencie gue drea de
derred @i (i de ceden of Municinio de Cali, solo se delimita con log sipuientos fmdoros:

{hriente, can fa fiwcs denoiminada Saw Soaguin, de propiedad de fa famifia PSSO FASCHAEY: Desidents
e terrenos gue fieron de dox herederas de Pedes Flgieroa: por of Norte of Rio Moidedes 1 par of Sur, of
Ria Lo Predras o LS

Medignie Eicriteea Midlica 2008 de (948 de la Notaria 27 de Cali, of Muenicais de Cali 1 o Tercera
Arigada del Figreio realizaran i Contvaes de Pormga, semin of evald of Wasiivipig de Ol cawepabe o by

Farcera Brigude la Haciends Nepeles, reciblende o comiie lay insralaciones de!d Baralion Ficiinoha donde
acteadmente finciona el Cenrei Adonisivarive Municipal CAM

En e prigmer Exerimra Fublice of Muaicipia de Cali cedvd o io Tercera Brivada wea zona de ferrenc de 50
merros de aniche en la pere alie giidal e Melindez, cone que paerioeds dvf extvemn de la Hociesde
Nipredes, posa pror o Rin Meléndez y por lervanios e fn Suitrera lasia fos ajidis de §a nacian, dendo argen o
LA BLATRERA LOTE [y LA BUITRERS LOTE 2.

Ll vexvio de da Lscritiea Pablice ng foce afusin a cvidd e ol dra de terrone gue code ol Municinia de Cadt o
Iz Tercera Brigado

P medio de e Everitura Piblica 2280 de agasa 8 de SV de fo Notarfe 37 de Cafi, se protocalizé ol
Apnerdo (45 do T008, donde of suaiagio de vede o INVICALL Jog siprionies biepes:

Lote Lo Buclivera | ocon drea de weeveno oo 138 becrdreas, d844 meiros coedrasis,  foliv de Mateicela
il 370 — JOATRE

deste Lo Buitrers 2 con dreea e fervene de 33 hecwdreas, 2IT6 metroy cwodvadon,  fodin de mairiceda
inmubilicric 370 = 105439

El dre total de tervona de Tos dvs lotes segiin los ritedos de proviedid ¥ gre perrenscen af Mimicipio de Caft
e e 306 T2 preseas cuidrados

A parie del pitzmo afto FFRGS), INFICALY vmpieza a reaiizar vensas parciclers v e oficing de Aegislva ¢
instrurenios Piblicos de Calt regiveed 32 awetaciones simuiidneamente @ dos dos flfos de matefonda
carrasponcfiente a los fotes de Buimerg Ty Buitrera I como 5i se waiara os wn solo folin of drea wotal oz
eieag 52 moraciones e de [ TE2 262 meenvos cugirados,

Ademds exisen orras 26 reglitror en ambas matricwlas pero s diferenss mimere de oueideicn en cada Folin
e enenericuler inmabifioria, of drea towl de extar vensas pavciales oy de 237321 moteas enadeads,

2) JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD HACIENDA SAN JOAQLIN,
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Lo Sociedaild Codd Colecriva Vinda de Posso o Hijor por medio do Jo Excriwra 321 de jeato 20 de F938 do in
Mofawia 17 dde Ui, entre sus sockos, dividen en cuotiay te Huaciends Son Setiguieg 1o Ol Campesiees 54
comipr & ang de los soclos fe ceote gae Be coreesparde o Sxiv, guedando of Clud o condieio (erechio
FPromaivizal

Lo fomilia Possa pue medic de Deoriora Patdice 329 de abeil 23 de 1930 de fa motario 2 de Cali vemde of
Cluh Campesiee S doddos los decevhos v acciomes, sobee by e de Diitocicn v el lore de 35 forveadas de
fir Hircteda San Sucguin (Proindivive).

e fa Exeeifues Mibitca Noo 234 el 130200940 de o Netaria 2 de Call, of Clnb Campentre de Cali CORE
@ Schuriadl Walrer fote oy rervenc cow drea de 30833 meiros coadrados,

Mediunte fo Esvrifnra Priblive Noo T430 el 097200 de To Notarnr @ Cali, of Clib € Cinmprextre e Cell
somprd a Possu de Ruczeck el v ires personas mds, un fore die fervens con drea e 168 fanepaday 9003
viras Cieteleedg

£ area ool de rervena segavn oz o de prapiedad v que corresponden g la Hactendy San foaguin e do
TS5 AT N metron cucelrados.

A partiy el oiie (Y30 el Club Campesve die Coll gfectia s Purmit ¥ vivias ventas paecioln o daferenter
persunay, anotdciones D8 G300 FE 06, TT FE B0 20 20 3323 ¢ 24 regiitradas en o foliee ofe mnadreicodo
FPU-IFA5; dstan ventay paroiafey generdan fo aperiura de fog goldon AT0. J3IFE fanetaoion T TR0 TR0
famedicidn 23), 370 SNAE fanataeidn 19 3T0- D63 fanctacidn F5), 370- (00T 35 fanoiacicn F T fo
oited vealng povciales la oficing de registea na fes abeid folio de mareicwla inmoddioria

L dveg toral de terrens de las vertas parcioles Jasta antes de gue of Club Campesere e Cali vendiors a o
Corparasidn Cleb Compesire e o 51074 metroy cuadrados,

Cont day Eseritura Piibdica 1381 del J9080970 do fa notarie 7 de Cali, of Club Castpesiee de Calf vende a la
Crrparacion Ul Campesiee de Calf un lote de terveno de 1, 248 338 meiror cuadreason, amedaciin 25 def
mismr fidie de mateiceda cow foy slgadente fmderas: NORTE, can of Rio Meldndes v usa chambia L SO
fas ferednes e lu beiteera: SUR Riv Ll ORIENTE, Carreeen a Jampnedi: OCCIDENTE, Con of Rin Lill
£on i superficie de 16,1450 werros cwadrodas, (510,

L ehieing de Regivira e Dutremeston. Pablices e Cali lo raginird coreg Uventa parelal” con drea de
124,338 metros cuadredos (5107 v abve of mvevs fofin de matricnla iamobifioeia 370073209 sun T mivme
ealudu. fos mismes faderos, la mivma Esorities Pibiica pero diferente atimers oo Noterw, aparece
Fepisiradt como Notaria & que os la coresota septin Ia miism Evoritneg Miblica

Pasterirmente of Club Cantpestre de Cali e of Jidio de smariewda nnobifiaria 370, 5745 prosiie
efectuandy vensas parcinles en el mimo wio (0974), anoaciones 26, 27, 25 ¢ dletspands en ol ofin FO73 Rasi ef
afle FOR0 aprecen regisirados ofrar vamas pavcinion pevo va como Coeporgeida Uind Campesire de

Cali augipciones 20, 30, 3 3 32 pero wsicamenie le abren folia dv marricada o las verias parciales de fas
avataeignes S0 folio IT0-D3466 v amoceeidn 32 folie 2705000720

Eir of folio de maricwis 370-17339 In Corporecitn Clut Campestee de Cali afictin vensas parcisles por
FEST meergs cugdriades v cede gramiramente 239 meires cundeades ol Municipio de Cali - Departamesit
Administeative de Valarizacidn Municipal anatacidn 4 (sin fofiol, angtacicn 5 falie 370- 08788, aaoraciin
& fofio I70- 336334 v anotacion ¥ gt IT0- 332284 v on du anataeisn nmerc Jelioy 3700 S49TIE by
s Corgaracion permle cor fa Sveivdud Rincdn § etapa we deea de 72 aretvos cdorosos,

EFidrva rotal farmaba parce gl deed wrbang del misme O Comgesies,

De acuerds a fo awterior p con base o lay Frerityras Piblicas referencindus anseriormenie, cortificadoy e
tradicidn, planes y demds docimentas apertados por ins partes se piede determiner qoe;

fo Ll predie conccido come Roaciends T Buitrera tiene come lnderc bacia of aviente la Haclends San
Jomguin: pere scielmente e bociends fa componen dos leted, Swieera § v Buitrera 2,
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£l fate conocida pome Buitrera 1 con falio de matriculs inmofitiaria 3702 JOITIN en v de fox Hadereos
dasoribe fo sigliceie;

Partienda del mujdn No 1 wbioade en o confluencia de ua zanion seco que divide To Saieera 48 i haeienda
Sai Soaguin, en el el Meldndezs, aguas areiba, por lo margen dercche de oeste rio e o Ttz itged
agroximeds de LIA0 meteas, st escontrer o majon Noo 2 e ese seslide no ge piiedde determinar @ gue
gt cavdingd corresponde exte lidera, porghe ao epecifice ST es norie, s prienie 1 ocoidenie, gdenmds o
eseritpra palilica Na, 2280 el 0aOUR DGR Rotaria § e Uil exid i mgrleta v g cxisee pising.

2B prelte convetdi come Hoclonds Son Joaguin, tiene como Haderes, ~Norie, rie Meléadie ¥ airee cliiiy
que lps separa de La Buitrera: Sue, vie LOF Oviense, carroiers o Sannend? v Occidente cone o #io (i con
superficly de J6.0430 Gicd M2 " en vse sentidde of lindorg Norie ey of Lindern fmierefe entre Jax Hociendas
Budirara v Raw Socsguin, pera caciagpreoamente o lndera griee Sepira Jox dos predios os ef fndoro avcideme
. fhra meensistencia edcostrada e gue ver con o filios de mrrieta de Dov predios Bueere | (270
TUSTIN) p Bulrrera 2 (370103230, en el sendiids ame s¢ Ricferor venios parciales ¢ se abeieron por pare di
fa ificne de Registro de Ingrramentos Puliices mids de 30 anctociones gue son imealos parg asbos Jodic
centir 5§ e fradara ele wrm sl

A Cra incsherenciy encontrads on de Exerines Peblics JI8T def 20030074 de fa wataria 4 de Cali dangs
o Club Campesive de Cali $.4 fe vende o la Corparasian Clies Campestes de Call, s fore de forrene oo o
calide supoficieris uprovimads de 1298338 meteas cvadrados, pero cuandn deseriben que of linders
oecideare éx con o rle LI seecionen otva superfeie apeavimadn de 36 1480 moetvas cuadradas (rich

Ademds, 5i el Ul Campestee de Cali transfieis of gleno dereche de dominic 1 fa posesion o fa Carpuraciin
Cinh Camgesive de Call, par gud 86puioron efecinands venas pareiplfes como (i Campesea ag Coli en of
migmo @i (19741 p por gud Lo Oficing de Regisira no e ateid fos folios de mairicsio imuodifiaria o axos
VEMIGE L lampocs gparecen répisiradas en o folio de matrieddy ahiveie poe ln Cficing de Regiare (370
FREZON cuandn e rogiued come Cveata pavcial " g rranaferencia del Cluk Camtgesiee o e Corpordoitn Cluf
Compestre de Cali,

oA e dle giercicie pava wbicor fiice v furidicamente sne de fa ventoy porciclos, Se lowmo of Feedier el
marelzila imofifiaris 7006500 gee mecdd del fodie maieiz 37023703 por wne veato govcial de 2000 mereas

euadradon segin crcritieg publice G968 del 17000967 moiaria | ode Cati, poe paree dol Ol Compertre @
pariiculr

Lo calsidda y findevis ded Tore sem: Sarter on 70 metvos con of fte Mo, 3 gue se vende o duan A Rantfees: Sur:
et 5% mretros con el fete Noo U ovendids o Urbaae Cvdis Orfenre: of eio Lt Govidente: en 50 metros,
carvglera o fa riverite af mediv, con predic de Carfos drars Vala: o exte falin e matricula o corresponds
carasiralitents of predio COZ0000TTO000, que ve verfiod carigrdoameanie 1 este localizado denteo del area
rrrad Buitrera 1 olfes del Tiigio v guwe seyin Resolveidn 5-23 de diciembre 30 de 2071 perienece ol
Mieticipio de Calf

6 L acwerds o fo Exceitira Pbfica mueer o 234 dol 15020030 de o notavie 2 de Cali of Cing Ceampesire
de Cali compra o Schunidt Walter un lote de teereng con deg de 30833 meteay curdrpdos, of poligens
sorrespancionte se dibiga sogin las expecificaciones de los Inderos, con rumbor v distancias, JERD N e
posible definge ung wbicacidn geagrdlice evacts debide o gue wo se Heme informaion precive o fu
focalizgcidn dgf Maoidn de amaree Mo 3

T Segin of plane dv dreas prefimivares o recuperar de la Buwivvera 1 por parcte del Municipio de Call, y
congeidos fos Dnderos de Ty Hacivndy Sun Jowguin, Norte La Chastha ool Mo Meléndez v of Occidente con
da Havtenda Lo Buitrera; la Suhdirecciin de Comosiro procedié o obiener lu cabidy del drea de los predios
pear medio di o Qrtefiiogeafio definiends o adovs Bmire provisioeal entre o5 dos predior (Riitrera |
Hacienda Sax Soagulng on la Neea del PO T
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De conformidad con 2l concepto téenico segun las escrituras publicas, cerificados
de tradicion, plancs v demas documentos aportados, es pertinente manifestar que
realizado dicho estudic se encuentran varias inconsistencias, en  aspectos
relacionados con la determinacion de linderos, que no eran suficientes para poder
fijar un limite provisional, por cuanto no era posible sefialar ‘a ubicacion geografica
partiendo de los supuestos utilizados en la Resolusion 5-25 de 2011, tal y comao se
evidencia en los informes rendidas por el Grups de Conservacion,

7. El concepto del Grupa de Cartografia de la Subdieccion de Catastre mediante oficios
de fecha mayo 10 de 2012, realizd la digilalizacién del plano andlogo de la Corparacian
Club Campeslre segln Escrtura Mo, 254 del 15 de febrerc de 1840 v de la Escritura Mo
329 del 25 de abril de 1834, pronunciandose sobre fa localizacian general de la Hacienda
San Joaguin v de la Hacienda |a Buitrers (Araz calzulada en el sector la Buitrera 1 Area
de Terreno Fuerzas Militares. Area calculads en sector Iz Buitrera 2) v sohre el Cuadro
comparativo, concluyends o siguiente:

“INFORME TECKICO DE LA DIGITALIZACION DEL PLAND AMALOGO DEL CLUB
CAMPESTRE

Segan e plane andlogs aportade. de fechia Freen 3 de 190, 50 procedy o eealiziae pvcanea @08 mismo con of
Fin e digitalizoe fa informacien corrografica. prodicla Se ey so gpenra w planc wilizands  eranients
s gt Awivcod Versidn 20ED Para ofle fag precin Tomar gome relareasd St

v pdwereedas on ool
e wwdloga de pariay claramente fdenliffcafies, Despuds de reslizare eife procerd se oliene oo
reslftodas ey podiganng.

Paligano £ Eserimra 1430 de 10 A:rc*c.' cetrielada en el planas P98 VG0 1S A7
Palfgann 20 Eserituea 234 de 1940 Area calonlada en ol plano. J0630 04 442
FPoligone 30 Ercriteeg 339 de 1934 drga colewlada on of plane. 200.672,30 M2

Sumatoria Totl de fas droas de los Polisonos @ 1'200.201,8% M2,
Fagterioemeniy, se realse o montaie de dichos polisenos, supermeestas con b enafinageaiia de lo zona

s pengr e sofida gprdficn, wiilizondy pora elfo la herramiveta Arcgii Versidn 0.3

INFORME TECNICO POLIGONGD SEGUN ESCRITURA 254 DEL 15 DE
FEBREROQ DE 1840

P 2N gl 3 e Febeera de D040, gee desoribe wn precdio cuva ared ex de
s e o eeilizae of corvesposdivnge dibuio
ufifizandy fo forvawiento Ao Fevsida 2009 feniee chett dichs sntoemacian, Tomerrids pr norie
arhitracia soodibie g new pactienda de fa Esqeing N7 Cost erimido anaendn

FRTIOCE, cou ama distamoin de S0 avedeses e o Begueine NOT facie fr Exsquiee |
saryen del Rio LI can rambe 30200 e v o g divtancie de 30850 wmsproe; o de Baqgudnn X772 hacis
Esgreirn N3, s @ilofer sne new cogleagde wr rambo paradels af ossie de I82.07 metros v de de fguinn K53
sigiefendo fa margen del fip LT e dibuia wai fimeg hosin la Exgquing X540, gregjends nea distancio oy 8368
mietras. Lol eserimes 5 menciosa gue fa Eoqig Naroeste ool Sate gad elicodi o 39080 mereas def Mafde
NE wigwiende we vambo mageéticn nocee de SOONVE Teniendo e geente gue o ve prises (e it
prectig sodee o lecalizacidn exacta del Mgitn A°5 ol poligone que se dibiga no e encnentes Wicods
deapre de e sistemn de rgfersncia geogrdfico, pare le focolzocian de dicho podipone so o como haie fos
alemenros mteadey observados e of plang endluge e fecha Ercro 3 de 1937 v fa srtoforiuraiio oy fa zona,

El Area caleninde def poligono es de J0.538,38 M2, :
INFORME TECHICO POLIGOND SEGUN ESCRITURA 328 DEL 25 DE ABRIL DE 1534 Z l
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Femienuo o ementa, la Excritura N° 220 dol 25 de 3heil de § VAL e e SN OO R IRENCISRT MR TOFRERD
cae Aves o de 33 Famepodes ¥ oddexorthe linderas a fo Sarpe de o cxaro puestos cordinades: ¥ oyegin
Jeocopia del planc s repose en lu Excritwra TH6T de T9H), donsde 5o iendfican fos Mojores del OF of 03,
menclanagor en fu Eseritned N° 320 v dog cwaler son o5 viriices ded prodin ca meacidn, s procede o venfizar
el eccamen del plann andfoge v posteriormenie o digitalizarle von fa bevvamienta Awiocad Versidn 2009 para
elia se idendificoren demre del plasa ine Majones M3 v M08 e distencis discrita ax de 16730 metras,
Aneg base perc reclizar o alineasnens de o imagen v eeafizae o dibujo Sigwieagde pave o pase la
descripetin de dos findevay segnin fa Esoritirn N5 329 3 ohieniénduse sonta resiliado i poilzane de Area
P72 700408 M2,

o dlicho pliave andloge mo se encnentva orienade o pe sitema de referenia geografico, fa abaacida dal
pedigona dituiaco e realiza teniendi en cuenta loy elementoy fivicos que se b ol o, fragrafie v
e ge dsemeian o fox farmas del predio, Poe iitime se suppergrn fo Sfaranseiin s T pofivonuy obtenidos
kil e la Bsoriinrg 237 v 329 ot b artofalagrafin de fa zonn Ve penera wa aolicda groficn,

Ref.: informe Verificacion de Areas Caso Club Campestre.

LI prosente infarme se reuliza con el fin de presentar Doy resitados sbrenidos e fo digializaion,
consreacelon v delimiteeidn de los poligonas de rereens roforidos al predio Fa Budrrera § . &f fote de Teereito
de Prapledad de fas Fueerzas Millteres fpermuea con of Rleisipia de Santtepe e Call v ool fore oe feergao
aenpringds Bulirera 2 v v expocicizacion denien del mares dol process de aciaracion de b propiedad con
TErPRNGY que se enceemiran ga cubety de bo Carporacidn Cuh Canpestre.

Para readizar la consirgecidn y espocialitacion de lor polivores anes sescionasos o ik of D
realizando o digicalizavidn y localizacidn del predio correspondiente of lnmueble de progicdgd de Tuy
Luergas Mititares basados en of plane fopogrdfive protocolizad e lo sveriturg pabfica merg 2728 de
LWddNotaris 7 de Oali. Como sapunds pase v con of i wle realizar fa vapacializocion v focahzaciin det
predio de Bufteera 1 se toma coma elenent de confor macion del misme foy Soderon descrios on fa cieriturs
publica numero 2280 def 06.05-T198% de In Notoria 3 de Cali v o referencia de los sepfones [ 20 2 v i oo fox
ewEs fok mafones 2y 1 son panioy de coingidencia enire of predin de fax Fievzas Midisares v ef predio fo
Buigrera 1 (lindere occidental del grodio Duitrerg 1h Como teroor provess v ooon base on lox fnderos
desorites en fa miivma excritura puditea 2280 del -08-1 985 de T Notarin 3 de Cali se realiza of Freveio
para el loie e terrean dinominado Buitrera 2 ol cual se cneusnira cosfirmada prow fog majanes 4 1 4 3
doade fox mefones |y 2 san los smgdattes princldenres entre o predio e far Fuersos Miirares voef preidio fo

Buttrera I iiindero grionial del predio fuitrera 29,

Pare & vaso cded predio Buiteera 2 se doje conctaneia gie 1 ouiste certenn o claridad pa fe Sineo e e S
mifones 24 3 v A iadere Oeeidental el predios ya que er nocoraro pscaifecer cuales som fat verdaderos
ciees de las guebeadas B Vorteders v Lo Chamba de (o Duivere v s caidie af Bie L0 dae cooles
canfarian, sapin los lederos dereritos. i finea de vierre de evie poffponn en s costado Sur v Chooidenal

L lu figurz 1 ge observ of resultads de la consiraceidn v eageatializacivn de fox poligono mencionudos:
Figura [

Localizacion general: Hacienda San Joaquin, Zona en Litigio, Fredie Buitrera 1, Predio
Fuerzas Militares, Predio Buitrers
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De conformidad con el concepto cartografico se encuentran varias inconsistencias,
en aspectos relacionados con los puntos de amarre y pasicionamienio geografico
que no eran suficientes para poder fijar un limite provisional, por cuanto no era
posible sefalar la ubicacion geografica de los poligonos de cada predio partiendo
de los supuestos utilizados en la Resolucion 5-25 de 2011, tal y como se
evidencia an los informes rendidos por &l Grupo de Carografia,

8.- Que conforme al estudic realizade par el Grupo de Conservacion v el Grupo de
Cartografia de esta Subdireccién y con base en los documentos gue a la fecha
obran en | expediente v como guiera que las partes no han podido llegar a ningdn
acuerdo sobre la discusion de linderos y areas, ya que no coinciden las
especificaciones gue existen en los textos de los titulos en o referente a
delimitacidn de linderos y Arsas, no siendo posible corroborar con cersza la
localizacian de los mojones o de algunos accidentes geograficos que delimitan os
paligonos referidos en los diferentes fitulos, se evidencian inconsistencias en el
aspecto técnico, cartografico y juridico gue no permiten concluir el prosadimiento
de fijacion de un findero provisional con fines catastrales. Lo antenor, por cuanto
no existe certeza probatoria ni base juridica para tomar una decision de establecsar
un limite provisional, en donde &l WMunicipic en ejercicic de sus competencias

pudiera afectar intereses de los particulares. %
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De igual manera nc es competencia de la Subdirgccion de Catastro adelantar los
procesos de Bienss ocultos, como quiera gue tienen un tréamite especial y su
actuacion es del resare de las avtoridades judiciales.

Asi mismo la Subdireccion de Catastro Municipal, de conformidad con el Arficulo
63 de la Resolucidn 70 de 20771 del IGAC, zolo tiene competencia para fijar un
limite provisional, cuanda las partes no havan logrado el acuerdo, previo estudic
sumario de la alinderacion gue aparszca en los titulos, documentos vy demas
proebas qgue los propietarios o poseedores hayan exhibido, gue permitan fener
certeza scbre |os titulos y areas, en cuyo caso, de considerarlo pertinente, fijara un
lindere provisional entre los predios con fines catastrales. Tal lndero tendrd
caracter provisional, sera comunicade a las partes v asi s hard constar en los
documenios catasirales, mientras la auteridad judicial competenie decide de fondo
y de manera definitiva 2| conflicto de linderos.

En cumplimiento de la norma catastral, se concederd el recurso de Apelacion, tal y
como le regula el Articulo 149 de la Resolucion 70 de 2011 del 1GAC,

En mérito de lo expuesto, la Subdireciora de Catastro Municipal, en usa de aus
facultades,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Revocar integralmente la Resolucicn 4131.5.14.32.5 25 del 30 de
dicigmibre de 2011, "Por medic de o cual se e un imile provisiona! para la
wdentificacion de wnos predios con fines catastrales” por 133 razones expuestas en la
parte motiva de la presente Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: Reconocer Personeria Juridica al docior VAN RAMIREZ
WURTTEMBERGER, apoderado de la Corporacién Club Campesire de Cal:

ARTICULO TERCERO: Conceder el recurso de Apelacion  interpuesto
subsidiariamente al de Repasicién por la CORPORACION CLUB CAMPESTRE
DE CALI

ARTICULO CUARTO: Comunicar la presente Resolucian a la Subdireccion de
Hecurso Fisico y Bienes Inmuebles de la Direccion de Desarrollo Administrativo
para o que corresponda an el marco de su competencia,

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali, a los 6 dal afo dos mil doce

[ ZOVZ_»

Sub ectora de atastru unlc[al

Fawipd Lucely Lerma — Coordinacora del Grupoe do Legaidsd CEHEMJM

Jam Reveln - Atogacy Coalratizha Subduscosdn o Catst
Fropecyd: Myryam Nufez - Contratista oel Grupa de Legahdac Calasial .,J‘
/MHSS'I Bolafics - Confraisie el Grusa de Legabad Calasial



