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La Ciudad
Asunto: Concepto sobre condiciones de riesgo por fendmenos naturales para un

predie ubicado en el Barrio Sector Alte Jordan, Comuna 18.
Cordial Saludo:

De acuerdo con los datos sobre la distribucién de las amenazas y los riesgos por
fenémenos naturales en el territorio municipal, que hacen parte del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio Santiago de Cali (Acuerdo 0373 de diciembre de
2014), el inmueble F068200110005 ubicado en el Barrio o Sector denominado Sector
Alto Jordan (Comuna 18, Cddigo Unico 1897), y que segln la base de datos del
Catastro Municipal' que consultamos esta dentro del predio identificado con el numero
predial F068200110001, ESTA POR FUERA DE LAS ZONAS DE AMENAZA O RIESGO
NO MITIGABLE por inundacion de corrientes naturales de agua o por movimientos en
masa; especificamente se encuentra en una zona de Riesgo Bajo por Movimientos en
Masa.

En virtud del modelo para la estimacion del riesgo por movimientos en masa acogido en
el proceso de revisién y ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial, son zonas de
riesgo bajo por este tipo de fendmenos las zonas de amenaza media y de amenaza
baja ocupadas con asentamientos densos o dispersos, consolidados o formales, tanto
urbanos como rurales.

En cuanto al manejo que debe darse a este tipo de zonas, el Articulo 277 del citado
Acuerdo 0373 de diciembre de 2014 estipula que “En las zonas de riesgo bajo por
movimientos en masa localizadas en el suelo urbano, la Administracion Municipal, las
Empresas Prestadoras de Servicios Publicos y los habitantes, en los respectivos
ambitos de competencia y responsabilidad establecidos por la Constitucion Nacional y
las leyes, construiran, operaran, mantendran y/o repondran las infraestructuras y obras
que controlan los factores determinantes de la estabilidad de las laderas,
infraestructuras y obras entre las cuales se cuentan los sistemas de alcantarillado
sanitario y pluvial y las estructuras para el drenaje y la contencion de taludes en vias,
espacios publicos y predios privados’.

1 Consultada a través de la red infema (Intranet) de la Administracién Municipal mediante Ia aplicacion @
@iCATWEB que opera el Departamento Administrativo de Hacienda.
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Esto significa que las Zonas Riesgo Bajo por Movimientos en Masa, como aquella
donde se ubica el predio F068200110001, son sectores donde puede promoverse la
permanencia y consolidacién de los asentamientos humanos y las construcciones,
sismpre y cuando se apliquen medidas de control sobre los factores, tanto naturales
como antropicos, que determinan la posibilidad de ocurrencia de: este tipo de
fenémenos. Entre estas medidas se destacan el correcto y continuo manejo (captura,
conduccién y entrega) de las aguas liuvias y sanitarias y la conservacién o
mejoramiento de la estabilidad de las laderas, ya sea evitando la modificacién de su
geometria natural o construyendo, y cuidando a lo largo del tiempo, obras
complementarias para la estabilizacién tanto de los taludes naturales como de los cortes
y rellenos que se practiquen para el emplazamiento de edificaciones e infraestructuras.

La aplicacién de medidas para la mitigacién del riesgo, como las descritas antes, es
responsabilidad de los habitantes y los propietarios © “administradores de las
edificaciones, quienes deben respetar los procedimientos normativos y acatar los
parametros técnicos para la intervencién de sus terrenos y el emplazamiento y
construccion de sus edificaciones, y de las entidades pablicas con funciones orientadas
al mejoramiento integral de asentamientos humanos de desarrollo incompleto, de
aquellas que se encargan de la construccion, adecudcion y mantenimiento de las vias y
los espacios publicos, y de las empresas prestadoras de servicios publicos que
construyen y operan las redes de acueducto y alcantariliado.

Adicionaimente al conoepto sobre condiciones de riesgo, vemos oportuno comumcarle
por ser asuntos relevantes en términos del ordenamiento territonal que:

« Una vez se compruebe.que han'.Sido aplicadas las medidas para la mitigacion del
riesgo, el requisito para proceder con la legalizacion de los titulos de propiedad, la
dotacién de infraestructura y el mejoramiento de vivienda en dicho predio, en caso
de encontrarse en un sector consolidado de la ciudad, es obtener la Delineacion
Urbana con Linea de Demarcacion o con Esquema Basico, la cual debera solicitarse
ante la Subdireccién de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico del DAPM.

e Si el predio estd ubicado por fuera de los sectores ya consolidados, es
indispensable que se adelante el proceso de legalizacion de asentamientos
Humanos, tal como esta establecido en el Capituio 5 del T[ hulo 6 de la Parte 2 del
Libro 2 del Decreto Nacional 1077 de 2015. Dicho proceso. de legalizacion, y las
consecuentes acciones de mejoramiento de vivienda, legalizacion de titulos de
propiedad y dotacién de infraestructura, se llevaran a cabo cumpliendo con el
Acuerdo 0411 de 2017 “Por el cual se adopta la Politica Pablica de Mejoramiento
Integral del Habitat de los Asentamientos Humanos Precarios del Municipio de
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Santiago de Cali — Mi Habitat y se dictan otras disposiciones”, y las normas que lo
modifiquen, reglamenten o reemplacen.

o De todas maneras, antes de adelantar cualquier tipo de obra en este predio, debera
obtenerse la Licencia Urbanistica correspondiente ante una de las Curadurias
Urbanas del Municipio de Cali, segin se establece en el Capitulo 1 del Titulo 6 de la
Parte 2 del Libro 2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, so pena de incurrir en multa
de 10 hasta 20 salarios minimos legales diarios vigentes por metro cuadrado de
intervencion o construccion, suspension de los servicios publicos domiciliarios y
sellamiento de la obra, de acuerdo con la Ley 810 de 2003.

El concepto plasmado en este oficio es netamente informativo y se emite sin perjuicio
de las restricciones ambientales y urbanisticas adicionales que el mismo Acuerdo 0373
de 2014, la autoridad competente o la normatividad aplicable establezcan para el predio
en cuestion. Asi entonces, carece de validez como autorizacidon para subdividir, lotear o
construir en el predio referido, y para instalar o normalizar servicios publicos
domiciliarios en él, y tampoco es un Acto de Reconocimiento de construcciones
existentes.

Atentamente,
ACUSE DE RECIBO
Firma:
Nombre legible:
ESPERANZA FGRERO SANCLEMENTE c.c:
Subdirectora Fecha: Hora:
Subdireccion de Planificacion del Territorio

royectt: Armando Vargas Satizabal - Contratista&f
labord: Jorge Enrique Marroquin Cano — Contratieta.
visd: Andrés Prieto Ramirez ~ Profesional Universitari

En atencion del desarrcllo de nuestros Sistemas Integrados de Gestién, le solicito comedidamente diligenciar la encuesta de

satisfaccion de usuario accediendo al siguiente enlace:

http: //'www.cali.gov.co/aplicaciones/encuestas_ciudadano/view_encuesta_satisfaccion.php

importante: el presente concepto no tiene costo alguno. Su tramite lo puede hacer directamente {a persona interesada sin
necesidad de intermedilario. No permita que lo engafien:
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