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La Ciudad

Asunto: Concepto sobre condiciones de riesgo por fendmenos naturales para un
predio ubicado en el Corregimiento Felidia.

Cordial Saludo:

De acuerdo con los datos sobre la distribucién de las amenazas y los riesgos por
fendbmenos naturales en el territorio municipal, que hacen parte del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio Santiago de Cali — POT (Acuerdo 0373 de
diciembre de 2014), el predio localizado en el Corregimiento Felidia, inscrito dentro de
las coordenadas Magna — Sirgas origen Cali Norte = 875.620 a 875.665 y Este =
1.049.285 a 1.049.335 e identificado con el nimero predial Y000800930000, ESTA POR
FUERA DE LAS ZONAS DE AMENAZA O RIESGO NO MITIGABLE por inundacién de
corrientes naturales de agua o por movimientos en masa; especificamente se encuentra
en una zona de Riesgo Bajo por Movimientos en Masa.

En virtud del modelo para la estimacion del riesgo por movimientos en masa acogido en
el proceso de revision y ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial, son zonas de
riesgo bajo por este tipo de fenémenos las zonas de amenaza media y de amenaza
baja ocupadas con asentamientos densos o dispersos, consolidados o formales, tanto
urbanos como rurales.

En cuanto al manejo que debe darse a este tipo de zonas, el Articulo 420 del citado
Acuerdo 0373 de diciembre de 2014 estipula que “En las zonas de riesgo bajo por
movimientos en masa localizadas en el suelo rural, la Administracion Municipal, las
Empresas Prestadoras de Servicios Publicos y los habitantes, en los respectivos
ambitos de competencia y responsabilidad establecidos por la Constitucion Nacional y
las leyes, construiran, operaran, mantendran y/o repondran las infraestructuras y obras
que controlan los factores determinantes de la estabilidad de las laderas,
infraestructuras y obras entre las cuales se cuentan los sistemas para la disposicién de
excretas y manejo de aguas lluvias, y las estructuras para el drenaje y la contenciéon de
taludes en vias, espacios publicos y predios privados”.

Esto significa que las Zonas Riesgo Bajo por Movimientos en Masa del suelo rural,
como aquella donde se ubica el predio Y000800930000, son sectores donde puede
(Momoverse la permanencia y consolidacion de los asentamientos humanos y las
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construcciones, siempre y cuando las normas que regulan la ocupacién y el uso del
suelo lo permitan y se apliquen medidas de control sobre los factores, tanto naturales
como antrdpicos, que determinan la posibilidad de ocurrencia de este tipo de
fendmenos. Entre estas medidas se destacan el correcto y continuo manejo (captura,
conduccién y entrega) de las aguas lluvias y sanitarias y la conservacion o
mejoramiento de la estabilidad de las laderas, ya sea evitando la modificacion de su
geometria natural o construyendo, y cuidando a lo largo del tiempo, obras
complementarias para la estabilizacion tanto de los taludes naturales como de los cortes
y rellenos que se practiquen para el emplazamiento de edificaciones e infraestructuras.

La aplicacion de medidas para la mitigacién del riesgo, como las descritas antes, es
responsabilidad de los habitantes y los propietarios o administradores de las
edificaciones, quienes deben respetar los procedimientos normativos y acatar los
parametros técnicos para la intervencion de sus terrenos y el emplazamiento y
construccién de sus edificaciones, y de las entidades publicas con funciones orientadas
al mejoramiento integral de asentamientos humanos de desarrollo incompleto, de
aquellas que se encargan de la construccién, adecuacién y mantenimiento de las vias y
los espacios publicos, y de las empresas prestadoras de servicios publicos que
construyen y operan las redes de acueducto y aicantarillado.

Adicionalmente al concepto sobre condiciones de riesgo, vemos oportuno comunicarle,
por ser asuntos relevantes en términos del ordenamiento territorial, que:

e Aproximadamente el 84% del predio Y000800930000, porcién donde se ubica la
Gnica construccién existente en el predio, esta afectado por el Area Forestal
Protectora de un nacimiento de agua. El Area Forestal Protectora de los nacimientos
es una franja que los rodea cuyo ancho minimo es de cien (100) metros, medidos a
partir de su periferia. Segin lo establecido por el Acuerdo 0373 de 2014, con
sujecion a normas de superior jerarquia que se refieren a este tipo de zonas, en el
Area Forestal Protectora de los nacimientos de agua no es permitido ningln tipo de
ocupacién, lo cual implica que tampoco son procedentes las acciones que
promuevan en ella la permanencia y consolidacion de edificaciones o asentamientos
humanos.

e Toda subdivision, parcelacién, construccién, ampliacién, remodelaciéon o
reforzamiento en un predio rural, de ser viable, debe autorizarse por una Curaduria
Urbana mediante la expedicién de la Licencia correspondiente, sin perjuicio de los
deméas permisos que deban solicitarse ante la autoridad ambiental competente, so
pena de incurrir en multa de 10 hasta 20 salarios minimos legales diarios vigentes
por metro cuadrado de intervencién o construccion, suspensiéon de los servicios
publicos domiciliarios y sellamiento de la obra, de acuerdo con la Ley 810 de 2003.
Las Curadurias Urbanas también son las instancias competentes para aplicar las
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excepciones de tramitar Licencias Urbanisticas. previstas en las normas vigentes y
para expedir los Actos de Reconocimiento de construcciones existentes.

e En las zonas ocupadas del suelo rural, la conexién de los servicios publicos
domiciliarios sblo puede hacerse en predios o construcciones que cumplan con las
normas de ocupacién aplicables, lo cual queda demostrado con las
correspondientes licencias o0 actos de reconocimiento que haya expedido una
Curaduria Urbana, o con el reordenamiento urbanistico debidamente aprobado por
el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal - Subdireccién de Espacio
Publico y Ordenamiento Urbanistico.

o Dado que el predio en cuestién se ubica en el “Area de Manejo Centros Poblados”,
cualquier actuacion en él debe atemperarse a las Restricciones y Aprovechamientos
para la Construccion en esta area de manejo que establece el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio Santiago de Cali — POT (Acuerdo 0373 de
diciembre de 2014).

El concepto plasmado en este oficio es netamente informativo y se emite sin perjuicio
de las restricciones ambientales y urbanisticas adicionales que el mismo Acuerdo 0373
de 2014, la autoridad competente o la normatividad aplicable establezcan para el predio
en cuestion. Asi entonces, carece de validez como autorizacion para subdividir, lotear o
construir en el predio referido, y para instalar o normalizar servicios publicos
domiciliarios en él, y tampoco es un Acto de Reconocimiento de construcciones
existentes.

Atentamente,

Subdirectora ‘
Subdireccion de Planificacidon del Territorio

]

Proyecté: Armando Vargas Satizabal - Contratista.
abor¢: Jorge Enrique Marroquin Cano - Contra
visd: Andrés Prieto Ramirez — Profesional Universitafio.

En atencién del desarrollo de nuestros Sistemas Integrados de Gestion, le solicito comedidamente diligenciar la encuesta de
satisfaccién de usuario accediendo al siguiente enlace:

http:/iwww.cali.gov.cofinformatica/publicaciones/103835/encuesta_para_medir_la_satisfaccion_del_usuario/
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importante: el presente concepto no tiene costo aiguno. Su tramite lo puede hacer direttamente la persona interesada sin
necesidad de intermediario. No permita que io engadien:

DENUNCIE CUALQUIER IRREGULARIDAD
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