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“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO CENTRO
INTERMODAL DE TRANSPORTE REGIONAL DE PASAJEROS DEL SUR, UBICADO EN EL
AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI - JAMUNDYI”

l
EL AL(;)ALDE DE SANTIAGO DE CALI, en gjercicio de sus facultades legales, en especial las
confen'q:’ias por la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 2181 de 2006 y el Acuerdo Municipal 069
de 2000y,

|

t

CONSIDERANDO:

Quela Li.ey 388 de 1997 define los planes parciales como los instrumentos mediante los cuales se
desarro}lan y complementan las disposiciones de los Planes de Ordenamiento Territorial, para
areas de planificacién determinadas del Suelo de Expansién Urbana, de acuerdo con las normas

urbanisticas generales de los mismos.

Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 dispone que "en desarrollo del principio de igualdad de
los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas
que los desarrollan deberan establecer mecanismos que garanticen ef reparto equitativo de las
cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las
unidadeﬁs de actuacion, la compensacion y la transferencia de derechos de construccion y

desarrollo, entre otros, son mecanismos que garantizan este propasito".

Que de é:onfon’nidad con lo dispuesto en el Acuerdo 069 de 2000 "Por medio del cual se adopta el
Plan de ‘Ordenamiento Territorial del municipio de Santiago de Cali", establece que el Suelo de
Expansion Urbana del Corredor Cali-Jamundi, se debe desarrollar mediante Planes Parciales de

‘v
Desarrollo.

Que con la expedicidon del Decreto Nacional 2181 de 2006, se compilaron como unidad de
materia,‘k las disposiciones relativas a los planes parciales de desarrollo y ademas se
reglameﬁtaron los procedimientos, requisitos técnicos, términos, contenidos y competencias para

la aprobécién de los mismos.

Que el #rticulo 29 del Decreto 2181 de 2006, establece: “En desarrollo de lo dispuesto en el
articulo 19 de la Ley 388 de 1997, el suelo de expansion unicamente podra ser objeto de
urbanizalcidn y construccion previa adopcion del respectivo plan parcial, en los téminos

S

reguladOf por la ley y este decreto”.
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Que ellarticulo 16 del Decreto 2181 de 2006, establece que la competencia para aprobar los
planes parciales corresponde Unica y exclusivamente a los Alcaldes, quien en cumplimiento de tal

mandaﬁ'o y mediante el presente Decreto, se dispone a adoptar como norma obligatoria y
vinculante los resultados que en el marco de la politica de gestion del suelo, se encuentran
contenidos en el Documento Técnico de Soporte del Plan Parcial, de acuerdo con los
requerif-u'entos del articulo 7° del Decreto 2181 de 2006.

|
Que de|conformidad con las normas antes citadas, en el Plan Parcial se pueden establecer para
el area. de planificacion, zonas o sub-areas con tratamientos diferentes, asi como los usos

aplicables a cada una de ellas.

Que se hace necesario dictar las normas especificas y complementarias que permitan el
desarrojlo sistematico del Plan Parcial Centro intermodal del Sur, ubicado en el Area de
Expansk_én Corredor Cali - Jamundi, acogiendo la regulacion introducida en la reglamentacién del
Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 069 de 2000) para este sector de la ciudad y
fundaméntado en los procedimientos y competencias que para tal efecto determina el Decreto
2181 de 2006.

Que el area de planificacion objeto del Plan Parcial que mediante este Decreto se adopta, se
encuent{ra localizada dentro det Area de Expansion Corredor Cali — Jamundi, del Municipio de
Sanﬁagc% de Cali y por tanto, requiere de dicho instrumento de planeamiento, el cual se llevara a
cabo cu:ltnpliendo con los lineamientos del POT y las normas complementarias contenidas en el

presenté; Decreto.

!
Que de acuerdo con el articulo 3 de la Ley 200 de 1936 y por presentar titularidad de predios
antes de 1917, las cesiones obligatorias de espacio publico pueden hacerse sobre la franja

protectora forestal del Rio Lili.

Que durante el proceso de estudio, formulacién y tramite del Plan Parcial de que trata el presente
Decreto, se surtieron las siguientes actuaciones:

Que vadiante Resolucion N° 4132.21.363 del 6 de diciembre de 2007 el Departamento
Administrativo de Planeacidn Municipal expidié las determinantes para el Plan Parcial de

desarrollp Centro Intermodal de Transporte Regional de Pasajeros del Sur. 9,

|
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Que el Honorable Concejo de Santiago de Cali mediante el Acuerdo N° 0279 de 2009 reglamento
i

los usos del suelo para el Plan Parcial Centro Intermodal de Transporte Regional de Pasajeros

del Sur.

Que médiante Resolucion N° DAP-4132. 021.131 del 9 de febrero de 2010, el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal establecié la viabilidad del Proyecto del Plan Parcial
Centro intermodal del Sur.
&

Que el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal y la Corporacién Auténoma
Regional del Valle del Cauca, CVC, concertaron los asuntos exclusivamente ambientales del Plan
Parcial,.kcuyos acuerdos quedaron consignados en las actas del 8 de marzo y del 13 de junio de
2011, y en la Resolucion 0100 N° 0710- 471- BIS del 13 de junio de 2011, “Por medio de la cual
se adof:)tan las recomendaciones consignadas en el acfa de concertacion del componente
ambientLaI del Plan Parcial: Centro Intermodal de transporte Regional de Pasajeros del Sur,
Ubicado en el Area de Expansién Urbana del Municipio de Santiago de Cali- Valle del Cauca’.

Que en fel marco de la concertacion se definié como determinante ambiental un humedal que fue
detectado por el “Estudio Caracterizacion Ecosistémica del érea del plan parcial Centro
Intermoc‘ilal de Transporte de Pasajeros del Sur, perteneciente al 4rea de expansion corredor Cali-
Jamund}, municipio de Santiago de Cal’, cuya fuente de recarga hidrica no habia sido detectada

en este criestudio.

Que en consecuencia se definio la necesidad de realizar un estudio para la identificacién de la
fuente d? recarga hidrica del humedal, con la condicién de incluir en el decreto de adopcion del
plan parcial, “(...) fa obligatoriedad de presentar ante la Corporacién Auténoma Regional del Valle
del Cauca- CVC, los resultados de los estudios, los cuales serén sometidos al proceso de
aprobaci‘?n ante la Corporacién Auténoma Regional del Valle del Cauca- CVC, los resultados de
los estudios, los cuales seran sometidos al proceso de aprobacion ante la Corporacion mediante
acto administrativo para la eventual modificacién del decreto de adopcion del Plan Parcial”

Que pos&erior a la concertacion, el dia 16 de junio de 2011 el representante legal del Consorcio
Patio Suir se comprometid a hacer el ajuste de la carrera 103 y del dique para incorporar el
humedalja la franja protectora del dique, aceptando el humedal como determinante, segtn el acta
4132.0.1@4.12.001 del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal. La modificacidn de

dichas estructuras queda consignada en el presente Decreto.
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DECRETA:

CAPITULO
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 11. ADOPCION. Adéptese el Plan Parcial de Desarrollo “Centro Intermodal de
Transporte Regional de Pasajeros del Sur”, ubicado en el Area de Expansion Corredor Cali —

Jamundi, como instrumento de planificacién complementaria al Plan de Ordenamiento Territorial,

Acuerd<¥ 069 de 2000, en los términos que se establecen en el presente Decreto.

ARTICULO12. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial que se adopta esta
to por las normas complementarias que se establecen en el presente Decreto y por los

compu

siguientes documentos:

a.
b.i

Documento Técnico de soporte (Diagnéstico y Formulacion) del Plan Parcial

El Acta de concertacion de Ambiental y Resolucién 0100 N° 0710-451-BIS del 13
de junio de 2011.

Los planos que hacen parte integral del presente Decreto son:

Plano D:01: Levantamiento Topografico
Plano D04: Estructura predial-Area de Planificacion

Plano D402: Determinantes

Plano F-03: Esquema Basico Red Vial y Perfiles

Plano F-\ 4: Area Cesiones Publicas-Zonas Verdes

Trazado|de las redes de servicios puablicos

Planos de asignacion de cargas urbanisticas

Plano F-05: Area Cesiones Vias Publicas
Plano F-07: Area Util Privada

Plano F-08: Propuesta Urbana

Plano F-09. Usos del Suelo

Plano F-1

1: Subareas de Manejo

Plano F-12: Unidades de GESTION

ARTICULO 13. PRINCIPIOS DEL PLAN PARCIAL. El Presente Plan Parcial se fundamenta en
los princiﬁ)ios del ordenamiento territorial sefialados en la Ley 388 de 1997:

}
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. iF uncién social y ecologica de la propiedad,
. iPrevalencia del interés colectivo sobre el particular vy,
. iDistribucién equitativa de cargas y beneficios.

Ademas de lo anterior, el Plan Parcial considera como principios ordenadores del territorio los
sistemas estructurantes, dentro de los cuales se destaca la estructura del espacio publico, como
ii :
un elemento ordenador y articulador de la propuesta.
|
f

ARTICULO 14. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. Son objetivos del Plan Parcial:

. Objetivo General

Crear l%s condiciones técnicas para que este vacio del suelo de expansién se incorpore a la
estructura urbana de la ciudad, disefiando y cumpliendo con las condiciones basicas de todo
procesa urbanistico en el marco de lograr un adecuado manejo ambiental y mejorar la calidad de
vida dei sus habitantes. Para este efecto el Plan Parcial esta relacionado con las siguientes

directrices especificas del POT:

Desde ia Politicas de Movilidad y Accesibilidad Intraurbana

- El/Plan Parcial contempla la ejecucion de vias del Sistema Vial Principal y de las vias
locales, que mejoraran su integracién con la estructura de la ciudad.

- lgualmente, complementara la conectividad entre el Sur de la ciudad con el Centro
Intermodal, asi como servira de enlace con las estructuras de espacios publicos existentes

en la Comuna 22 y el Area de Expansion.

Desde la Politicas de Espacio Publico y Equipamiento

- EJtructurar un sistema de espacio plblico de orden sectorial en el Plan Parcial,
conformando una red articulada y equilibrada de espacios publicos de facil acceso y
relacionado a la estructura general del espacio publico del area de expansion.

- Recuperar los elementos ambientales existentes integrandolos en la conformacion de las
zopas verdes y espacios publicos en general.

- La| estructura del espacio publico debe propiciar el direccionamiento de las visuales

oriente-occidente, correspondiente a los Farallones de Cali, y la llanura del Valle del Cauca

y It Cordillera Central.

|
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ARTiCliJLO 15. ESTRATEGIAS TERRITORIALES APLICADAS EN EL PLAN PARCIAL. Se
adoptar‘,i como estrategias de intervencién y organizacion territorial para el area de planificacion
materia|del Plan Parcial, las siguientes:

i

- Desarrollar el Plan Parcial considerando que en éif se den las diferentes categorias de usos,
qt;e permitan asumir una distribucién equitativa de las cargas y beneficios.

- Orf“ientar a una demanda con capacidad de pago.

- Planear un proceso flexible que se adapte en el tiempo a las soluciones comerciales que €l
m?ercado requiera.

- Desarrollar gradualmente la infraestructura de servicios publicos, para adaptarse de
acuerdo al programa de desarrollo de las Unidades de Gestion del Plan Parcial.

- Ejecutar las obras urbanisticas que obliga la Ley, prioritariamente las vias que dan
accesibilidad a los Patios y al Terminal.

- Ejecutar las obras urbanisticas que obliga la Ley, pero también requerirda que la
mlgmicipalidad ejecute en el mediano plazo, las calzadas principales de la Calle 25y el cruce
o i;ﬂerseccién de la Calle 25 con Carrera100.

- Dar continuidad al tejido urbano, logrando que los proyectos urbanisticos que se desarrolien
a pf)artir del Plan Parcial se integren armonicamente a la ciudad existente.

- Integrar al porcentaje de zonas verdes a ceder, la vegetacion existente inventariada como
de{valor patrimonial ambiental, de lo contrario se ubicaran dentro de los espacios libres de
Ios‘ conjuntos +humedal+ todo el sistema ambiental. .

- Estfucturar un sistema de espacio publico de caréacter sectorial, concentrando en un solo
sector del terreno las zonas verdes, que permita un mejor aprovechamiento del espacio
publico por parte de la poblacién aledana.

- Intégrar al porcentaje de zonas verdes a ceder, la vegetacion existente, sobre todo la

existente dentro de la franja de proteccion del Rio Lili.

ARTICULO 6. AREA DE PLANIFICACION. La propuesta del Plan Parcial se adelanta en tres
predios p;)rivados, ubicada frente a la via Calle 25 y Carrera 109, que comunica hasta el Club
Caﬁasgo;das y la zona de proteccion del Rio Cauca en el corregimiento de El Hormiguero. El Lote
esta refei‘enciado por estas vias que corresponden al Sistema Vial Principal.
|

El érea total de planificacion del Plan Parcial de Desarrolio “Centro Intermodal de Transporte
Regional de Pasajeros del Sur” esta conformada por un 4rea total de 292.710,334 M?, de la cual
se han segregado dos areas: Una primer area de 288.028,004 M? correspondiente al area bruta

9
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privadaf de intervencion, sobre el cual se liquidan las obligaciones urbanisticas y una segunda
area de 4.682,334 M2, correspondiente al area de la via publica, Carrera 109, que ya esta cedida

mas no.adecuada.

El area bruta de intervencion del Plan Parcial estd conformada, con la siguiente relacién de areas
1

por lotes:
| CUADRO 1
RESUMEN GENERAL DE AREAS (M?)
- ~ AREA
L NOMBRE MATRICULA
PREDIO *.| TERRENO EN
e PROPIETARIO 370 ESCRITURAS
ALIANZA FIDUCIARIA
S.A.- VOCERO Y
LOTE 1 ADMINISTRADOR DEL | 59938 162.288,000
FIDEICOMISO EL
CORTIIO
LOTE 2 C.&C. Arg. e Ing. S.A, 335876 38.918,530
LOTE 3 Consorcio Patio Sur | 335877 | 86.821,470
‘TOTAL AREA DE
INTERVENCION 285.025,000
&gﬁgﬁ%\ 109 ESPACIO MUNICIPIO 4.682,334
'TOTAL AREA
' PLANIFICACION PLAN PARCIAL 292.710,334

El Area de Planificacion del Plan Parcial est4 determinada por los siguientes linderos:

Norte: Con Rio Lil

$ur: | Con la Carrera 109
Oriente: Con la futura Calle 42 y 46
Occidente:  Con la Calle 25.

ARTICULO 7. CUADRO DE AREAS: Se adopta el siguiente cuadro de areas general para el
desarrol!wo del presente Plan Parcial.
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i AREA M2
| AREA TOTAL DELIMITADA PARA EL PLAN
| 1| PARCIAL 292.710,334
: Suelos ya cedidos 4.682,334
: 2| AREA BRUTA (4rea total PP- suelos ya cedidos) 288.028,004
: 3| AREA DE PROTECCION DE CUERPOS HIDRICOS 17.668,58
* 4 |MALLA VIAL ARTERIAL 17.424,35
‘ Calle 42 14.267,732
, Carrera 109 3.156,616
| 5 | AREA NETA URBANIZABLE 252.935,046
| 6 | CESION VIAS LOCALES 19.852,066
| 7 | CESION PARA PARQUES 54,220,406
! Area de manejo forestal valida como parque 17.668,582
! 7 | AREA UTIL 196.531,183
Area util comercio 73.400,638
Area Util equipamientos 123.130,545
:
|
|

\ CAPITULO i
‘ SISTEMAS Y ESTRUCTURAS DEL PLAN PARCIAL

ARTiCUII;O 8. ELEMENTOS DEL SISTEMA AMBIENTAL. Constituyen determinantes
ambientales en el Plan Parcial los siguientes:

La franjaE protectora del Rio Lili y el humedal detectado en el estudio de caracterizacién
eco-sistéhica del area del plan parcial los cuales deben ser protegidos para conservar las
especies forestales riberefias, y como una medida para permitir la continuidad de los corredores
eco-sistémicos, la conectividad de los elementos estructurantes del espacio publico y la
interaccién y enlace entre lo urbano y lo rural. ,

Se constiﬁuyen como elementos estructurantes del paisaje los siguientes:

. LJS zonas boscosas y la acequia, detectados en el estudio de caracterizacion
EJosistémica del presente plan parcial.

Las acciones de manejo para estos elementos seran:

1. En el Area Forestal Protectora del Rio Lili y del humedal, se propone la conformacién de

un corredor ambiental de gran importancia paisajistica. Este corredor ambiental sera W

|
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trabajado como tal, generando espacios para la recreacidén pasiva, senderos y
mobiliario, toda vez que se entiende como parte de la cesién urbanistica publica
destinada para zona verde, que los desarrollos que conforman el Plan Parcial
entregaran a la ciudad.

Los usos complementarios permitidos dentro de éstas &reas son soélo los

' correspondientes a la construccion de obras de manejo hidraulico, como son la
. conformacion del dique proyectado en la margen derecha del Rio Lili, para el control de
‘ crecientes, y las estructuras que se definan para la entrega exclusiva de aguas lluvias al
' mismo cauce.

t

i El ancho minimo de la Franja protectora del Rio Lili y el humedal, a través de su paso

|
|
2.

por el predio del Plan Parcial de Desarrolio “Centro Intermodal de Transporte Regional
de Pasajeros del Sur”, es de treinta (30) metros a partir del borde del cauce.

Efl area de las zonas boscosas sera ajustada de modo que se conformen parches de
forma redondeada. Las areas no incluidas en el poligono seran compensadas en el

| parque constituido por la Franja Protectora de los cuerpos de agua.

. |No se permitiran las descargas de aguas residuales al cauce del Rio Lili 0 a drenajes
|naturales. Las conexiones de alcantarillado deben hacerse exclusivamente a la red

municipal.

ARTICULO 9. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. La disponibilidad técnica para la

debera

cada uno‘

El disefio
desarrolia
empresa |
prediseio

nstruir las redes de servicios que garanticen la dotacién de los servicios publicos en

prestaciig de los servicios publicos domiciliarios sera garantizada por EMCALI. El urbanizador

de los desarrollos urbanisticos.

definitivo de las redes de servicios publicos se hara previo a la ejecuciéon de los
s constructivos y con la debida aprobacion de la autoridad ambiental competente o de la
prestadora de servicios publicos para ese sector de la ciudad, segtin sea el caso. El
del sistema estructurante de los servicios publicos del Plan, debera ser retomado en

todos sus aspectos generales para el disefio definitivo de las redes en la ejecucion de las
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i

Unidades de Gestion. Las especificaciones técnicas de estas redes deben acogerse a los
requisitos y términos de referencia para disefio y construccién que determine la ley.
|

La ejecucién de la infraestructura de las redes principales de los servicios ptblicos, descrita en el
documénto de la formulacién del Plan Parcial de Desarrollo “Centro Intermodal de Transporte
Region?i de Pasajeros del Sur”, de los servicios plblicos domiciliarios de acueducto, energia y
teléfonos seran garantizados por la empresa de servicios publicos EMCALI EICE ESP, y los
servicids de alcantarillado sanitario y pluvial bajo el esquema de inscripcion al Fideicomiso del
Corredor Cali-Jamundi, organizada por empresas privadas en convenio con la Unidad de
Negocié de Acueducto y Alcantarillado de EMCALL EICE ESP. En todo caso sera requisito para la
expedic;ién de las respectivas licencias de urbanizaciéon para cada Unidad de Gestion, poseer
disponibilidad inmediata de prestacién de servicios publicos cumpliendo con la disposicién y
caracteksﬁcas de redes dispuestas por la entidad prestadora del servicio.

Las sojuciones propuestas para la prestacion de los servicios ptblicos consignadas en el
documénto soporte de la formulacién, se plantean bajo el escenario EMCALI EICE ESP. En este
escenai'io, las soluciones técnicas para garantizar la prestacion de los servicios puablicos en el
area d?l Plan Parcial, han sido determinadas, recurriendo a las posibilidades reales del area

donde $e encuentra el predio Centro Intermodal de Transporte Regional de Pasajeros del Sur.
f

r
El abastecimiento de agua potable se plantea a partir de la prolongacion de la Tuberia de
Transmfisién Oriente TTO desde su punto final actual en la Calle 98, por la Calle 42 hasta ia Calle
115, en didmetro 36”. Proyecto que en este momento se encuentra en construccion y
complementada con el abastecimiento de agua a través de la Tuberia de Transmisioén Sur TTS,
en ef area que se delimita, como resuftado de ios estudios adelantados contratados por EMCALI,
tendria una cobertura mediante el suministro por gravedad.

}
Alcantarillado Sanitario, queda definido como el sistema de recoleccion para transportar
exclusi\éramente aguas residuales domésticas, comerciales e institucionales. Con una solucion
inmediéta, que garantice el drenaje de las aguas servidas producto del fa operacion “Centro

lnterqual de Transporte Regional de Pasajeros del Sur”.

Para el Plan Parcial de Desarrolio “Centro Intermodal de Transporte Regional de Pasajeros del
Sur” se propone un sistema de alcantarillado sanitario, el cual recoge el caudal de aguas
residuales de la red y lo transporta al Colector Sanitario Alterno Pance de aguas residuales a
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instalarse por la Calle 48 y méas adelante entrega al pase del Rio Lili, hasta entregar a la red
i

existente.

PARAG[RAFO 1°. La solucién técnica definitiva para la prestacion de los servicios publicos,
dependiéré de que el desarrollo del proyecto “Centro Intermodal de Transporte Regional de
Pasajeros del Sur”, se lieve a cabo bajo el escenario definido. Los desarrolios a mediano y largo
plazo padran llevarse a cabo muy posiblemente bajo el escenario EMCAL! EICE ESP, siempre y

cuando ila Empresa adelante las obras técnicas requeridas.
|
P L
ARTICULO 10. SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE. El Sistema Vial Principal y Local,
derivado;‘ de lo establecido en el Acuerdo 069 de 2000, y existente en la zona de planificacién,
esta compuesto por las siguientes vias:
a. Vias del Sistema Vial Principal

CALLE 255, entre ronda del Rio Lili y carrera 109

Via de c:%arécter Inter-regional, considerada como determinante en su relacion con la ciudad y su
entorno sub-regional. Se deben asumir las secciones viales definidas en el plano No.F-03 de la
Red Vial y Secciones Transversales-Esquema Basico, el cual ha recogido los disefios oficiales de
estas via!s.

|
b. Vias A|b'teria Secundarias

CALLE 4£, entre ronda del Rio Lili y carrera 109

Considerada de caracter sectorial-urbana, por establecer la integracion transversal de norte a sur
de esta parte de ciudad, se debe asumir la seccion vial definida en el plano N° F-03 de la Red Vial
y Secciones Transversales-Esquema Basico, aprobada por el Comité Técnico de Movilidad del
Municipio }de Santiago de Cali, y el cual ha recogido las secciones tipificadas en el POT.

CARRERA 109, entre calles 25y 42

Consideré a de caracter sectorial-urbana, por establecer la integracion transversal de occidente
aoriente de esta parte de ciudad. Se debe asumir la seccion vial definida en el plano N° F-03 de

la Red \flé|l y Secciones Transversales-Esquema Basico, aprobada por el Comité Tecnico de
Movilidad y el cual ha recogido las secciones tipificadas en el POT. Sin embargo, esta pendiente

por definirl la interseccién con la Calle 25, para solucionar la integracién oriente-occidente, Q’

13
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intersng:ién que es de caracter regional y nacional.

c. Yias Colectoras

Es el conjunto de vias urbanas que a partir de las vias arterias secundarias penetran a sectores
urbanosl residenciales, distribuyendo el transito por las vias locales al interior de estos sectores.

!
CARRE:RA 103, entre Calles 25 y 46
Dentro c._el POT, esta via es considerada marginal local, sin embargo por las caracteristicas del
proyecto, el tramo comprendido entre las calles 25 y 42 se convierte en via colectora del
transportl'e masivo.

d. Vias IlL.ocales

|
Corresponden a las vias del sistema vial interno, espaciadas aproximadamente entre 150 y 200
metros Iir'weales © menos, con las cuales se permite dar cubrimiento y servicios a todo el Plan
Parcial, éstas seran definidas en los proyectos individuales, si es el caso.

|
PARAGRAFO 1: SECCIONES VIALES. Las vias definidas en este Plan Parcial cumpliran con las
dimensiones de las secciones viales de los proyectos viales vigentes y de las normas

l
establecic?as en el POT, Acuerdo 069 de 2000. La propuesta vial se resume en el Plano N° F-03.

;
PARAGRAFO 2: INGRESO Y SALIDA DE BUSES. Se definen que el ingreso y salida de los
buses deli’SITM-MIO a los patios, se hara porla Cra. 109, y el ingreso y salida de la Terminal de
Cabecera del Sur se hara por la Cra 103 y Calle 42.

I

ARTiCUL%O11. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. El Sistema de Espacios Publicos de
caracter lc%cat y sectorial, derivado de o proyectado en la Estructura del Espacio Publico del Plan
Parcial, estd compuesto por las zonas verdes a ceder al Municipio de Cali, producto del
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas de los desarrollos urbanisticos o constructivos del
Plan Parcial Estas areas seran de dominio pablico con un caracter ornamental, paisajistico,

ecoldgico,|recreativo y funcional.

!
|

Las cesiones de espacio pablico se hacen efectivas en la Franja Forestal Protectora del Rio Lili y
el Humedal, teniendo en cuenta que sobre esos terrenos se comprobo titularidad anterior a 1917.
El Plan Partcial cede en total 54.220,40 m? de espacio pliblico, correspondiente con el 18,82% del

area bruta del Plan Parcial.
|

S
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|

j ] - .
Las zonas verdes pretenden, en su gran mayoria, conservar la vegetacion existente que posea un
valor patrimonial ambiental, los arboles que requieran tocarse, dentro de las areas privadas,
dependgré del proyecto urbano-arquitectonico que se defina, para lo cual deberan remitirse al

Plan de Manejo que establece el componente ambiental del Plan Parcial.
b

|
Se busca establecer un enlace fineal entre las zonas verdes, a través de la conformacion de

alameda% articuladas, que se pueden aprovechar equitativamente y que a la vez permite un mejor
aprovechamiento con el espacio fisico a construir. Ver plano N° F-04 de la estructura del espacio
publico y|Cuadro anexo 3y 3A.

La totalidad de areas destinadas a parques seran disefiadas, construidas y dotadas por parte de
los urbanizadores responsables del Plan Parcial Centro Intermodal de Transporte Regional de

Pasajeros del Sur.
|

Para el diiseﬁo de parques deberan tenerse en cuenta los lineamientos sobre el tema incluidos en
el articquT 364 del Acuerdo 069 de 2000.

Las zonas verdes de parques seran entregadas con las condiciones y requisitos previstos por las
normas vigentes en el Municipio de Cali, y en particular lo determinado por la autoridad ambiental
competen’}e.

|
ARTiCULb 12. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS DEL PLAN PARCIAL. En el Plan Parcial se
habilitarén‘ 123.130,54m? Utiles de equipamientos, correspondiente con el 62,65% del area util
total del Pl%n Parcial.

k

\

E CAPITULO il

‘ NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS DEL PLAN PARCIAL

|
ARTICULO 13. AREAS DE ACTIVIDAD DEL PLAN PARCIAL. El uso principal de este Plan

Parcial es Equipamiento Urbano de Transporte. Los usos complementarios corresponden con las
actividades, contenidas al Area de Actividad de Centralidad Urbana, entre ellos el Centro
Comercial. \En el Plano N° F-09, se muestra la distribucion de estas Areas.

| ¥

}
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ne la Terminal de Cabecera del MIO e intermunicipal, con edificio administrativo,

Pasajeros y Centro Comercial con locales comerciales de ambito sectorial y local.

éie permitiran los usos de la Centralidad Urbana de la Matriz de clasificacion y
jc?rarquizacién de usos (Art.247 y 417) y la Matriz desagregada de usos del suelo

establecida en su Decreto Reglamentario de conformidad con la codificacién del CIUU a
cuatro digitos, excepto los siguientes codigos:
Py ESTABLECIMIENTO / TIPO DE ACTIVIDAD
0000 : Vivienda
2424 | Fabricacion de jabones y detergentes, preparados para limpiar y pulir; perfumes y preparados
de tocador
2691 Fabricacién de productos de cerdmica no refractaria, para uso no estructural
| 4010 Generacién, captacion y distribucién de energia eléctrica
. 4020 * | Fabricacién de gas; distribucién de combustibles gaseosos por tuberias
5030 Comercio de partes, piezas (autopartes) y accesorios (lujos) para vehiculos automotores
5040A * | Comercio de accesorios y repuestos para motocicletas
5111 Comercio al por mayor a cambio de una retribucién o por contrata de productos agricolas
(excepto café), silvicolas y de animales vivos y sus productos
5112 | Comercio al por mayor a cambio de una refribucién o por contrata de café pergamino
. 5113 | Comercio al por mayor a cambio de una refribucitn o por contrata de productos manufacturados
i 5119 | Comercio al por mayor a cambio de una retribucion o por contrata de productos ncp
5121 Comercio al por mayor de materias primas, productos agricolas, excepto café y flores
. 5122 Comercio al por mayor de café pergamino
| 5123 | Comercio al por mayor de flores y plantas ornamentales
: 5124 | Comercio al por mayor de materias primas pecuarias y de animales vivos
' 5125 Comercio al por mayor de productos alimenticios, excepto café trillado
| 5126 | Comercio al por mayor de café trillado
, 5127 Comercio al por mayor de bebidas y productos del tabaco
' 5131 Comercio al por mayor de productos textiles y productos confeccionados para uso doméstico
i 5132 Comercio al por mayor de prendas de vestir, accesorios de prendas de vestir y articulos
| elaborados en piel
- 5133 | Comercio al por mayor de calzado
i 5134 | Comercio al por mayor de aparatos, artfculos y equipo de uso doméstico
. 5135 | Comercio al por mayor de productos farmacéuticos, medicinales, cosméticos y de tocador
. 5136 Comercio al por mayor de equipos médicos y quirdrgicos y de aparatos ortésicos y protésicos
| 5137 Comercio al por mayor de papef y carton; productos de papel y cartén
. 5139 | Comercio al por mayor de ofros productos de consumo ncp
51 41* 1 Comercio al por mayor de materiales de construccion, ferreteria y vidrio
| 5142 | Comercio al por mayor de pinturas y productos conexos
5152 Comercio al por mayor de metales y minerales metaliferos en formas primarias
. 5153 Comercio al por mayor de productos quimicos basicos, plasticos y caucho en formas primarias y
productos quimicos de uso agropecuario
5154 | Comercio al por mayor de fibras textiles
5159 Comercio al por mayor de otros productos intermedios ncp
1 5161 Comercio al por mayor de maquinaria y equipo para la agricultura, mineria, construccién y la
industria
5162 | Comercio al por mayor de equipo de transporte, excepto vehiculos automotores y motocicletas
5163 * | Comercio al por mayor de maquinaria para oficina, contabilidad e informatica
5168 | Comercio al por mayor de maquinaria y equipo ncp
5190 | Comercio al por mayor de productos diversos ncp comercializadoras
5512A * | Alojamiento en "moteles”
5513 * | Alojamiento en "centros vacacionales” y "zonas de camping”
5530 * | Expendio de bebidas alcohdlicas para el consumo dentro del establecimiento
5044 * | Alquiler de vehlculos de carga con conductor
050 * | Transporte por tuberias (1%)
6111 Transporte maritimo internacional
6112 | Transporte maritimo de cabotaje
6120 | Transporte fluvial

{
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[ 6212 | Transporte regular nacional de carga, por via aérea

16214 | Transporte regular internacional de carga, por via aérea

6332 | Actividades de estaciones de transporte acuatico

6333 | Actividades de aeropuertos

7112* | Alquiler de equipo de transporte acuatico

7121 | Alquiler de maquinaria y equipo agropecuario

8011 Educacion preescolar

8012 * | Educacion basica primaria

8021 * | Educacién basica secundaria
8022 * | Educacion media
8041 * | Establecimientos que prestan el servicio de educacion preescolar y basica primaria
8042 * | Establecimientos que prestan el servicio de educacion preescolar y basica (basica primaria y
bésica secundaria)
] 8043 * | Establecimientos que prestan el servicio de educacion preescolar, basica (basica primaria y
i bésica secundaria) y media
. 8044 * | Establecimientos que prestan el servicio de educacién basica (basica primania y basica
secundaria)
8045 " | Establecimientos que prestan el servicio de educacion basica (basica primaria y basica
secundaria) y media

8046 * | Establecimientos que prestan el servicio de educacion basica secundaria y media
8050 * | Educacion superior

9191 * | Actividades de organizaciones religiosas
9309 * | Otras actividades de servicios ncp (salas de masaje, prostibuios)

ARTICULO 14. ESQUEMA BASICO. Los proyectos urbanisticos a desarrollarse dentro del
areade p;lanificacién daran cumplimiento a las normas urbanisticas contenidas en el Plan Parcial,
aprobado por este Decreto y sus planos anexos. De conformidad con la Ley 388 de 1997 y el
Acuerdo 069 de 2000 para tramitar las correspondientes licencias de urbanizacién de los
proyectos‘-y a ejecutar en desarrollo del Plan Parcial que se aprueba, no se requerira de solicitud y
expediciéL de Esquema Basico por parte de la Administracién Municipal. El plano de esquema
basico qu,lb se adopta se identifica con el N° F-03.

ARTiCUL[b 15 OTRAS NORMAS URBANISTICAS. Se debe tener en cuenta que los terrenos a
urbanizar |k:umplan con lo establecido en el Articuio 329, 331, 378 y 379 del POT.

El Plan Parcial efectuara un proceso de adecuacion urbanistica a medida que se adelanten las
|
Unidades | de Gestion, desarrollando las redes de infraestructura del Pian Parcial y
empalmér‘{dolas a las redes matrices de la ciudad.
i

La constrtﬂccién de las edificaciones debera dar cumplimiento a las siguientes disposiciones:

1. A!t‘ ras: Las alturas de las edificaciones se contaran desde la cota mas baja del terreno.
Se|permitira incrementar altura por transferencia de derechos o liberacion de espacio
publico. Los predios con frente a vias vehiculares o peatonales, con seccion transversal
total entre paramentos inferior a seis (6,00) metros, no podré sobrepasar una altura de
tre i (3) pisos.

’i
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|
!

2. Antejardines: Los antejardines no son edificables. Se debera garantizar el area de
I}antejardin para libre circulacién comin e interna y en ningdn caso podra ocuparse con
construcciones, ni cubrirse, ni subdividirse, ni destinarse para otro uso distinto, con el
objeto de conservar su caracter de espacio publico - privado. (Art. 138 y 371). Los
éntejardines en conjuntos cerrados son de caracter comin y no son abonables a la

propiedad privada de las unidades en primer piso.
i

b
Nlo se pemiten estacionamientos para visitantes o propietarios en antejardines ni en

z%onas de aislamiento. Sobre las vias del Sistema Vial Principal, no se permitira
p:arqueadero de visitantes en el antejardin.
|
El cerrainiento de los conjuntos o agrupaciones que den frente a zonas verdes y vias locales,
podra tener una altura maxima de dos con cincuenta (2,50) metros, distribuida asi: Cero
cincuenta (0,50) mi como maximo de muro base y los dos (2,00) metros restantes en elementos

- .
que garanticen su transparencia.

|

|
Sobre el| antejardin, se podra plantear un talud ascendente al primer piso, con una pendiente

maxima bel 10% y que no supere una altura de 0,50 metros, desde el nivel del andén.

|
No se pemitira la utilizaciéon de escaleras en el antejardin.

!

3. Vopadizos

|

|
En predidLs con antejardin el voladizo sera el 25% como maximo, de la profundidad del antejardin.
El voladif de la edificacion no debera exceder el maximo permitido en cada uno de los pisos.
Sobre zol

voladizoslt

as verdes, zonas de aislamiento de canales y lineas de alta tensién no se permitiran

4. Fa%hadas frente a vias puablicas

* Las edificaciones que estén adosadas al lindero de una zona verde o espacio publico
deberan habilitar fachada, no pudiendo tener acceso(s) ni voladizo(s) sobre la misma.
5. Aisil‘Lmientos frente a linderos
*  Para agrupaciones o conjuntos, no podra ocuparse el area de aislamiento y de antejardin con
estacionamientos.
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En los predios esquineros solamente se exigen aislamientos laterales.

6. Estacionamientos

Para [tos estacionamientos de visitantes aplica una proporcion de un (1) estacionamiento por
cada j§40 M? de area efectiva del Conjunto de la zona del terminal. Patios y Centro Comercial,
en consideracién a que corresponde a un equipamiento de transporte, el cual no esta definido
en el POT, se clasificara dentro de la Centralidad Urbana y ademas para el 4rea comercial se
debe E*tener en cuenta que la gran mayoria de los clientes potenciales del Centro Comercial se
estaran desplazando a través del MIO y no van a requerir de llegar en vehiculo.

Los estacionamientos para propietarios en los Centros Comerciales aplicara lo exigido en el
articu“llo 366 del POT segun los tipos de actividades que se desarrollaran.

7. Sétano y semisétanos

En la Unidad de Actuacion Urbanistica se permitira la construcciéon de semisétanos y sétanos.
Los sétanos y semisétanos no podran utilizarse como vivienda.

Los siémisétanos deberan desarrollarse a partir de la linea de construccion o paramento no
pudiendo ocupar las areas de antejardin. El nivel del piso fino inmediatamente superior no
podré:' tener una altura mayor a uno con cincuenta (1,50) metros sobre el nivel del andén. Si
ésta q{ltura es superada se tomara como primer piso de la edificacion.

Los Qétanos en ningun caso podran superar el nivel natural del terreno y en los predios
con aﬁtejardin, deberan iniciar su desarrollo Gnicamente a una distancia minima de un (1,00)
metro, desde la linea de demarcacion del predio, de tal forma que permita plantear una zona
blanda que posibilite su arborizacion.

Para éfectos de los indices de ocupacion y construccidon no son computables las areas
construidas de los sotanos y semisétanos.

La ra:i'npa de acceso a los sotanos y semisétanos se podra iniciar desde la linea de
demaﬂcacién, con una pendiente maxima del 5% sobre el antejardin, a manera de rampa de
transigién de cinco (5,00) metros de longitud.

Para ﬁfroyectos que requieran hasta 15 parqueaderos internos, la rampa de acceso al sétano
o semisétano debera tener un ancho minimo de 3,20 metros libres.

Las dé.més disposiciones de parqueaderos que no estén contenidos en la presente Plan
parciai, se regira por el Decreto 860 de Septiembre 12 de 1986 o las normas que las

modiﬁJ;uen o complementen.
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8. Ahtura de entrepiso

*

La aftura libre minima, entre piso fino y cielo raso sera de dos con cuarenta (2,40) metros. En
l - r . ” . v
los sotanos y semisotanos de parqueaderos ia altura libre minima sera de dos con veinte

(2,20) metros.
¥
[
9. Muros de cerramiento linderos

*

|

Todo desarrolio de un predio debe contemplar la construccién de muros de cerramiento en
|

sus ilinderos laterales y posteriores, que sirvan de aislamiento visual respecto a los predios

colindantes. Los muros deberén tener una altura no menor de dos con cuarenta (2,40) metros,

ni suilben'or' a cuatro con cincuenta (4,50) metros sobre el nivel del primer piso.

10. No;rmas en predios dentro del area de transicién del cruce de vias arterias

|
* Denta{o del predio del Plan no aplica la restriccion de alturas de los cruces definidos en el
Articlilo 82 del POT, porque los cruces ya fueron solucionados sin pasos a desnivel conforme
se e%pone en el componente vial.

|
11. Seccioén de vias
y
Las Secciones viales aplican las definidas en el Plano de Esquema Basico Vial.
i
12. Ilumiknacién y ventilacion en edificaciones
|
* Todos ips espacios habitables deben ventilarse e iluminarse naturalmente o por medio de

patios, sin servidumbre de vista, los cuales tendran las siguientes dimensiones minimas:
|

E ALTURA LADO
: - AREA

EDIFICACION MINIMO
Del 1er al 20 piso 2,00 metros 6.00 m2
| Del 3eral 50. Piso | 3,00 metros | 9,00 m2
! Mayor de 6 pisos 4,00 metros 16,00 m2
}

|
13. Aitura de entrepiso
* | a altura libre minima, entre piso fino y cielo raso sera de dos con cuarenta (2,40) metros. En los
sotanos y %semisétanos’ de parqueaderos la altura libre minima sera de dos con veinte (2,20)
metros. |

<
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14. Plat%forma basica y pérticos
* Se perr’Fiﬁré la conformacion del portico solamente frente a la Calle 25, si se considera
necesaric?..

*lLas ediﬁcaciones en altura con uso comercial podran plantear una plataforma basica de cinco
(5) pisosj conformada de un primer y segundo piso de comercio sobre el cual se permitira el
portico cc;:nstruyendo los siguientes pisos, a partir de la cual se debera proyectar un retroceso a
nivel del sexto (6) piso de cinco (5) metros, contados a partir de la linea de construccion de la

plataformb, hasta alcanzar la altura maxima pemitida.

* Para edificaciones que desarrollen mayor altura por la aplicacion de liberacion de espacio
publico o ipor transferencia de derechos de construccion, requieren realizar retroceso frontal de
uno con ¢incueMa (1,50) metros adicional a la anteriormente definida.

i
Muros dé cerramiento linderos

|
* Todo dé;sarrollo de un predio debe contemplar la construccion de muros de cerramiento en
sus Iinderbs laterales y posteriores, que sirvan de aislamiento visual respecto a los predios
colindantels. Los muros deberan tener una aitura no menor de dos con cuarenta (2,40) metros, ni
superior aicuatro con cincuenta (4,50) metros sobre el nivel del primer piso.

F
Ascensor

%
* Toda eldiﬁcacién que desarrolle mas de cinco ( 5 ) pisos de altura, debera plantear

obligatoria'fnente al menos un ascensor.
Observaciones

* Los aspectos normativos no contemplados en las presentes Normas se remitira a lo dispuesto
enel POT.
* Todo el Articulado que se relaciona corresponde al Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo

069 de Oct|. 26 de 2000.

* lLas délmés disposiciones contenidas en los articulos 370, 371, 372 y 373 del POT, no
mencioLadas en este Plan Parcial, seran también aplicables para este tipo de conjuntos.

S
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CAPITULO IV
GESTION DEL PLAN PARCIAL
! SUBCAPITULO 1

EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

ARTICL_IULO 16. UNIDADES DE GESTION Y CONDICIONES PARA SU DESARROLLO. De
conformidad con el Decreto 2181 de 2006, el proceso de urbanizacion del Plan Parcial se
adelantéré mediante fa conformacién cinco (5) unidades de gestion. Las Unidades de Gestion
estan cénformadas de la siguiente manera, de acuerdo con la divisién predial original;

[AREA DE
, ; CESIONES
F ~ N PARA
- | ESPACIO
e ‘AREA NETA - PUBLICO | AREA UTIL
UNIDAD DE .| AREA | URBANIZABLE | Y VIAS  [AREA . |OBLIGACION
GESTION BRUTA (m2) | (M2) (m2) UTIL (m2)"| VIP (m2)
|
b
1 126.881.011 116,367,635 | 62.664,974| 64.216,037 0
|2 31,305,133 31.305,133|  1.751,968 | 30.051,324 4.507.699
K] 60.655,732 60655.732| 1.741,231| 58.914,501 0
i
4 22.745 479 22745479|  7.221,044| 16.639,820 2495973
15 46.440,648 39.285.438 | 18.117,602 | 26.709.494 4.006,424
- | TOTAL 288.028,003 270359421 | 91496819 196,531,183 11.010,096

Las areas a ceder en el area del Plan Parcial para zonas verdes y equipamientos, mas las areas
a ceder (iaara vias del Sistema Vial Principal y Local estan definidas en los Planos F-04 y F-05 de
la formulacion del Plan Parcial.
r
1. Cjada Unidad de Gestion podra solicitar una tnica licencia urbanistica para su desarrollo
2. Las Unidades de Gestion que deberan cumplir con las obligaciones de Vivienda de interés
Prioriiario sonla 2, 4y 5, de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 del presente decreto.
3. L'? totalidad de la cesién de espacio publico se esta haciendo efectiva en las Unidades de
Gestibn 1 y 5 que se encargaran de adecuarlas. Las Unidades de Gestién 2, 3 y 4
garar%tnzaran el pago de sus cesiones de espacio publico en estas zonas.
4. Ld)s urbanizadores de las unidades de gestién deberan establecer la forma en que cada
una paga sus cargas y obligaciones, independientemente del momento en que se desarrollen.

5. Ef: orden establecido en la tabla anterior no coincide con una secuencia de desarrollo. @

1
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|
Estas podran desarrollarse en orden diferente, en la medida en que se cumpla con las
oblig;aciones urbanisticas, se garanticen los accesos viales y con los requerimientos de las
empfresas de servicios publicos.
6. Up.as unidades de gestion se encargaran de ceder el suelo para las vias y parques, y de
adecuarlas y construirlas. Cuando se hable de la ejecucién de la via se entiende que se trata
de la pavimentacion de la calzada, adecuacién y arborizacién de andenes y de los
sepa%radores viales, cuando sea del caso. En el caso de la Via Interregional, Calle 25, definida
en el)i POT, por corresponder a una via de caracter regional, es responsabilidad del Municipio
ola Qacién ta construccién de las calzadas principales. La Carrera 109 que corresponde a via
pabliq:a, solo resta ejecutar la calzada norte colindante con el Plan Parcial.
7. Se debe entender que el desarrollo de cada uno de los proyectos especificos es el
result!ado del cumplimiento de la aplicacion de la Norma General del POT y de la Norma
Com&:lementaria que esta establecida en el presente Decreto del Plan Parcial. El
cumplimiento general de las obligaciones urbanisticas y de cesiones de espacio piblico son
de re;ponsablhdad de todo el Plan Parcial.

|

?

r SUBCAPITULO 2

REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL

ARTiCULIb 16. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. De conformidad con lo
estabiecidp por los articulos 2 y 38 de la ley 388 de 1997, el presente Plan Parcial, como
desarrollojdel Plan de Ordenamiento Territonial, establece mecanismos que garantizan el reparto
equitativo /de las cargas y los beneficios derivados entre los propietarios de toda el area
beneﬁciariia de las mismas.

f_
En desarvtpllo de lo anterior, el presente Decreto determina el régimen de derechos y
obligacion?s urbanisticas a cargo de los propietarios incluidos en el &mbito de aplicacién del Plan
Parcial. |
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PARAGRAFO. Las obligaciones reiativas al reparto equitativo deberan ser asumidas por los
tituiarest del derecho de dominio al momento de solicitar la licencia de urbanizacién sin
conside}acic’m a posibles cambios o mutaciones en la titularidad de los inmuebles que se

present%n entre el momento de adopcion del Plan Parcial y la solicitud de la correspondiente

licencia.-i
|

ARTiCUELO 17. PARTICIPACION INICIAL DEL SUELO. Las participaciones iniciales de los
predios incluidos en el Plan Parcial son las siguientes:
[

Area {m“) % Participacion
, ‘ avalio
. ‘ - referencia®
’ Lote 1 162.288,00 41,08%
i Lote 2 38.918,53 30,15%
i Lote 3 86.821,47 28,05%
| Total 288.028,00 100%

|
* Participacién de acuerdo con avaltios comerciales contenidos en el Documento Técnico de
|
Soporte, segun lo establece el Decreto 1420/98 y Resolucion IGAC 620/08.

ARTICULO 18. CARGAS GENERALES Y LOCALES. Las cargas que deberan ser asumidas por
los urban%zadores seran las siguientes:

|
' CARGA VALOR'$
L o SUELO CONSTRUCCION
, VIAS MALLA VIAL PRINCIPAL Y 2.032.688.820 5.528.097.000
! LOCAL
[ PARQUES 2.956.647.414 4.132.320.640
i MITIGACION RIESGO (DIQUE) - 1.301.627.440
| REDES MATRICES DE SERVICIOS | - 1.955.000.000
| PUBLICOS
REDES SECUNDARIAS DE - 2.531.240.704
[ SERVICIOS PUBLICOS
! TOTAL T 4.980.336.234 | 15.940.285.764
|

- Ca'rgas calculadas a valor presente que debera ser actualizado en el momento que se
vayan a ejecutar las obras.

- Estos valores son susceptibles de revision al momento de iniciar el desarrollo de los
proyectos.

- Esias cargas deberan ser asumidas equitativamente por los urbanizadores, de acuerdo
con la participacion inicial del suelo y los beneficios obtenidos de acuerdo a los
aprovechamientos generados en cada una de las Unidades de Gestion.

ARTiCULq) 19. EDIFICABILIDAD. La edificabilidad maxima que podra ser concretada por las
Unidades d‘fle Gestion corresponde con aquella definida en el articulo 281 del Acuerdo 069 de
2000, para|desarrollos en sistema de agrupacién o conjunto:

| %)

3
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PROYECTOS COMERCIALES Y DE SERVICIO DE ESCALA METROPOLITANA O URBANA
E

! indice sobre Area Neta Urbanizable

Sin Transferencias | Con Transferencias
b |indice maximo de Ocupacién (10) 0.22 0.25
indice max. de Construccién (iC) 0,50 1.00
k
. E! areaiaprovechable del Plan Parcial Centro intermodal Regional de Pasajeros del Sur es

receptoﬁa de transferencias de derechos de construccion y desarrollo, por lo cual podra acceder a
una mayor edificabilidad una vez adquiridos los derechos mencionados, en concordancia con los
articulos 281 y 526 del Acuerdo 069 de 2000.

ARTfCU:‘l‘-O 20. SUBAREAS NORMATIVAS PARA LOS APROVECHAMIENTOS

En el Pldn Parcial la Edificabilidad y Densidad Maxima en Sistemas de Agrupacion se plantea en
dos (2) s:ub-éreas de manejo del Tratamiento, con el modelo de alturas definido en el Plano N°
F-11y er? el Cuadro Anexo 5 de Aprovechamientos Generales, donde se caracterizan el manejo
de alturaé y se definen los aprovechamientos para los desarrollos con usos de caracter comercial
mezc!adc;s con los equipamientos del sistema de transporte.

\
: *I i APROVECHAMIENTOS GENERALES
| PARAMETROS NORMATIVOS PARA CADA SUBAREA
SUBAREA 1 = . SUBAREA 2
AGRUP. CONJ. HORIZONTAL-
: VERTICAL : AGRUP. CONJ. VERTICAL
Altura Méxima 15 pisos 8 pisos
Altura i Adicional a adquirir
con Transterencia de Cinco pisos Dos pisos
derechos
.. Dos (2] pisos 0 9,00 metros frente a la

Altura lrﬁm;ma Calle 25.
Aislamiento Lateral y Posterior Del 1° ol 5° piso = 5,00 Mis. Del 1°al 5° piso = 5,00 Mis.
Escalonados. Del 6° al 8°pise = 8,00 metros Del 6° al 8° piso= 8,00 metlros

} Del 9° al 12° piso = 10,00 metros Del 9° al 12° piso = 10,00 metros

| En adelante 1,5 m por cada dos pisos | En adelante 1,5 m pot cada dos pisos
Platafotma Dos (2) pisos
Reirocéso sobre plataforma Cinco {5) metros
Frenle de lote minimo
Ared jote minimo
Q)nfemn in {frente a la Calle cinco {5} metros lineales cinco (5} methos linedles
Antejardin (Frente a vias Dos con cincuenta (2,5) metros Dos con cincuenta (2,5) metros
locdles)| lineales [*} lineales (*}

Las so*uciones comerciales o institucionales, se podrdn desarroliar con tipologias en
conjunLtos verticales u horizontales, como soluciones mixtas o exclusivas.

(*). Aplican los sefialados en los Planos de Esquema Bdsico.




E?Z’v /ﬂvf.ﬂ:/"r:«r ol 1{3‘;,/:.-2» tree
RS

I’ ."Zmﬁ‘u‘;‘m t" ;;'Vv/'
; ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI

Al OO0 DECRETO N° OC.516 DE 2011
)
| Jolico 13 20w
“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO CENTRO
INTEF\‘MODAL DE TRANSPORTE REGIONAL DE PASAJEROS DEL SUR, UBICADO EN EL
AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI - JAMUNDI”

Los derechos de construccién de VIP que se originan por el plan parcial, se calculan con
base en la aplicaciéon de los indices contenidos en el articulo 281 del Acuerdo 069 de
2000 - POT. Se define un area minima para cada unidad habitacional (VIP) a construir

de 50‘M2, arrojando una obligacion de proveer 212 unidades habitacionales (VIP)
unifamiliares, 6 364 unidades habitacionales (VIP) en desarrolios Multifamiliares.

PARAGRAFO: Los promotores del plan parcial se obligaran en los cuatro meses
siguientes a la firma del presente decreto, a realizar en un encargo fiduciario, la apertura
de un patrimonio auténomo que garantice el cumplimiento de la obligacién de habilitar
suelo para VIP. El desarrollo de este proyecto se debera realizar en los siguientes
dieciocpo (18) meses.

ARTICULO 22. PARTICIPACION EN PLUSVALIA. Segun lo dispuesto en el articulo 74
de la Ley 388 de 1997 y en el Acuerdo 111 del 26 de Junio de 2003, los desarrollos
urbanisticos y constructivos derivados de la adopcion y ejecucion del presente Plan
Parcial deberan pagar plusvalia en el momento en que el Municipio de Santiago de Cali
reglamente el procedimiento y realice el calculo respectivo para su pago.

‘ CAPITULO V

DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 23. IDENTIFICACION DE INSTANCIAS DE COORDINACION Y
APOYd_ PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. E! Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal de Santiago de Cali, en desarrolio de las
funciones otorgadas para los organismos de planificacién municipales por la Ley 388 de
1997, s%aré la dependencia encargada de hacer seguimiento y apoyar las labores de
coordinacion para la exitosa ejecucién del Plan Parcial y de lo dispuesto en el presente
Decreto!

ARTICULO 24. MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. El presente Plan Parcial podra
ser modificado por Decreto Municipal, previo concepto técnico, expedido por el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, para la realizacién de las
accione:%. relativas a la funcién publica del ordenamiento territorial que sean de su
competencia.

! M
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ARTiCiJLO 25.PLAZO DE EJECUCION. El presente Plan Parcial tendra vigencia por el
términc? de doce (12) afos, contados a partir de la publicacién de este Decreto.
r

o
ARTICPLO 26. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacion
en la G|bceta Oficial del Municipio de Santiago de Cali.

|
|
‘ PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los 13 dig es deLJO‘ 1o de dos mil once (2011)

}
h
|
}
|
|
1 JORGE
1

Alcalde de Santiago de Cali

® ?eucboc @O‘efkﬂ 84@’(&;\ WA
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Revisé: Diana Maritza Mufioz N., Subdirectora de! POT y Servicios Publico

uan Carlos Lépez, Director del Departamento Administrativo de Plap€acién Municipal
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PARAGRAFO 1°. Para la cuantificacion de los indices de ocupacién y construccion no se
contabilizara el area destinada a parqueaderos, sean en sétano o semisétanos, en el

proyecto.

Su localizacion, area y entrega efectiva se realizara al momento de la ejecucion de cada
proyecto urbanistico, por parte de su responsable urbanizador a través de la licencia de
urbanismo, de conformidad con lo establecido en el POT, teniendo en cuenta el Plano N°
F-04 y F-05 vy las areas dispuestas en el Cuadro 3 y 32 en las proporciones antes

expuestas.

CAPITULO V
PROVISION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PARTICIPACION EN
PLUSVALIAS
ARTICULO 21. OBLIGACION DE DESTINAR SUELO PARA VIP. El Plan Parcial

de Desarrolio “Centro Intermodal de Transporte Regional de Pasajeros del Sur’, de
conformidad con lo exigido en el Plan de Ordenamiento Territorial y el Decreto Nacional
4259 de 2007, debe destinar el 25% para VIS o 15% para VIP del area util.

Teniendo en cuenta que la matriz de usos del suelo no considera usos residenciales al
interior del ambito del plan parcial, este plan parcial aportara el 15% del area
reglamentada como uso comercial en vivienda de interés prioritario (VIP),realizando el
traslado equivalente a 11.010,096 M? de acuerdo al Plano N° F-07 (Areas Utiles del Plan
Parcial) al predio que se ubica en el sector de Decepaz Villa Mercedes en la comuna 21
con Matricula Inmobiliaria N° 370-776021, donde se esta realizando el Patio Taller de
Aguablanca, el cual cuenta con un excedente de terreno que no tiene una destinacion
especifica, y se encuentra dentro del Tratamiento de Desarrolio. Si por motivos de la
necesidad de ampliacion del Patio Taller de Aguablanca, fuere necesaria la utilizacion
del predio donde se plantea la transferencia, se deberd habilitar un area proporcional a
esta en un predio de iguales caracteristicas.

E!l Plan Parcial no considerd la construccion de VIP en el area de planificacion, por esta
razén no presenté un analisis de los indices de ocupaciéon. E! Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal ante este vacio, proyectd en unidades
habitacionales los derechos de construccion de VIS a transferir.



